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Przedstawiam materialy na posiedzenie Komisji Gospodarki Komunalnej i

Mieszkaniowej Rady Miejskiej w Opocznie na temat:

Realizujge wymogi Rozporzqdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UL) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w spgawie/Chrony 056

Informacja na temat mieszkaniowego zasobu gminy

Analiza stanu i potrzeb remontowych mieszkalnych budynkow
komunalnych

Stan realizacji planu remontowego zasobu mieszkaniowego gminy

Analiza  dostgpnosci  mieszkan = komunalnych dla  o0s6b =z
niepetnosprawnosciami oraz identyfikacja potrzeb remontowych w tym
zakresie

Analiza windykacji oplat czynszowych gminnych najemcow.

Z powazaniem

Dyrektor Wydziat Gospodarki
Komunginej i Mj szkaniowej

Monika

Sizyeznych w zwigzku

z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy™95/46/WE prdsimy o zapoznanie sig

z udostgpniong na stronie internetowej: http://bip.opoczno.pl/rodo informacjq na temat przetwarzania przez Urzqd Miejski w Opocznie

mych osobowych.

Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Burmistrz Opoczna. Dane przetwarzane sq wylqcznie w celu wykonywania zadah Gminy. Posiada Pani/Pan
prawo dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania swoich danych osobowych.



1. Wprowadzenie

Gmina Opoczno realizuje zadania wlasne w zakresie tworzenia warunkéw do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkdéw wspélnoty samorzadowej poprzez
zawieranie i kontynuowanie uméw o najem socjalny lokali, uméw najmu na lokale dla
gospodarstw domowych o niskich dochodach oraz w razie wystgpienia potrzeb
zawierania uméw o najem lokalu zamiennego.

Podstawowym aktem prawnym regulujagcym kwestie zwigzane z

OTOVIXTONA
vovi vyva

bem gminy jes
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
kodeksu cywilnego.

Zasady przyznawania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Opoczno reguluje Uchwata nr LXI1V/719/2023 Rady Miejskiej w Opocznie z
dnia 30 pazdziernika 2023 r.

Polityka mieszkaniowa jest realizowana na podstawie Wieloletniego Programu
Gospodarowania Zasobem Gminy Opoczno na lata 2025-2029 przyjetego Uchwalg Nr

XV/126/2025 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 31 marca 2025 r.

I. Informacja na temat mieszkaniowego zasobu gminy na dzien 31.12.2025 r.

1. Potrzeby mieszkaniowe w Gminie Opoczno.
Pomimo posiadanego zasobu mieszkaniowego, gmina nadal mierzy si¢ z
szeregiem problemow:

e utrzymujgcym si¢ zapotrzebowaniem na lokale komunalne i socjalne,

e koniecznoscig zapewnienia mieszkan osobom o najnizszych dochodach,

e potrzebg realizacji obowigzkéw wynikajgcych z wyrokéw eksmisyjnych,

o starzeniem si¢ czesci zasobu mieszkaniowego 1 Kkonieczno$cig jego
modernizacji,

e potrzebg remontéw pustostanéw oraz poprawy efektywnosci energetycznej
budynkoéw.
Wsparcia mieszkaniowego wymagajga w szczegolnosci:

e 0soby starsze,
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e 0soby z niepelnosprawnosciami,

e rodziny wielodzietne,

e 0soby opuszczajgce piecze zastgpcza,

e 0soby w kryzysie bezdomnosci,

e osoby wymagajgce mieszkan wspomaganych lub treningowych.

W 2026 r. na najem socjalny zakwalifikowalo si¢ 31 gospodarstw, czyli o 1
wiecej do roku ubiegtego oraz 37 na najem komunalny, czyli o 11 wiecej niz w roku
2025. Z list z roku 2025 przyznano 1 mieszkanie komunalne oraz 7 mieszkan z
najmem socjalnym. W obecnej chwili posiadamy tylko 5 wolnych lokali, z czego
kazde wymaga remontu, w tym 1 mieszkanie generalnego.

Budowa budynku komunalnego przy ul. Powstancéw z 24 lokalami oraz przez
SIM budynku mieszkalnego obejmujgcego tacznie ok. 68 lokali stanowi istotny krok w
kierunku poprawy dostepnosci mieszkan w Gminie Opoczno, jednak w perspektywie
kolejnych lat konieczne bedzie dalsze rozwijanie zasobu komunalnego i socjalnego w
celu zaspokojenia potrzeb mieszkancéw znajdujacych si¢ w trudnej sytuaciji

mieszkaniowej.

2. Zaso6b mieszkaniowy Gminy Opoczno.

Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego, stan techniczny budynkéw, wyposazenie
budynkow, strukture wiekowa budynkéw, budynki przeznaczone do wyburzenia z
uwagi na zly stan techniczny oraz planowane inwestycje przedstawiajg ponizsze
tabele.

Tabela 1. Stan liczbowy zasobu mieszkaniowego Gminy Opoczno z

uwzglednieniem rodzaju umowy najmu

31.12.
Wyszczegolnienie
2025
Lokale w | liczba 404
mieszkaniowym
_ _ pu m? 16 330,57
zasobie gminy ogo6tem

w tym:
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lokale mieszkalne z|liczba 337

umowg  na  czas
_ pu m? 15 062,26

nieoznaczony

lokale z  najmem|liczba 65

socjalnym pu m? 2221,68

Tabela 2. Stan liczbowy zasobu mieszkaniowego Gminy Opoczno z

uwzglednieniem typu wlasnosci budynku

- —_ 31.12.
szczegllnienie

Y s 2025
Lokale w mieszkaniowym|liczba 404

zasobie gminy ogdtem pum? | 16 330,57

w tym:

lokale w budynkach liczba 194

w  100%  wilasnosci
_ pu m? 7 728,13
gminy

lokale gminy w budynkach|liczba 210

wspdlnot mieszkaniowych |pu m? 8 602,44

Tabela 3. Struktura wiekowa budynkow z udzialem lokali Gminy Opoczno we

wspoélnotach mieszkaniowych oraz budynkow w 100% wlasnosci Gminy Opoczno

Lata budowy AL
2025

Wybudowane przed 1918

rokiem 13
Wybudowane w  latach
1918-1944 12
Wybudowane w latach
1945-1970 24
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Wybudowane w latach
1971-1988 14
Wybudowane w latach
1989-2002 0
Wybudowane w latach
2003-2024 2
Wybudowane po 2024 roku 0
Razem 65

Tabela 4. Struktura wiekowa budynkéw w 100% wlasnosci Gminy Opoczno

Lata budowy LIz
2025

Wybudowane przed 1918

rokiem 13
Wybudowane w latach
1918-1944 11
Wybudowane w latach
1945-1970 3
Wybudowane w latach
1971-1988 3
Wybudowane w latach
1989-2002 0
Wybudowane w latach
2003-2024 1
Wybudowane po 2024 roku 0
Razem 31
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Tabela 5. Planowane inwestycje w ramach budownictwa komunalnego

Lata prognozy
Wyszczegoblnienie 2027/2028
2027/2028
SIM
Liczba budynkéw 1 1
Liczba lokali 24 0k.68
Powierzchnia uzytkowa 878,24 m? b.d.
Szacowany koszt ogélem PLN
3 655 058,65 b.d.
brutto
w m udzial wlasny Gmin
R Y g 733 011,73 b.d.
Opoczno PLN brutto
Tabela 6. Budynki wyburzone
Liczba Powierzchn | Rok
Adres budynku
lokali ia uzytkowa | wyburzenia
ul. Szpitalna 4, dz. nr ewid. 514/2, ob. 13
217,74 m? 2026
Opoczno - miasto
ul. 1-go Maja 11, dz. nr ewid. 508, ob. 13
99,06 m? 2026
Opoczno - miasto
Tabela 7. Budynki wylaczone z uzytkowania
Liczba Powierzchn | Rok
Adres budynku
lokali ia uzytkowa | wylgczenia
ul. Janasa 15, Opoczno - miasto 9 274,14 m? 2025
ul. Parkowa 34, dz. Opoczno - miasto 4 160,06 m? 2025
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II. Analiza stanu i potrzeb remontowych mieszkalnych budynkow

komunalnych.

Zasob mieszkaniowy Gminy Opoczno m.in. ze wzgledu na stan techniczny, rodzaj
zabudowy, sposob uzytkowania, strukture wiekowa poszczegdlnych budynkow,
niewystarczajgca wysoko$¢ s$rodkéw finansowych przeznaczanych na remonty i
modernizacje budynkéw i lokali w poprzednich latach wymaga zwigkszenia liczby
przedsiewzie¢ zwigzanych z poprawg stanu technicznego. Zakres prac remontowych i
modernizacyjnych budynkéw wspolnot mieszkaniowych, w ktérych Gmina Opoczno
posiada udzialy, wynika¢ bedzie bezposrednio z uchwal podejmowanych przez

wlascicieli lokali.

Polityka remontowa bedzie uwzglgdniata koniecznos¢ wydatkowania Srodkow
finansowych zapewniajacych realizacj¢: dziatan remontowych, w tym wymiang
instalacji, termomodernizacj¢ budynkow, remonty lokali, zmiang sposobu ogrzewania

budynkow i lokali.

Za priorytet przy realizacji remontéw zasobu mieszkaniowego Gminy Opoczno
przyjmuje si¢ w pierwszej kolejnosci usuwanie stanéw awaryjnych zagrazajgcych

zyciu, zdrowiu oraz bezpieczenstwu mieszkancow.

Podejmowane beda nastepujace dzialania zmierzajace do systematycznej poprawy

stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Opoczno:

1) wykonywanie decyzji administracyjnych wydanych przez organy nadzoru
budowlanego;

2) usuwanie stanow awaryjnych, zagrazajacych zyciu 1 bezpieczenstwu
mieszkancow i ich mieniu oraz konstrukcji technicznej budynku;

3) wykonywanie zalecen przeciwpozarowych;

4) zabezpieczenie budynkow przed dalszg degradacjg;

5) remonty lokali przekazanych do ponownego zasiedlenia po ustaniu stosunku

najmu;
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6) dokonywanie ulepszen lokali mieszkalnych przez wykonywanie przytaczy

i wewnetrznych instalacji wodno-kanalizacyjnych, gazowych i centralnego

ogrzewania;

7) wykonanie brakujacych elementow likwidujacych bariery architektoniczne.

8) termomodernizacje budynkow;

Na mocy uchwaty nr XL1/548/17 Sejmiku Wojewddztwa L.odzkiego z dnia

24.10.2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa todzkiego

ograniczen w zakresie eksploatacji, w ktérych nastgpuje spalanie paliw, zmienionej

uchwatg Nr L1/597/22 z dnia 22 listopada 2022 r. Gmina Opoczno bedzie

kontynuowata dziatania w zakresie likwidacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie

paliw statych w rozumieniu art. 3 pkt. 3 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo

energetyczne, w szczegdlnosci kottow, kominkow, piecow.

W najblizszych latach planowane sg nast¢pujgce inwestycje:

W zwigzku z przylaczeniem do sieci gazowej budynku komunalnego przy ul.
Limanowskiego 3 (przylacze zewngetrzne) a tym samym koniecznos$cig odbioru
gazu, nastgpi wykonanie przylagcza wewnetrznego oraz dostosowanie budynku
do zmiany zrodta ogrzewania m. in. kottowni. W budynku znajduje si¢ 7 lokali.
Na powyzsze zadanie zostala przygotowana dokumentacja projektowa a

realizacja zadania powinna nastgpi¢ w roku 2027.

Podlaczenie budynku Wspdlnoty Mieszkaniowej przy ul. Janasa 9 w Opocznie
do sieci cieptowniczej z dostosowaniem pomieszczenia na kottowni¢ oraz
rozprowadzenie instalacji centralnego ogrzewania w mieszkaniach. W budynku
znajduje si¢ 24 lokali mieszkalnych. Zadanie zostanie zrealizowane ze Srodkéw
finansowych zgromadzonych na funduszu remontowym. W 2026 r.

przystapimy do realizacji powyzszego zadania.

Podlgczenie budynku przy ul. Zjazdowej 13 i 15 do sieci cieplowniczej. W
zwigzku z tym, nastgpi zmiana zrodla ogrzewania budynku z weglowego na
ciepto miejskie. W budynkach znajduje si¢ 6 lokali. Realizacja nastgpi
prawdopodobnie w roku 2027.
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o Przeprowadzenie termomodernizacji wraz ze zmiang zrodla ogrzewania

budynku przy ul. Staromiejskiej 39. W budynku znajduje si¢ 13 lokali.

« Wymiang Zrédla ogrzewania na ekologiczne poprzez demontaz bezklasowego
pieca weglowego wraz z d0ostosowaniem pomieszczenia kottowni w budynku

komunalnym w Mroczkowie Agr 20, w ktérym znajdujg si¢ 4 lokale.

Prowadzona w zasobie mieszkaniowym Gminy Opoczno w kolejnych latach
polityka remontowa bedzie zmierza¢ do osiggnigcia nastgpujacego stanu technicznego

poszczegolnych budynkéw i lokali:

1) sprawne elementy konstrukcyjne budynku;

2) szczelny i zakonserwowany dach budynku;

3) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne;

4) szczelna instalacja gazowa;

5) sprawna instalacja odgromowa;

6) sprawnie dzialajgca instalacja wodociggowa i kanalizacyjna;

7) bezpieczna instalacja elektryczna, odpowiadajaca obecnym wymogom
technicznym;

8) ekologiczne, energooszczedne urzadzenia grzewcze;

9) szczelna i sprawna stolarka okienna i drzwiowa;

10)elewacja bez ubytkéw tynkow, odmalowana, po termomodernizacji;

11)odmalowane klatki schodowe;

12)sprawnie dzialajgce urzadzenia znajdujace sie w lokalach.

III.  Stan realizacji planu remontowego zasobu mieszkaniowego gminy.

Plan ma charakter otwarty i moze by¢ aktualizowany w zaleznosci od wynikéw
przegladow technicznych, pojawiajagcych sie awarii, wysokosci S$rodkow
zabezpieczonych w budzecie Gminy Opoczno oraz mozliwosci pozyskania

dofinansowania ze zrodet zewnetrznych.
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Lp. | Zakres planowanego remontu Szacunkowy koszt brutto (z1)
1 |Naprawa pokrycia dachowego z kominami 20 000,00 zt
2 | Wymiana stolarki okiennej i drzwiowe;j 30 000,00 zt
3 Rerr.lont. klatki ~ schodowej przy ul. 25 000,00 zt
Sobieskiego 4
4 | Wykonanie tazienki przy Placu Zamkowym 1 25 000,00 zt
5 |Modernizacja podworka i chodnikow 115 000,00 zt
6 Remont ogrodzenia budynkéw komunalnych
przy u.l Maja 11, Szpitalnej 4, Sobieskiego 4 15 000,00 zt
7 |Remonty biezace 100 000,00 zt
8 |Remont lokalu przy ul. Janasa 9 65 880,00 zt
9 | Prace remontowe przy ul. Sobieskiego 1 100 000,00 zt
10 |Remont lokalu przy ul. Parkowe;j 1 5 000,00 zt
11 |Remont lokalu przy ul. Szewskiej 1 10 000,00 zt
12 | Remont lokalu przy ul. Sobieskiego 4 60 000,00 zt
IV.Analiza dostepnosci mieszkan komunalnych dla osob

z niepelnosprawnosciami oraz identyfikacja potrzeb remontowych w

tym zakresie.

Dostosowanie =~ mieszkan = komunalnych  do  potrzeb 0s0b z
niepelnosprawnosciami powinno by¢ jednym z priorytetow polityki remontowe;j
gminy. Modernizacja zasobu poprawia jako$¢ zycia mieszkancéw, zwigksza
samodzielnos¢ osob z niepelnosprawnosciami oraz odpowiada zasadom dostepnosci i

projektowania uniwersalnego wskazywanym w krajowych standardach.
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Najczesciej wystepujace bariery architektoniczne:
e brak podjazdow lub pochylni przy wejsciach do budynkow,
e wysokie progi i schody uniemozliwiajgce samodzielne poruszanie si¢,
e brak wind lub platform w budynkach wielokondygnacyjnych,
o zbyt waskie drzwi i korytarze,
e niedostosowane lazienki i toalety,
e brak poreczy i uchwytéw,

e niewystarczajgce oznakowanie dla os6b z dysfunkcjg wzroku.

Zakres potrzeb remontowych i modernizacyjnych:

o likwidacja barier architektonicznych przy wejsciach do budynkéw,

e przebudowa mieszkan na parterach z przeznaczeniem dla 0séb z ograniczong
mobilnoscia,

« dostosowanie lazienek poprzez montaz uchwytéw, prysznicéw bezprogowych
oraz odpowiedniej armatury,

e poszerzenie otworéw drzwiowych,

e montaz por¢czy na klatkach schodowych,

e poprawa oswietlenia cze$ci wspdlnych,

o w miar¢ mozliwosci montaz platform schodowych lub wind w budynkach
wielorodzinnych.

Zasob mieszkaniowy Gminy Opoczno w wickszosci nie spelnia powyzszych
wymogow. Nalezy podkreslic, ze w przypadku budynkéw starego zasobu
mieszkaniowego pelne dostosowanie lokali do potrzeb osob z niepelnosprawno$ciami
jest czesto znacznie utrudnione lub technicznie niemozliwe. Wynika to z ograniczen
konstrukcyjnych budynkéw, niewielkiej powierzchni pomieszczen oraz uktadu
funkcjonalnego lokali.

Osoby z niepelnosprawnoscig posiadajace orzeczenie, moga ubiegaé si¢ o
dofinansowanie z Panstwowego Funduszu Rehabilitacji Oséb Niepelnosprawnych,
jezeli  dostosowanie jest uzasadnione jej potrzebami wynikajagcymi  z
niepetnosprawno$ci. PFRON dofinansowuje likwidacje barier architektonicznych, w

tym dostosowanie tazienki do potrzeb osoby z niepetnosprawnoscia.
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Dofinansowanie moze obejmowa¢ m.in.:

e wymian¢ wanny na prysznic bezprogowy,

e montaz uchwytéw i poreczy,

e montaz siedziska prysznicowego,

e poszerzenie drzwi do tazienki,

e wykonanie odpowiedniej posadzki antyposlizgowe;j,

o montaz wyzszej toalety lub umywalki dostosowanej do potrzeb uzytkownika,

e inne prace niezbedne do samodzielnego korzystania z tazienki.
Whnioski mozna zlozy¢ w Powiatowym Centrum Pomocy Rodzinie wtasciwym dla
miejsca zamieszkania.

W zwiazku z powyzszym od 2023 r. ztozono do Wydzialu 3 pisma z prosbg o

pozwolenie na przeprowadzenie remontu likwidujace bariery architektoniczne w

mieszkaniu.

V. Analiza windykacji oplat czynszowych gminnych najemcow.

Wydzial Gospodarki Mieszkaniowej i Komunalnej od 2023r. prowadzi
dzialania zmierzajace do biezacej windykacji naleznos$ci z tytulu najmu /
uzytkowania lokali stanowigcych wlasnos¢ Gminy i Miasta Opoczna. Korzystajac
ze Srodkow okreslonych w obowiazujacych przepisach, podejmowane sg czynnosci
faktyczne 1 prawne, zmierzajace do odzyskania zaleglosci wynikajacych z
nieterminowego regulowania oplat czynszowych oraz odszkodowan za
bezumowne korzystanie z lokalu, jak réwniez do odzyskania mieszkania
nalezgcego do zasobu gminy w drodze eksmisji.

Skuteczne zarzadzanie procesem windykacji w pierwszej kolejnosci ma wpltyw
na redukcje zadluzenia wobec gminy co za tym idzie na powiekszenie wplywow do
budzetu. Windykacja przebiec powinna po mozliwie najnizszym Kkoszcie
odzyskania naleznych platnosci, w relatywnie najkrétszym czasie oraz bez
negatywnego wplywu na relacje z mieszkancami.

Biorac pod uwage materialy Zrédlowe takie jak np. ,, Analiza Windykacji

Zaleglosci w Agencji Rewitalizacji Staréwki ARS Sp. z o.0. ,, czy ,, Analiza
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Dzialafi Windykacyjnych w Zakltadzie Gospodarki Mieszkaniowej w Piekarach
Slaskich ,, programy windykacyjne wymienionych podmiotéw w najwickszej
mierze odniosly sukces w polubownym procesie windykacji.

Positkujgc si¢ zrodlami analize dziatan windykacyjnych nalezy rozpoczaé od
ustalenia przyczyn zaistnialego stanu, identyfikujac problem powstania diugu.
Czesto wymieniang przyczyng jest niedostosowanie zajmowanych mieszkan do
wielkos$ci rodzin, ich mozliwosci materialnych oraz kultury osobistej i sposobu
uzytkowania lokalu, a takze postawy lokatorow wobec probleméw ze splatg
zobowigzan.

W procesie analizy dziatan nalezy zwrdci¢ uwage, Zze otrzymywanie przez
lokatora tzw. Dodatku mieszkaniowego, ma czgsto kluczowy wplyw na
regulowanie biezacych optat, gléwnie zwigzanych wiasnie z czynszem za
zajmowany lokal. Czgsto obserwuje si¢ sytuacje kiedy osoba starsza, zajmujaca od
lat mieszkanie o duzym metrazu, po zmianie sytuacji zyciowej — po $mierci meza,
usamodzielnienia dzieci, zostaje z wysokimi oplatami sama, dysponujgc np.
niewielkim budzetem z tytuly renty czy emerytury. W tej sytuacji odpowiednia
zamiana mieszkania komunalnego na mniejsze, co za tym idzie przyznanie dodatku
mieszkaniowego, pozytywnie wplynie nie tylko na sytuacje finansowa lokatora, ale
takze gminy. Wazne i kluczowe jest zatem uswiadamianie dtuznika o jego sytuacji
formalno-prawnej, bedzie to takze pewnego rodzaju dzialanie prewencyjne na
przysztos¢.

Biorgc pod uwage powyzsze, mozliwosci zmniejszenia zadluzenia nalezy
szuka¢ w eliminowaniu ich powstawania. Przeprowadzenie rzetelnej analizy
poskutkuje informacja czy powstanie dtugo spowodowane jest okolicznosciami
obiektywnymi, kiedy sytuacja zyciowa ulegla pogorszeniu, a kiedy sa to dziatania
Swiadome i mimo posiadanych $rodkéw najemca uporczywie uchyla sie od

regulowania zaleglos$ci.

13|Strona



Na podstawie wnioskéw z analizy podjgte dziatania nalezy podzieli¢ na dwie

grupy:

1. Windykacji polubownej
W tym przypadku prowadzone powinny by¢ intensywne dziatania takie jak:
*  Wysylanie upomnien i wezwan do zaplaty;
« Kontakt telefoniczny z dtuznikiem;
* Czynnosci terenowe w miejscu zamieszkania diuznika;
 Spotkanie z lokatorami, zapoznanie si¢ z sytuacjg zyciowo / zawodowa;
¢ Podjecie decyzji co do sposobu przeprowadzenia sprawy;
* W przypadku procesu polubownego podpisanie z dtuznikiem stosownej ugody;
* Kontrola wptywu naleznosci z ugody oraz czynszu biezgcego, co za tym idzie
monitorowanie wywigzywania si¢ lokatoréw z podpisanych warunkow ugody.

2. Postepowania sagdowego
Podejmujac nastepujace dziatania:
* Sporzadzenie do Sadu wniosku o wszczecie postgpowania egzekucyjnego z
nakazem oproznienia lokalu — wytoczenie powddztwa;
* Uzyskanie Wyroku Sadu o eksmisj¢ z lokalu — do pomieszczenia socjalnego,
tymczasowego, lub bez prawa do pomieszczenia;
» Zlozenie propozyciji lokalu eksmitowanemu;
* Wezwanie do dobrowolnego wydania nieruchomos$ci i oproznienia lokalu z
wyznaczeniem odpowiedniego terminu;
* W przypadku braku wykonalnosci ze strony pozwanego — zlozenie do
Komornika Sgdowego wniosku o wykonanie egzekucji, uwzgledniajgc wszystkie
kwestie formalne.

Wedlug stanu na dzien 31.12.2022 r. w Gminie Opoczno nalezno$¢ gléwna
uzytkownikéw lokali mieszkalnych wyniosta doktadnie 2 067 567,10 zI. Natomiast
na koniec maja 2026 r. bylo to juz 1 698 973,42 zt (tabela nr 1). Dostrzezenie wagi
problemu i wprowadzenie od poczatku 2023 r. dziatan windykacyjnych przez
Wydziat Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej przyniosty spadek poziomu

zadluzenia.
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Tabela 1. Poréwnanie zaleglosci czynszowych lokatoréw mieszkan

komunalnych w Gminie Opoczno w latach 2022 — 2026 (stan 31.05.2026 r)

Rok Wysokos¢ zadluzenia

2022 2 067 567,10

2023 1804 731,77

2024 1767 606,84

2025 1729 605,46

2026 1 698 973,42

Z czego nalezno$¢ Gminy: 757 546,50 zi
Nalezno$¢ wobec ZGM Sp. z o0.0.: 941 426,92 z}
Réznica 31.12.2025 do 31.05.2026 — 30 632,04 z}

Mieszkancy gminnych lokali mieszkalnych w juz w obecnej chwili korzystaé¢

mogg z licznych instrumentéw prawnych, majacych na celu udzielenie pomocy w

regulowaniu optlat biezacych, jak i w sptacie powstalych naleznosci. Obecnie

lokatorom znajdujacym si¢ w trudnej sytuacji materialnej moze zosta¢ udzielona

nastepujaca pomoc:

Obnizka czynszu - przyznawana na podstawie ustawy z dnia 21 czerwca 2001
r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 r. poz. 150);

Odroczenie i rozlozenie dlugu na raty - osoby zalegajace z optatami z tytutu
korzystania z mieszkan komunalnych moga ubiega¢ sie o rozlozenie
przedmiotowej naleznoSci na miesigczne raty zgodnie z obowigzujacymi
wewnetrznymi aktami prawnymi tj. Uchwatg Nr X1L.VI/400/10 z dnia 7.10.2010
r. w sprawie: okreslenia szczegdtowych zasad, sposobu i trybu udzielenia ulg w
splacie  naleznosci  pienigznych, majacych charakter cywilnoprawny

przypadajacy Gminie Opoczno i jej jednostkom organizacyjnym, warunkow
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dopuszczalnosci pomocy publicznej w przypadkach, w ktorych ulga stanowic

bedzie pomoc publiczng oraz wskazania organéw do tego uprawnionych.

Analizujac  wszystkie powyzsze informacje, obecny stan zadluzenia,
wprowadzenie juz dzialajacych procedur windykacji polubownej do programow
pomocowych w roku 2025 wprowadzono mozliwos¢ odpracowania dtugu
Zarzadzeniem Burmistrza Opoczna Nr 158/2025 z dnia 21 pazdziernika 2025 r w
sprawie wprowadzenia mozliwosci splaty zadluzenia z tytulu oplat za korzystanie
z lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy Opoczno w
formie Swiadczenia rzeczowego. Z mozliwosci odpracowania skorzysta¢ moze kazdy
dhuznik.

Na dzien sporzadzenia materialdéw, w Programie odpracowania Zadluzenia
uczestniczy 6 lokatorow mieszkaniowego zasobu komunalnego Gminy Opoczno.

Odpracowano lacznie 268 h na kwote 6 700,00 zi. Wykonywane prace zwigzane sa

gltéwnie z pracami porzagdkowymi na terenie Targowiska Roznosci, szaletu miejskiego

czy oprdznianiu lokali mieszkalnych w przypadku takiej koniecznosci.

Tabela 2. Poréwnanie naliczen i wplat czynszowych dokonanych przez najemcow

w roku 2025.

' M-c/2025 Naliczenie optat Dokonane wptaty
styczen 262 714,03 zt 182 317,15z
luty 252 667,37 zt 208 800,94 zt
marzec 267 994,60 zt 251725,14
kwiecien 168 533,47 zt 215 444,72 zt
maj 236 688,25 zt 200 348,12 zt
czerwiec 263697,72 zt 227 668,74 zt
lipiec 193 827,89 zt 213 368,46 zt
sierpien 263 078,69 zt 213 260,70 zt
wrzesien 263110,37 zt 255 054,35 zt
paZzdziernik 257 070,02 zt 235 560,48 zt
listopad 261571,95 zt 237 183,56 zt
grudzien 207 738,59 zt 254 869,54 zt
Ogétem 2898 692,95 zt 2695 601,90 zt
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Whplacono mniej o 203 091,05 zi.

Tabela 3. Porownanie naliczen i wplat czynszowych dokonanych przez najemcéw

w okresie styczen — maj 2026 r.

M-c/2025 Naliczenie optat Dokonane wptaty
styczen 261 429,25 zt 171004,64 zt
luty 251 207,53 zt 205202,17 zt
marzec 248 940,02 zt 236 102,45 7t
kwiecien 224072,81 z 233 344,15
maj 179 004,59 zt 205 307,13 zt
Ogotem 1164 654,20 zt 1050 960,54 zt

Whplacono mniej o 113 693,66 zl.

Od 01.01.2023 r. do 31.05.2026 r. podjeto nastepujace dziatania
windykacyjne:

1. wszczgto 61 postgpowan sagdowych z tytulu zalegania w oplatach za
wynajmowane od Gminy Opoczno lokale mieszkalne, z ktérymi na droge
sadowa wystepuje ZGM Sp. z o0.0. zgodnie z udzielonym spotce
pelnomocnictwem procesowym ogélnym, a nazwiska dluznikéw takze tych
wobec ktorych rozmowy polubowne nie rokujg ustalane s3 z Wydzialem
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej UM.
2. wszczeto 29 postepowan egzekucyjnych.
DochodziliSmy ogélem naleznosci w tacznej kwocie 424.625,65 zt (w tym
39.454,39 7t odsetek).

Postgpowania wszczete od 2023 r najczgsciej konczyty sie polubownie
tj. po uprzedzeniu o mozliwosci rozwigzania umowy najmu lokatorzy sptacali
zadluzenie, lub polubownie oddawali lokal np. w przypadku kiedy posiadali
tytul prawny do innej nieruchomosci, czyli byli w stanie sami zaspokaja¢ swoje

potrzeby mieszkaniowe.
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