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Przedstawiam materialy na posiedzenie Komisji Rozwoju Gospodarczego,
Budzetu, Handlu i Ustug Rady Miejskiej w Opocznie na temat ,Budownictwo

mieszkaniowe w gminie — mieszkania socjalne, stan obecny i plany na przysziosé”.

Z powazaniem

Realizujge wymogi Rozporzqdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (Uk) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie chrony osdb Sizycznych w zwiqzku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE prosimy o zapoznanie Sig
z udostgpnionq na stronie internetowej: http://bip.opoczno.pl/rodo informacjq na temat przetwarzania przez Urzqd Miejski w Opocznie dan iych osobowych.
Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Burmistrz Opoczna. Dane przetwarzane sq wylqcznie w celu wykonywania zadari Gminy. Posiada Pani/Pan
prawo dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania swoich danych osobowych.



1. Wprowadzenie

Gmina Opoczno realizuje zadania wlasne w zakresie tworzenia warunkéw do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspdlnoty samorzadowej poprzez
zawieranie i kontynuowanie umow o najem socjalny lokali, uméw najmu na lokale dla
gospodarstw domowych o niskich dochodach oraz w razie wystgpienia potrzeb
zawierania umow o najem lokalu zamiennego.

Podstawowym aktem prawnym regulujacym kwestie zwigzane z
gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem gminy jest Ustawa z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 0 zmianie
kodeksu cywilnego.

Zasady przyznawania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Opoczno reguluje Uchwata nr LXIV/719/2023 Rady Miejskiej] w Opocznie z
dnia 30 pazdziernika 2023 r.

Polityka mieszkaniowa jest realizowana na podstawie Wieloletniego Programu
Gospodarowania Zasobem Gminy Opoczno na lata 2025-2029 przyjetego Uchwalg Nr
XV/126/2025 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 31 marca 2025 r.

2. Potrzeby mieszkaniowe w Gminie Opoczno.
Gmina Opoczno tworzy podaz lokali z mieszkaniowego zasobu gminy dla
gospodarstw domowych:

1. uprawnionych na mocy prawomocnych wyrokéw sadowych do najmu
socjalnego lokalu,

2. zakwalifikowanych do zawarcia najmu socjalnego lokalu,

3. uprawnionych do otrzymania lokalu zamiennego w oparciu o odrgbne
przepisy,

4. zakwalifikowanych do zawarcia umoéw najmu w zasobie mieszkaniowym

gminy na czas nieoznaczony.
3. Zaséb mieszkaniowy Gminy Opoczno.

Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego, stan techniczny budynkdéw, wyposazenie

budynkdéw, strukture wiekowa budynkéw, budynki przeznaczone do wyburzenia z
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uwagi na zly stan techniczny oraz planowane inwestycje przedstawiaja ponizsze

tabele.

Tabela 1. Stan liczbowy

zasobu mieszkaniowego Gminy Opoczno z

uwzglednieniem rodzaju umowy najmu

31.12.
Wyszczegdlnienie
2025
Lokale w | liczba 404
mieszkaniowym
_ pu m? 16 330,57
zasobie gminy ogélem
w tym:
lokale mieszkalne z liczba 366
umow3 na czas
. pu m? 15 062,26
nieoznaczony
lokale z  najmem|liczba 69
socjalnym pu m? 2 329,83

Tabela 2. Stan liczbowy zasobu mieszkaniowego Gminy Opoczno z

uwzglednieniem typu wlasnosci budynku

o 31.12.
Wyszczegdlnienie -
Lokale w mieszkaniowym|liczba 404
zasobie gminy ogdtem pum? | 16 330,57

w tym:
lokale w budynkach liczba 194
w  100%  wiasnosci
_ pu m? 7 728,13
gminy
lokale gminy w budynkach|liczba 210
wspolnot mieszkaniowych |pu m? 8 602,44
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Tabela 3. Struktura wiekowa budynkéw z udzialem lokali Gminy Opoczno we

wspolnotach mieszkaniowych oraz budynkéw w 100% wlasnosci Gminy Opoczno

Lata budowy Al
2025
Wybudowane przed 1918
rokiem 13
Wybudowane w  latach
1918-1944 12
Wybudowane w latach
1945-1970 24
Wybudowane w latach
1971-1988 14
Wybudowane w latach
1989-2002 0
Wybudowane w latach
2003-2024 2
Wybudowane po 2024 roku 0
Razem 66

Tabela 4. Struktura wiekowa budynkow w 100% wlasnosci Gminy Opoczno

Lata budowy P11z
2025
Wybudowane przed 1918
rokiem 13
Wybudowane w latach
1918-1944 11
Wybudowane w latach
1945-1970 3
Wybudowane w latach
1971-1988 3
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Wybudowane w

latach

1989-2002 0
Wybudowane w latach
2003-2024 1

Wybudowane po 2024 roku 0

Razem

32

Tabela S. Stan techniczny budynkéw w mieszkaniowym zasobie Gminy Opoczno

ogoélem

Stan techniczny

31,12
2025

Dobry
- Zuzycie

0-15%

Budynek (konstrukcja, wykonfczenie,

wyposazenie, instalacje) jest dobrze
utrzymany, konserwowany i nie wykazuje
widocznego zuzycia i uszkodzen; cechy i
wiasciwosci wbudowanych materialow i
urzadzen odpowiadajg wymogom norm i

przepisow

11

Zadawalaj
acy
- Zuzycie

16-30%

Budynek (konstrukcja, wykonczenie,
Wwyposazenie, instalacje) utrzymywany
jest nalezycie; celowe jest wykonanie
prac  konserwacyjnych lub napraw

biezagcych w  niewielkim  zakresie,
polegajacych na remoncie wytypowanych
elementéw budynku, ktéry ma na cely
zapobieganie skutkom zuzycia tych
clementow i utrzymanie budynku we

wlasciwym stanie technicznym

30

Sredni

- Zuzycie

W budynku (konstrukcja, wykonczenie,

wyposazenie, instalacje)  wystepuja|

20

.
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Stan techniczny

31.12
2025

31-50%

niewielkie = uszkodzenia i  ubytki
niezagrazajgce bezpieczenstwu
uzytkowania; wymagane jest wykonanie]
naprawy biezace;j wytypowanych
elementow w wigkszym zakresie lub|
(oraz) naprawy glownej, czyli robot
budowlanych polegajacych na wymianie

co najmniej jednego elementu budynku

Zty
- Zuzycie
powyze]
50%

W budynku (konstrukcja, wykonczenie,
wyposazenie, instalacje)  wystepujg
znaczne ubytki, ktore moga zagrazaé
bezpieczenstwu uzytkowania; cechy i
wlasnosci wbudowanych materiatow i
urzadzen utracily swoje pierwotne]
wlasciwosci; wymagane jest wykonanie
rob6t budowlanych polegajacych na
wymianie wielu elementéw budynku w

celu odtworzenia stanu pierwotnego.

Tabela 6. Wyposazenie budynkéw w infrastrukture techniczng w mieszkaniowym

zasobie Gminy Opoczno ogélem

o 31.12.
Wyposazenie S
Z przytaczem sieci
wodociggowej o
Z przylagczem sieci
kanalizacyjnej o
Z przylaczem gazowym 7
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Z przytaczem sieci 31
cieplownicze;j
Z przytaczem sieci CWU 23

Tabela 7. Planowane inwestycje w ramach budownictwa komunalnego

Lata prognozy
Wyszczegdlnienie 2028/2029
2027
SIM
Liczba budynkow 1 1
Liczba lokali 24 0k.100
Powierzchnia uzytkowa 878,24 m? b.d.

Szacowany koszt ogétem PLN

3 655 058,65 b.d.
brutto

w tym wudziat wlasny Gminy

733 011,73 b.d.
Opoczno PLN brutto

Tabela 8. Budynki przeznaczone do wyburzenia

Liczba | Powierzchn Rok
Adres budynku .
lokali ia uzytkowa | wyburzenia

ul. Szpitalna 4, dz. nr ewid. 514/2, ob. 13
6 217,74 m? 2026
Opoczno - miasto

ul. 1-go Maja 11, dz. nr ewid. 508, ob. 13
. 4 99,06 m? 2026
Opoczno - miasto

4. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze

stanu technicznego budynkéw i lokali

Zaséb mieszkaniowy Gminy Opoczno m.in. ze wzgledu na stan techniczny, rodzaj

zabudowy, sposob uzytkowania, strukture wiekowg poszczegdélnych budynkow,
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niewystarczajagca wysoko$¢ srodkéw finansowych przeznaczanych na remonty i
modernizacje budynkow i lokali w poprzednich latach wymaga zwigkszenia liczby
przedsiewzig¢ zwigzanych z poprawg stanu technicznego. Zakres prac remontowych i
modernizacyjnych budynkéw wspdlnot mieszkaniowych, w ktérych Gmina Opoczno
posiada udziatly, wynika¢ bedzie bezposrednio z uchwal podejmowanych przez

wilascicieli lokali.

Zaklada sie dalsze systematyczne zwickszanie $srodkéw finansowych na remonty i
modernizacje zasobu mieszkaniowego Gminy Opoczno. W miar¢ mozliwosci
finansowych 1 przy =zatozeniu pozyskiwania S$rodkow zewnetrznych m.in.
z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska oraz Funduszu Dostgpnosci Banku
Gospodarstwa Krajowego, Gmina Opoczno bedzie podejmowaé dziatania majace na
celu polepszenie jakosci otoczenia nieruchomosci, w szczegolnosci w zakresie:
usuwania barier architektonicznych dla os6b niepelnosprawnych, remontéow drég
wewnetrznych i chodnikow, zagospodarowania podworek, urzadzen matej
architektury, aranzowania przestrzeni wspolnych, zazielenienia powierzchni celem

likwidacji wysp ciepla.

Polityka remontowa bedzie uwzgledniata konieczno$¢ wydatkowania srodkow
finansowych zapewniajgcych realizacje: dzialan remontowych, w tym wymiane
instalacji, termomodernizacje budynkow, remonty lokali, zmiane sposobu ogrzewania

budynkdw i lokali.

Za priorytet przy realizacji remontéw zasobu mieszkaniowego Gminy Opoczno
przyjmuje si¢ w pierwszej kolejnosci usuwanie stanow awaryjnych zagrazajacych

zyciu, zdrowiu oraz bezpieczenstwu mieszkancow.

Podejmowane beda nastepujace dzialania zmierzajace do systematycznej poprawy

stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Opoczno:

1) wykonywanie decyzji administracyjnych wydanych przez organy nadzoru
budowlanego;
2) usuwanie stand6w awaryjnych, zagrazajacych zyciu 1 bezpieczenstwu

mieszkancow i ich mieniu oraz konstrukeji technicznej budynku;




3) wykonywanie zalecen przeciwpozarowych;

4) zabezpieczenie budynkow przed dalsza degradacja;

5) remonty lokali przekazanych do ponownego zasiedlenia po ustaniu stosunku
najmu;

6) dokonywanie ulepszen lokali mieszkalnych przez wykonywanie przylaczy

i wewnetrznych instalacji wodno-kanalizacyjnych, gazowych i centralnego

ogrzewania;

7) wykonanie brakujacych elementow likwidujacych bariery architektoniczne.
8) termomodernizacje budynkows;

Na mocy uchwaly nr XL1/548/17 Sejmiku Wojewddztwa F.odzkiego z dnia
24.10.2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa tddzkiego
ograniczen w zakresie eksploatacji, w ktérych nastgpuje spalanie paliw, zmienionej
uchwala Nr L/597/22 z dnia 22 listopada 2022 r. Gmina Opoczno bedzie
kontynuowala dziatania w zakresie likwidacji instalacji, w ktérych nastgpuje spalanie
paliw statych w rozumieniu art. 3 pkt. 3 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo

energetyczne, w szczegodlnosci kottow, kominkdw, piecow.

Wymiana zrodet ciepta na ekologiczne nastepowaé bedzie w procesie
rozbudowy infrastruktury technicznej, tj. sieci gazowej i sieci cieptowniczej oraz w

przypadku termomodernizacji oraz remontu kapitalnego obiektow.

W ramach rozbudowy sieci gazowej zostalo wykonane przylacze do sieci
gazowej budynku przy ul. Limanowskiego 3 oraz zostata wykonana dokumentacja
projektowo- kosztorysowa przebudowy instalacji c.w.u., wewngtrznego przylacza
gazu 1 dostosowania kottowni do nowego zrédta ogrzewania. W 2026 roku

przewidziane jest podtaczenie budynku do sieci gazowe;j.

W 2024 r. ztozono wniosek o przylaczenie kamienicy przy ul. Janasa 9 do sieci

cieptowniczej. Podlgczenie budynku nastapi w 2026 r.

Przewiduje si¢ remonty kapitalne kamienic wylgczonych z uzytkowania ze
wzgledu na zly stan techniczny: ul. Sobieskiego 1, ul. Parkowa 34, ul. Janasa 15 oraz
termomodernizacje budynkéw: ul. Janasa 9, ul. Staromiejska 39, ul. Przemystowa 3 w

Opocznie oraz budynku Mroczkow Gos¢. Agr 20.
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Prowadzona w zasobie mieszkaniowym Gminy Opoczno w kolejnych latach
polityka remontowa bedzie zmierza¢ do osiggnigcia nastepujacego stanu technicznego

poszczegdlnych budynkow i lokali:

1) sprawne elementy konstrukcyjne budynku;

2) szczelny i zakonserwowany dach budynku;

3) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne;

4) szczelna instalacja gazowa;

5) sprawna instalacja odgromowa;

6) sprawnie dzialajaca instalacja wodociggowa i kanalizacyjna;

7) bezpieczna instalacja elektryczna, odpowiadajgca obecnym wymogom
technicznym:;

8) ekologiczne, energooszczedne urzadzenia grzewcze;

9) szczelna i sprawna stolarka okienna i drzwiowa;

10)elewacja bez ubytkow tynkéw, odmalowana, po termomodernizacji;

11)odmalowane klatki schodowe;

12)sprawnie dzialajgce urzadzenia znajdujace sie w lokalach.
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