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Przedstawiam materiaty na posiedzenie Komisji Rozwoju Gospodarczego, Budzetu,
Handlu i Ustug Rady Miejskiej w Opocznie na temat ,,Analiza obecnych stawek czynszu w
lokalach komunalnych z informacja o zadtuzeniu czynszowym i finansowaniu przez Gmine
utrzymania zasobu komunalnego w stanie niepogorszonym”.

Otrzymuja:
( ;} Biuro Rady Miejskiej w Opocznie.
2. ala

Realizujgc wymogi Rozporzqdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie chrony 0séb fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE prosimy o zapoznanie sig
z udostgpnionq na stronie internetowej: hitp://bip.opoczno.pl/rodo informacjq na temat przetwarzania przez Urzqd Miejski w Opocznie danych osobowych.
Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Burmistrz Opoczna. Dane przetwarzane sq wylgcznie w celu wykonywania zada¥i Gminy. Posiada Pani/Pan
prawo dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania swoich danych osobowych.



1. Mieszkaniowy zas6b komunalny.

Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.2023 poz. 725)
zadaniem gminy jest zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o
niskich dochodach. Gminy realizujg to zadanie gléwnie poprzez wyodrebnianie ze

swojego zasobu budynkéw przeznaczonych na cele mieszkaniowe.

Kluczowym dokumentem dotyczacym sposobu gospodarowania komunalnym
zasobem mieszkaniowym jest Uchwata o Zasadach wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy. W Gminie Opoczno zostata
przyjeta nowa uchwata okre$lajaca zasady najmu tj. Uchwata Nr LXIV/719/2023
Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 30 pazdziernika 2023 r.

Podstawowe kryteria jakie nalezy spetni¢, aby ubiegac si¢ o najem mieszkania z

zasobu Gminy Opoczno to:

- przynalezno$¢ do wspélnoty samorzadowej, powstajaca z chwilg zamieszkiwania na

terenie danej gminy,

- uzyskiwanie dochodu w wysokosci uzasadniajacego oddanie w najem lokalu
mieszkalnego. Zgodnie z przyjeta w Gminie Opoczno Uchwalg, kwalifikacja do
najmu lokalu o czynszu socjalnym w gospodarstwie jednoosobowym jest nie
przekroczenie progu wartosci 100 % najnizszej emerytury w roku 2025 byta to kwota
1878,91 21, dla gospodarstw wieloosobowych prog ten wyznaczono do poziomu 75%
tj. 1409,18 zt. Najem komunalny na czas nieoznaczony przyznany moze by¢é
gospodarstwom jednoosobowym nieprzekraczajacych progu dochodowego 300 %
najnizszej emerytury w kwocie 5636,73 zt, a gospodarstwa wieloosobowe do progu

200% tej samej wartosci czyli 3757,82 zt.



W sklad mieszkaniowego zasobu komunalnego Gminy Opoczno wchodzg 404 lokale

mieszkalne o Iacznej powierzchni 16 330,57 m? (stan na dzien 01.01.2026 r.).

Zgodnie z Zarzadzeniem Burmistrza Opoczna nr 221/2021 z dnia 31.12.2021 r. zadanie
zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Gminy Opoczno powierzono Zaktadowi
Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z 0.0.

2. Polityka czynszowa.

Obecne stawki czynszowe w zasobie mieszkaniowym Gminy Opoczno okresla
Zarzadzenie Nr 229/2022 Burmistrza Opoczna z dnia 23.11.2022 r. w sprawie
ustalenia stawki bazowej czynszu z tytulu najmu lokali wchodzacych w sklad

mieszkaniowego zasobu Gminy Opoczno.

Powyzsze zarzadzenie okresla bazowg stawke czynszu, regulowang w zaleznosci od
potozenia lokalu (w miescie Opoczno i na terenie Gminy), wyposazenia lokalu lub
przystugujacych lokatorom obnizek czynszu np. do stawki socjalnej w zaleznosci od

uzyskiwanych dochodow gospodarstwa domowego tj.:

§1

1. Ustalam stawke bazowq czynszu z tytutu najmu lokali wchodzgcych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Opoczno dla komunalnych budynkéw potozonych:

1) w miejscowosci Opoczno w wysokosci 9,10 zt (stownie: dziewieé zlotych dziesigé
groszy) za 1 m’? powierzchni uzytkowej lokalu,

2) na terenie gminy poza miejscowosciq Opoczno w wysokosci 8,90 zt (stownie: osiem
ztotych dziewieédziesiqt groszy) za 1 m’ powierzchni uzytkowej lokalu.

2. Do stawki czynszu okreslonej w ust. 1 majq zastosowanie czynniki obnizajgce wartosé
uzytkowq lokalu, okreslone w tabeli stanowiqcej zalgcznik Nr 1 do niniejszego
zarzqdzenia ustalone zgodnie z § 10 ust. 3 zalgcznika do uchwaty Nr XXV1/276/2020
Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 30 listopada 2020 r. w sprawie uchwalenia
Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Opoczno na
lata 2020 — 2024 (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z dnia 21 grudnia 2020 r. poz. 7098).

§2.

1. Ustalam stawke czynszu najmu socjalnego na poziomie 50% stawki najnizszego
czynszu obowiqzujgcego w mieszkaniowym zasobie Gminy Opoczno w komunalnych
budynkach potozonych:



1) w miejscowosci Opoczno w wysokosci 1,36 zI (stownie: jeden zloty trzydziesci sze$é
groszy) za 1 m* powierzchni uzytkowej lokalu,

2) na terenie gminy poza miejscowoscig Opoczno w wysokosci 1,33 zt (stownie: jeden
zloty trzydziesci trzy grosze) za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.

2. Ustalam stawkg czynszu lokalu powierzchni uzytkowej najmu tymczasowych
pomieszczen na poziomie 30% stawki najnizszego czynszu obowigzujgcego w
mieszkaniowym zasobie Gminy Opoczno w budynkach potozonych:

1) w miejscowosci Opoczno w wysokosci 0,82 zt (stownie. osiemdziesigt dwa grosze) za
1 m? powierzchni uzytkowej lokalu,

2) na terenie gminy poza miejscowoscig Opoczno w wysokosci 0,80 zt (stownie:
osiemdziesiqt groszy) za 1 m’ powierzchni uzytkowej lokalu.

3. Czynniki obnizajqce stawke bazowq czynszu, o ktdrych mowa w § 1 ust. 2, nie majg
zastosowania do stawki czynszu za lokale w ramach najmu socjalnego i pomieszczeh
tymczasowych.

3. Potrzeby mieszkaniowe w Gminie Opoczno.

Gmina Opoczno tworzy podaz lokali z mieszkaniowego zasobu gminy dla
gospodarstw domowych:

- uprawnionych na mocy prawomocnych wyrokéw sadowych do najmu socjalnego
lokalu,

- zakwalifikowanych do zawarcia najmu socjalnego lokalu,

- zakwalifikowanych do zawarcia uméw najmu w zasobie mieszkaniowym gminy na
czas nieoznaczony,

- uprawnionych do otrzymania lokalu zamiennego w oparciu o odrgbne przepisy.

W 2025 roku na najem socjalny zakwalifikowalo si¢ 30 gospodarstw domowych, z
czego przydziat otrzymalo 5 rodzin, oraz 31 na najem komunalny, z czego przydziat
otrzymatla 1 rodzina, dokonano takze jednej zamiany lokalu mieszkalnego.



4. Zaleglosci czynszowe lokatoréw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu komunalnego.

¥.aczna kwota zaleglosci z tytulu oplat czynszowych lokatoréw gminnego zasobu

mieszkaniowego na dzien 31.12.2025 r. wynosi 1 729 605,46 zl, z czego
1 024 505,91 zt kwota naleznosci lokatorskich wobec ZGM Sp. z 0.0. 1 705 099,75 zt

naleznosci Gminy Opoczno.

Tabela 1. Poréwnanie zaleglosci czynszowych lokatoréw mieszkan komunalnych

w Gminie Opoczno w latach 2022 — 2025 (stan 31.12.2025 r).

Rok Wysokos$¢ zadluzenia
2022 2 067 567,10
2023 1804 731,77
2024 1767 606,84
2025 1729 605,46

Tabela 2. Poréwnanie naliczen i wplat czynszowych dokonanych przez najemcéw w roku 2025.

I M-c/2025 Naliczenie optat Dokonane wptaty
styczen 262 714,03 zt 182317,15z
luty 252667,37 1 208 800,94 zt
marzec 267 994,60 zt 251725,14
kwiecien 168 533,47 zt 21544472 7
maj 236 688,25 7t 200 348,12 zt
czerwiec 263 697,72 zt 227 668,74 zt
lipiec 193 827,89 zt 213 368,46 zt
sierpien 263 078,69 zt 213 260,70 zt
wrzesien 263 110,37 zt 255 054,35 zt
pazdziernik 257 070,02 zt 235 560,48 zt
listopad 261:571,95 zt 237 183,56 zt
grudzien 207 738,59 zt 254 869,54 zt
Ogotem 2 898 692,95 zt 2695 601,90 zt




Wydzial Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Urzedu Miejskiego w Opocznie
kontynuuje dziatania prowadzace do zmniejszania poziomu zadtuzenia lokatoréw zasobu

komunalnego.

Kluczowym sposobem dziatania jest indywidulane podejécie do kazdego dtuznika oraz
wdrozenie procedury pozwalajacej na wezesne reagowanie na powstajgce zadtuzenie.
Indywidualne rozmowy oraz analiza sytuacji dtuznika sa metodami okre$lenia realnych
mozliwosci Sciggalnosci powstatych zadtuzen. Kierujac sie dotychczasowymi
doswiadczeniami z lokatorami zasobu Gminy Opoczno mozna stwierdzié jednoznacznie, ze
indywidualne podejscie, proby polubownego rozwigzania problemu, dostosowanego do
mozliwosci danego lokatora przynosi wymierne rezultaty. Jednoczesnie nie brak przypadkdéw
uporczywego uchylania si¢ od odpowiedzialnosci za powstanie zadtuzenia oraz brak woli na
wyjscie z problemu, sprawy takie koficzg si¢ postgpowaniem sadowym o nakaz zaplaty oraz
wdrozeniem procedury opréznienia lokalu mieszkalnego w przypadkach uzasadnionych np.

przy bezumownym korzystaniu z lokalu mieszkalnego.

Mieszkancy gminnych lokali mieszkalnych w juz w obecnej chwili korzystaé mogg z licznych
instrumentéw prawnych, majacych na celu udzielenie pomocy w regulowaniu optat
biezacych, jak i w sptacie powstatych naleznosci. Obecnie lokatorom znajdujacym sie w

trudnej sytuacji materialnej moze zosta¢ udzielona nastepujgca pomoc:



1) Obnizka czynszu - przyznawana na podstawie ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst
jednolity: Dz. U. 22014 r. poz. 150);

1) Odroczenie i rozlozenie dlugu na raty - osoby zalegajace z oplatami z tytutu korzystania
z mieszkan komunalnych mogg ubiega¢ sie o roztozenie przedmiotowej nalezno$ci na
miesigczne raty zgodnie z obowigzujgcymi wewnetrznymi aktami prawnymi tj. Uchwalg
Nr XLVI/400/10 z dnia 7.10.2010 r. w sprawie: okreslenia szczegdtowych zasad, sposobu i
trybu udzielenia ulg w splacie naleznosci pienieznych, majgcych charakter cywilnoprawny
przypadajacy Gminie Opoczno 1 jej jednostkom organizacyjnym, warunkéw dopuszczalnos$ci
pomocy publicznej w przypadkach, w ktérych ulga stanowi¢ bedzie pomoc publiczng oraz
wskazania organow do tego uprawnionych.

Analizujagc wszystkie powyzsze informacje, obecny stan zadluzenia, wprowadzenie juz
dziatajacych procedur windykacji polubownej do programéw pomocowych w roku 2025
wprowadzono mozliwo$¢ odpracowania dlugu Zarzadzeniem Burmistrza Opoczna
Nr 158/2025 z dnia 21 pazdziernika 2025 r w sprawie wprowadzenia mozliwoSci splaty
zadluzenia z tytulu oplat za korzystanie z lokali mieszkalnych stanowiacych
mieszkaniowy zasob Gminy Opoczno w formie §wiadczenia rzeczowego. Z mozliwosci
odpracowania skorzysta¢ moze kazdy dtuznik.

W chwili obecnej na mozliwo$¢ zamiany dtugu w catosci, lub czgsci w zaleznosci od
indywidualnych mozliwos$ci kazdej z oséb zadeklarowalo 7 o0sob, a pierwsze prace na rzecz

Gminy Opoczno rozpoczynaja si¢ od miesigca marca 2026 r.



