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W sprawie wyrazenia zgody na przystapienie Gminy Opoczno do ,,SIM KZN Eédzkie Centrum?” spotki
z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Tomaszowie Mazowieckim

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. f ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
22024 r. poz. 1465, 1572, 1907 i 1940) Rada Miejska w Opocznie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgode na przystapienie przez Gming Opoczno do ,,SIM KZN Lodzkie Centrum” spotki
z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Tomaszowie Mazowieckim, wpisanej do Krajowego Rejestru
Sadowego pod nr KRS 0000995845, zwang dalej ,,Spotka”, ktérej udziatowcem bedzie takze Krajowy Zasob
Nieruchomosci na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomosci
(tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 834).

§ 2. Podstawowym celem dziatalnoéci Spotki jest budowanie doméw mieszkalnych oraz ich eksploatacja na

zasadach najmu zgodnie z przepisami ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995r. o spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1440 i 1635).

§ 3. Srodki na pokrycie udziatow obejmowanych w podwyzszonym kapitale zaktadowym Spétki pochodzié
beda z okreslonych przez Burmistrza Opoczna wkiadéw pienieznych lub niepienieznych.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Opoczna.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

W zwigzku ze zwigkszonym zapotrzebowaniem na mieszkania oraz posiadaniem gruntéw
przeznaczonych na tego typu cel, Gmina Opoczno wystgpila z pismem do Prezesa Krajowego Zasobu
Nieruchomosci o chgci dotaczenia do Spolecznej Inicjatywy Mieszkaniowej. Po analizie chtonnosci
gruntu zaproponowanego przez Gming Opoczno, uzyskaliSmy pozytywna opini¢ o mozliwosci
przystapienia do istniejacej spétki ,SIM KZN Lédzkie Centrum”, spotki z ograniczong
odpowiedzialnoscia, z siedzibg w Tomaszowie Mazowieckim, zwana dalej ,,Spotka.

Do spotki ,,SIM KZN Loédzkie Centrum”, spotki z ograniczong odpowiedzialnoscia, z siedzibg
w Tomaszowie Mazowieckim, zwana dalej ,,Sptka”, naleza: Miasto Tomaszéw Mazowiecki. Biala
Rawska, Dzialoszyn, Inowlddz, Koluszki, Nowe Miasto, Pajeczno, Miasto Tomaszéw Mazowiecki,
Ujazd, Miasto Zdunska Wola.

Mieszkania w ramach SIM przeznaczone sa dla osob i rodzin nie posiadajacych wiasnego
mieszkania w danej miejscowosci, ktérzy dysponujg $rodkami na regularne optacanie czynszu, jednak
ich dochody sg za niskie na zaciagnigcie kredytu hipotecznego na mieszkanie a za wysokie na ubieganie
si¢ 0 mieszkanie komunalne. Dochdd jest zazwyczaj obliczany jako $redni miesigczny dochod
gospodarstwa domowego w roku poprzedzajacym zawarcie umowy najmu. Docelowo najemcy, ktorzy
sg rowniez partycypantami, po okresie 15 lat bedg mogli zosta¢ wiascicielami.

Stawka czynszu w lokalach budowanych przez SIM nie moze przekroczyé 5% wartosci
odtworzeniowej, a w przypadku korzystania z bezzwrotnego grantu z Funduszu Doptat wynosi
maksymalnie 4%. Wysokos¢ wartosci odtworzeniowej dla danego wojewddztwa jest aktualizowana
przez Wojewode dwa razy w roku.

Zrédla finansowania pozyskiwane przez spotke:

1) finansowanie zwrotne udzielane przez Bank Gospodarstwa Krajowego na realizacje przedsiewzieé
inwestycyjno-budowlanych w ramach realizacji rzadowego programu popierania budownictwa
mieszkaniowego (kredyt preferencyjny SBC);

2) kredyty komercyjne (potencjalnie);

Zrédia finansowania pozyskiwane przez gming¢ i wnoszone do Spétki w formie wkladu
pienieznego:

1) w zwiazku z zamknigciem bezzwrotnego wsparcia finansowego z Rzadowego Funduszu Rozwoju
Mieszkalnictwa w wysoko$ci 10% wartosci kosztéw przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlanego,
Gmina Opoczno zaproponowata wktad pieniezny w wysokosci 50 000,00 zt w roku 2025, pochodzace
ze Srodkéw wiasnych;

2) bezzwrotne wsparcie finansowe z Funduszu Doptat udzielane przez Bank Gospodarstwa Krajowego
w wysokosci do 45% kosztéw przedsigwzigeia (czes¢ stata 35% oraz cze$é dodatkowa do 10% -
odpowiada wartosci dziatki, na ktorej realizowana jest inwestycja).

Partycypacja mieszkancow

W celu sfinansowania kosztéw realizacji inwestycji Spétka moze zawieraé z osobami wyltonionymi
w toku naboru umowy w sprawie partycypacji, o ktérych mowa w art. 29 i 29a ustawy o niektérych
formach wspierania budownictwa mieszkaniowego. Partycypacja nie moze przekroczyé 30% kosztow
budowy lokalu.

Zgodnie z zatozeniami do projektu umowy spoiki, przydziat lokali mieszkalnych w ramach
inwestycji poprzedza przeprowadzenie naboru, dokonywane przez gming uczestniczaca w jej realizacji.



Tworzona koncepcja regionalnych spotecznych inicjatyw mieszkaniowych na terenie Polski jest
Jednym zprzyjetych rozwiazan wcelu wspierania budownictwa mieszkaniowego. Zgodnie
z zalozeniami planowane przedsigwzigcie przyczyni si¢ do powstania na terenie Opoczna 57 mieszkan
na wynajem.

Do tworzonej spétki, Gmina Opoczno zamierza wnies$é aport w postaci czesci dziatek potozonych na
terenie miasta Opoczno o nr ewid. 150/49, 150/52 0b.0007 Opoczno — Miasto, o tacznej powierzchni
0,8947 ha, posiadajace zatozong ksiege wieczysta o nr PT10/00043993/5. Jezeli inwestycja nie
doszlaby do skutku, grunt wraca do Gminy poprzez umorzenie udziatéw.

Zgodnie zart. 18 ust. 2 pkt 9 lit. f ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym do
wylacznej wiasciwosdci rady gminy nalezy podejmowanie uchwat w sprawach majatkowych gminy,
przekraczajgcych zakres zwyktego zarzadu, dotyczacych tworzenia i przystepowania do spotek i
spotdzielni oraz rozwigzywania i wystepowania z nich.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly przez Rade Miejska w Opocznie jest
uzasadnione.



