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Tereny zielone w miastach pelnig istotne funkcje klimatyczne, wentylacyjne, czy
hydrologiczne, zasadnym jest wigc rozwdj tych terenéw, przy czym nalezy wskazaé, ze
obowiazujace przepisy prawa wciaz nie chronia przed zabudows takich terenéw. Obecnie
jedynie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (mpzp) umozliwiajg skuteczng
ochrone terenéw zielonych przed zabudowa. Dokumenty te wskazujg gdzie w przyszlosci na
terenie gminy moglyby powstaé m.in. drogi, punkty ustugowe, przychodnie, szkoty czy place
zabaw, a takze zabezpieczaja miejsca przeznaczone pod zielen. Problem w tym, ze cho¢ wg
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r., kazda gmina powinna
posiadaé plany miejscowe, ich tworzenie nie jest obowigzkowe. W sytuacji, gdy inwestycja ma
powsta¢ na terenie nieobjetym planem miejscowym, wydawane sa decyzje o warunkach
zabudowy (WZ), ktére nie zawieraja wiazacych zapisow dotyczacych urzadzania
i ksztaltowania zieleni.

Tereny zielone to z kolei jeden z tych czynnikow, ktére swiadczg o atrakcyjnosci miasta
i maja wplyw na jakos¢ zycia oraz zdrowie mieszkaficow. Obecnos¢ w przestrzeni miejskie;
terenéw zielonych powinna byé w interesie zar6wno wladz miasta, mieszkaficéw, jak i
deweloperéw. Zieleri skutecznie przyciaga chetnych np. przy zakupie mieszkania czy tez
domu. Pozytywnie wptywa na zdrowie psychiczne i fizyczne, migdzy innymi dzigki produkcji
tlenu i pochtanianiu dwutlenku wegla.

Planowanie przestrzenne opiera si¢ na ustalonych procedurach i zasadach,
obowigzujacych przy sporzadzaniu aktéw planowania przestrzennego, ktére okresla ustawa z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zmieniona na mocy
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (upzp) oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. 2023 poz. 1688). Wedtug
obowiazujacych przepisow kreowanie polityki przestrzennej gminy staje si¢ przedmiotem
strategii jej rozwoju lub strategii rozwoju ponadlokalnego. Za$ narzedziami tej polityki sa:
--plan ogélny gminy, majacy range prawa miejscowego, uchwalany obligatoryjnie dla catego
obszaru gminy, ktéry okresla m.in.: strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne,
obszary uzupelnienia zabudowy i zabudowy $rédmiejskiej,

- zintegrowany plan inwestycyjny (ZPI) — nowa forma planu miejscowego, stosowany dla
dowolnych inwestycji, sporzadzany na wniosek inwestora na podstawie umowy urbanistycznej
zawierajacej zobowigzania strony publicznej i inwestora,

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zgodny z planem og6lnym.

Decyzje o warunkach zabudowy zgodnie z nowymi przepisami mogg by¢ wydawane
tylko dla obszaréw uzupelniania zabudowy, co zahamuje lokalizowanie zabudowy w



»Szczerym polu” i zapewni zgodnos$é funkcji, parametréw i wskaznikéw urbanistycznych z
planem ogdlnym gminy.

W procesie planowania przestrzennego bierze udzial zespét specjalistéw zajmujacych
sic wieloma dyscyplinami, w tym gospodarka wodng, zasobami i ochrong srodowiska.
Planowanie przestrzenne nalezy wiec traktowaé jako gltéwny instrument pozwalajacy
integrowaé i wdraza¢ w przestrzeni miasta mechanizmy i dzialania adaptacyjne w réznych
dziedzinach takich jak: gospodarka wodna, transport, budownictwo, ochrona przyrody,
zarzadzanie ryzykiem powodziowym.

W przypadku postawienia przez wiodarzy gminy za cel dazenia do dynamicznego
rozwoju terenéw zielonych, wowczas racjonalne bedzie wskazanie w strukturze przestrzennej
miasta teren6w, ktore tworza system biekitno-zielonej infrastruktury (BZI), jako integralnej
czesci struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta, w tym elementéw skltadajacych si¢ na
przestrzenie publiczne. Ochrona tego systemu polega¢ ma na ustaleniu dla tworzacych go
teren6w takich zasad zagospodarowania, ktére zapewnia pelnienie ich podstawowej funkcji
jako BZI i $wiadczenie ustug ekosystemowych na rzecz miasta i jego mieszkancéw. Niezbedne
jest réwniez wskazanie powigzan mig¢dzy terenami BZI wykorzystujacymi tereny o réznym
przeznaczeniu w tym wody powierzchniowe, ulice i place z duzym udzialem zieleni itp.
W planie powinny znalezé si¢ ustalenia na temat sposobéw ksztaltowania, utrzymania
i odtwarzania teren6w BZI oraz powigzan miedzy nimi. Moga one mie¢ forme zielonych alei,
parkéw linearnych, zielonych torowisk, terenéw osnowy biologicznej wzdhuz ciekéw i wokét
zbiornikéw wodnych, ogrodéw deszczowych, terenéw z naturalng roslinnoscia, czyli tzw.
enklaw zamierzonej dzikosci. Sposob zagospodarowania tych terenow zaleze¢ powinien od ich
predyspozycji i cech.

Ustalenia planéw zagospodarowania mogg zapewni¢ uklad zabudowy wspomagajacy
wiasciwg wentylacje miasta i komfort termiczny mieszkancéw, a jednoczesnie przeciwdziataé
wzrostowi terendw bez udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Preferowanie w intensywne;j
zabudowie jasnych dachow i elewacji budynkow, a na ulicach, placach i parkingach jasnych
nawierzchni, moze by¢ takze trescig ustalen planistycznych. Wiasciwe i przemyslane ustalenia
zawarte w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego moga zapobiegal
powstawaniu niekorzystnych zjawisk odczuwanych w wielu miastach tzw ,,miejskich wysp
ciepla”.
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Mapa wskazujgca tereny zielone okreslone w miejscowych planach zagospodarowania
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