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Przedstawiam materialy na posiedzenie Komisji Rozwoju Gospodarczego, Budzetu,
Handlu i Ustug Rady Miejskiej w Opocznie na temat ,,Budownictwo mieszkaniowe w gminie

— mieszkania socjalne, stan obecny i plany na przyszlo$é”.

Z powazaniem

Dyrektor Wydzialp Gospodarki
Komungnej i Mfeszkaniowej

{
Mpnika Wuja% wska
L

Realizujgc wymogi Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie chrony osob fizycznych w zwiqzku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE prosimy o zapoznanie si¢
z udostgpniong na stronie internetowej: hitp://bip.opoczno.pl/rodo informacjq na temat przetwarzania przez Urzqd Miejski w Opocznie danych osobowych.
Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Burmistrz Opoczna. Dane przetwarzane sq wylqeznie w celu wykonywania zadari Gminy. Posiada Pani/Pan
prawo dostgpu, sprosiowania, ograniczenia przetwarzania swoich danych osobowych.



1. Wprowadzenie

Gmina Opoczno realizuje zadania wlasne w zakresie tworzenia warunkéw do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspdlnoty samorzadowej poprzez
zawieranie i kontynuowanie umoéw o najem socjalny lokali, umow najmu na lokale dla
gospodarstw domowych o niskich dochodach oraz w razie wystgpienia potrzeb zawierania
umow o najem lokalu zamiennego.

Podstawowym aktem prawnym regulujagcym kwestie zwigzane z gospodarowaniem
mieszkaniowym zasobem gminy jest Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.

Zasady przyznawania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Opoczno reguluje Uchwala nr LXIV/719/2023 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 30
pazdziernika 2023 r.

Polityka mieszkaniowa byla realizowana na podstawie Wieloletniego Programu
Gospodarowania Zasobem Gminy Opoczno na lata 2020-2024 przyjetego Uchwalg Rady
Miejskiej nr XXVI/276/2020 z dnia 30 listopada 2020 r. Obecnie trwajg prace nad
wprowadzeniem nowego Wieloletniego Programu Gospodarowania Zasobem Gminy

Opoczno, obowigzujacego na lata 2025-2029.

2. Potrzeby mieszkaniowe w Gminie Opoczno.

Gmina Opoczno tworzy podaz lokali z mieszkaniowego zasobu gminy dla
gospodarstw domowych:

1. uprawnionych na mocy prawomocnych wyrokéw sagdowych do najmu socjalnego

lokalu,

2. zakwalifikowanych do zawarcia najmu socjalnego lokalu,

3. uprawnionych do otrzymania lokalu zamiennego w oparciu o odrgbne przepisy,

4. zakwalifikowanych do zawarcia uméw najmu w zasobie mieszkaniowym gminy

na czas nieoznaczony.

W 2024 1. na najem socjalny zakwalifikowato si¢ 20 gospodarstw domowych, z czego
przydzial dostaly 3 rodziny oraz 31 na najem komunalny, z czego przydziat dostato 21 rodzin,
Dokonano takze 3 zamian.

Rocznie do ponownego zasiedlenia odzyskiwanych jest od 5 do 11 lokali. W latach

2022-2024, w wyniku dokonanej weryfikacji, na list¢ do zawarcia umowy najmu lokalu
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mieszkalnego lub najmu socjalnego, wpisywano od 8 do 16 gospodarstw domowych,
spetniajacych kryteria okreslone w uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Opoczno. W powyzszych latach
zawieranych bylo lacznie od 6 do 29 uméw na najem lokalu mieszkalnego na czas

nieoznaczony, najem socjalny lokalu, najem lokalu zamiennego.

3. Zaséb mieszkaniowy Gminy Opoczno.
Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego, stan techniczny budynkéw, Wwyposazenie
budynkoéw, strukture wiekowa budynkéw, budynki przeznaczone do wyburzenia z uwagi na

zly stan techniczny oraz planowane inwestycje przedstawiaja ponizsze tabele.

Tabela 1. Stan liczbowy zasobu mieszkaniowego Gminy Opoczno z uwzglednieniem rodzaju
Umowy najmu

- 31.12.
Wyszczegblnienie 2004
Lokale w liczb 435
mieszkaniowym zasobie | a
gminy ogoétem pu 17
m? | 392,09
w tym:
lokale mieszkalne z hCaZb 366
icomagEmy pul IS
Y m? | 062,26
liczb
lokale z najmem a 52
socjalnym u
Jany ﬁf 2329,83

Tabela 2. Stan liczbowy zasobu mieszkaniowego Gminy Opoczno z uwzglednieniem
typu wilasnosci budynku

s 31.12.
Wyszczegdlnienie 2004
Lokale w liczb
. . . 435
mieszkaniowym zasobie | a
gminy ogétem pu 17
m? | 392,09
W tym:
lokale w budynkach liczb 214
w 100% witasnosci 2
gminy ﬁl‘; 8 380,07




liczb

lokale gminy w 5 221

budynkach wspélnot

mieszkaniowych p ‘; 9012,02
m

Tabela 3. Struktura wiekowa budynkéw z udzialem lokali Gminy Opoczno we wspolnotach

mieszkaniowych oraz budynkéw w 100% wiasnosci Gminy Opoczno

31.12.
Lata budowy 2004

Wybudowane przed 1918
rokiem 13
Wybudowane w latach 1918-
1944 13
Wybudowane w latach 1945-
1970 24
Wybudowane w latach 1971-
1988 14
Wybudowane w latach 1989-
2002 0
Wybudowane w latach 2003-
2024 2
Wybudowane po 2024 roku 0

Razem 66

Tabela 4. Struktura wiekowa budynkow w 100% wtasnosci Gminy Opoczno

31.12.
Lata budowy 2024

Wybudowane przed 1918
rokiem 13
Wybudowane w latach 1918-
1944 12
Wybudowane w latach 1945-
1970 3
Wybudowane w latach 1971-
1988 3
Wybudowane w latach 1989-
2002 0
Wybudowane w latach 2003-
2024 1
Wybudowane po 2024 roku 0

Razem 32
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Tabela 5. Stan techniczny budynkéw w mieszkaniowym zasobie Gminy Opoczno ogdtem

. 31.12
Stan techniczny 2004
Budynek (konstrukcja, wykonczenie,
wyposazenie, instalacje) jest dobrze
Dobry utrzymany, konserwowany i nie wykazuje
- zuzycie | widocznego zuzycia i uszkodzen; cechy i | 11
0-15%

wlasciwosci wbudowanych materialow i
urzadzen odpowiadajg wymogom norm i
przepisow

Budynek (konstrukcja, wykonczenie,
wyposazenie, instalacje) utrzymywany jest

nalezycie; celowe jest wykonanie prac
Zadawalajg| konserwacyjnych lub napraw biezacych w

cy niewielkim zakresie, polegajgcych na 30
- Zuzycie remoncie wytypowanych elementow
16-30%

budynku, ktéry ma na celu zapobieganie
skutkom zuzycia tych elementéw i
utrzymanie budynku we wiasciwym stanie
technicznym
W budynku (konstrukcja, wykoniczenie,
wyposazenie, instalacje) wystepuja
niewielkie uszkodzenia i ubytki
Sredni niezagrazajace bezpieczenstwu uzytkowania;
... | wymagane jest wykonanie naprawy biezgcej
- Zuzycie , . 20
31-50% wytypowanych elementow w w1e;k'szym '
zakresie lub (oraz) naprawy glownej, czyli
robot budowlanych polegajacych na
wymianie co najmniej jednego elementu
budynku
W budynku (konstrukcja, wykonczenie,
wyposazenie, instalacje) wystepuja znaczne
7ty ubytki, ktére moga zagraZa{: bezpiecz_eﬁstwu
_ diEycle uzytkowania; cechy i wlasnos$ci
.. [wbudowanych materiatéw i urzadzefi utracity|
P os\gy(yz < swoje pierwotne wlasciwos$ci; wymagane jest
° wykonanie rob6t budowlanych polegajacych
na wymianie wielu elementéw budynku w
celu odtworzenia stanu pierwotnego.
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Tabela 6. Wyposazenie budynkéw w infrastrukture techniczng w mieszkaniowym zasobie
Gminy Opoczno ogdtem

Wyposazenie 3210212
Z przytaczem sieci 66
wodociggowej
Z przylaczem sieci 66
kanalizacyjnej
Z przytaczem gazowym 7
Z przylaczem sieci 31
cieptowniczej
Z przylaczem sieci CWU 23
Tabela 7. Planowane inwestycje w ramach budownictwa komunalnego

Lata prognozy
Wyszczegolnienie 2(5)2 2006

Liczba budynkéw - 1
Liczba lokali - 24
Powierzchnia uzytkowa - 878,24 m?
Szacowany koszt ogétem PLN brutto - | 3655058,65
w tym udziat wlasny Gminy Opoczno
PLN brutto - 733 011,73

Tabela 8. Budynki przeznaczone do wyburzenia

Liczba Powierzch Rok
Adres budynku . nia wyburzeni
lokali .
uzytkowa a

ulz Janasa 2, dz. nr ewid. 522/5, ob. 13 Opoczno - 8 232,54 m? 2005
miasto
ul. 1-go MaJa. 11, dz. nr ewid. 508, ob. 13 4 99,06 m? 2005
Opoczno - miasto

4. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali

Zasob mieszkaniowy Gminy Opoczno m.in. ze wzgledu na stan techniczny, rodzaj
zabudowy, sposéb uzytkowania, strukture wiekowa poszczegdlnych budynkow,
niewystarczajacg wysoko$¢ srodkow finansowych przeznaczanych na remonty i modernizacje
budynkéw i lokali w poprzednich latach wymaga zwigkszenia liczby przedsiewzigé
zwigzanych z poprawg stanu technicznego. Zakres prac remontowych i modernizacyjnych
budynkow wspdlnot mieszkaniowych, w ktorych Gmina Opoczno posiada udzialy, wynikad
bedzie bezposrednio z uchwat podejmowanych przez wtascicieli lokali.

Zaktada si¢ dalsze systematyczne zwigkszanie Srodkéw finansowych na remonty i
modernizacje zasobu mieszkaniowego Gminy Opoczno. W miare mozliwosci finansowych i
przy zalozeniu pozyskiwania $rodkow zewngtrznych m.in.
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z Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska oraz Funduszu Dostepnosci Banku
Gospodarstwa Krajowego, Gmina Opoczno bedzie podejmowaé dziatania majace na celu
polepszenie jakosci otoczenia nieruchomosci, w szczegdlnosci w zakresie: usuwania barier
architektonicznych dla os6b niepelnosprawnych, remontéw drég wewnetrznych i chodnikow,
zagospodarowania podworek, urzadzen malej architektury, aranzowania przestrzeni
wspolnych, zazielenienia powierzchni celem likwidacji wysp ciepta.

Polityka remontowa bedzie uwzgledniala konieczno$é wydatkowania srodkéw
finansowych zapewniajacych realizacje: dziatan remontowych, w tym wymiane instalacji,
termomodernizacj¢ budynkéw, remonty lokali, zmiang sposobu ogrzewania budynkéw i
lokali.

Za priorytet przy realizacji remontéw zasobu mieszkaniowego Gminy Opoczn

przyjmuje SE
w pierwszej kolejnosci usuwanie stanéw awaryjnych zagrazajacych zyciu, zdrowiu oraz
bezpieczenistwu mieszkancow.

Podejmowane bedg nastepujace dzialania zmierzajace do systematycznej poprawy stanu
technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Opoczno:

1) wykonywanie decyzji administracyjnych wydanych przez organy nadzoru
budowlanego;

2) usuwanie stanéw awaryjnych, zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu mieszkancow i
ich mieniu oraz konstrukeji technicznej budynku;

3) wykonywanie zalecen przeciwpozarowych;

4) zabezpieczenie budynkéw przed dalsza degradacja;

5) remonty lokali przekazanych do ponownego zasiedlenia po ustaniu stosunku najmu;

6) dokonywanie ulepszenn lokali mieszkalnych przez wykonywanie przylaczy i
wewngtrznych  instalacji  wodno-kanalizacyjnych, gazowych i centralnego
ogrzewania,

7) wykonanie brakujgcych elementow likwidujacych bariery architektoniczne.

8) termomodernizacje budynkow;

Na mocy uchwaty nr XLI/548/17 Sejmiku Wojewddztwa Lodzkiego z dnia

24.10.2017 r.
W sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa todzkiego ograniczen w zakresie
eksploatacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw, zmienionej uchwata Nr 1/597/22 z dnia 22 listopada
2022 r. Gmina Opoczno bedzie kontynuowata dzialania w zakresie likwidacji instalacji, w
ktérych nastepuje spalanie paliw stalych w rozumieniu art. 3 pkt. 3 ustawy z dnia 10 kwietnia
1997 r. Prawo energetyczne, w szczegdlnosci kottéw, kominkow, piecy.

Wymiana zrédet ciepta na ekologiczne nastgpowaé bedzie w procesie rozbudowy
infrastruktury technicznej, tj. sieci gazowej i sieci cieplowniczej oraz w przypadku
termomodernizacji oraz remontu kapitalnego obiektéw.

W ramach rozbudowy sieci gazowej zostalo wykonane przylacze do sieci gazowej
budynku przy ul. Limanowskiego 3. W 2025 roku przewidziane jest podlaczenie budynku do
sieci gazowe;j.




W 2024 r. zlozono wniosek o przylaczenie kamienicy przy ul. Janasa 9 do sieci
cieplowniczej Podlaczenie budynku nastapi do 31.09.2026 r.

Przewiduje si¢ remonty kapitalne kamienic wytaczonych
z uzytkowania ze wzgledu na zly stan techniczny: ul. Sobieskiego 1, ul. Sobieskiego 3, ul.
Parkowej 34, ul. Janasa 15, ul. Szpitalnej 4 oraz termomodernizacje budynkéw: ul. Janasa 9,
ul. Staromiejska 39, ul. Przemystowa 3 w Opocznie oraz budynku Kraszkéw 20A.

Prowadzona w zasobie mieszkaniowym Gminy Opoczno w kolejnych latach polityka

remontowa bedzie zmierza¢ do osiggnigcia nastepujacego stanu technicznego poszczegdlnych
budynkow i lokali:

1) sprawne elementy konstrukcyjne budynku;

2) szczelny i zakonserwowany dach budynku;

3) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne;

4) szczelna instalacja gazowa;

5) sprawna instalacja odgromowa;

6) sprawnie dzialajaca instalacja wodociagowa i kanalizacyjna;

7) bezpieczna instalacja elektryczna, odpowiadajgca obecnym wymogom technicznym;
8) ekologiczne, energooszczedne urzadzenia grzewcze;

9) szczelna i sprawna stolarka okienna i drzwiowa;

10) elewacja bez ubytkéw tynkow, odmalowana, po termomodernizacji;
11) odmalowane klatki schodowe;

12) sprawnie dzialajgce urzadzenia znajdujace si¢ w lokalach.

Gmina Opoczno wyrazila che¢ dotgczenia do Spolecznej Inicjatywy Mieszkaniowej
(SIM). W zwigzku z czym zostal wystany wniosek do Prezesa Krajowego Zasobu
Nieruchomosci z prosbg o analizg i oceng mozliwosci przystapienia. Czekamy na odpowiedz.

(i
Dyrektor Wyc /.izgu/l(/jc '
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Konmn;llncf*i Nifes:

Monika Wojcieghowpka
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