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%MMF&%hwal ia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta

Opoczna pot %ﬂnego w rejonie ulic: Prymasa Stefana Wyszyniskiego i Wojciech Kossaka

Na podstawie art. 18'ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024
r. poz. 609 i. 721) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t,j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029 i 2739), w zwigzku z art. 67
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), oraz w zwigzku z uchwatg nr LII/571/2022 Rady
Miejskiej w Opocznie z dnia 28 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Opoczna pofozonego w
rejonie ulic: Prymasa Stefana Wyszynskiego i Wojciech Kossaka, stwierdzajgc, ze niniejszy plan nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Opoczno,
przyjetego uchwatg nr XX/58/00 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 28 wrzesnia 2000 r., zmienionego
uchwatg Nr XXXVII1/198/02 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 27 maja 2002 r., uchwatg Nr 111/27/06 Rady
Miejskiej w Opocznie z dnia 29 grudnia 2006 r., uchwatg Nr X/73/2011 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia
29 sierpnia 2011 r., uchwatg Nr XIIl/114/2015 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 5 pazdziernika 2015 r.
oraz uchwatg Nr LVII/657/2023 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 4 kwietnia 2023 r., na wniosek
Burmistrza Opoczna, Rada Miejska w Opocznie uchwala, co nastepuije:

Rozdziat 1

Ustalenia ogoine

§ 1. Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Opoczna
pofozonego w rejonie ulic: Prymasa Stefana Wyszyriskiego i Wojciech Kossaka, zwany dalej ,planem’,
sktadajgcy sie z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwalty;

2) czesci graficznej, na ktorg skiadajg sie rysunki planu w skali 1: 1000 - zatgcznik nr 1 i nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik Nr 3 do uchwaly;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - zatgcznik
Nr 4 do uchwaly;

5) danych przestrzennych - zatacznik Nr 5 do uchwaty.

§ 2.1. Uchwata dotyczy obszaru, ktérego granice okre$lono w uchwale nr LII/571/2022 Rady
Miejskiej w Opocznie z dnia 28 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Opoczna potozonego w
rejonie ulic: Prymasa Stefana Wyszynskiego i Wojciech Kossaka.

2.Granice obszaréw objetych planem oznaczono na rysunkach planu.
§ 3.1. Planu zawiera ustalenia dotyczgce:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

yasadu ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymainej




i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i
gabarytéw obiektow;

szczegotowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

szczegdblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem planu.

2. Z uwagi na brak wystepowania problematyki, plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
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zasad ksztattowania krajobrazu;
zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspoiczesnej;
wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie odrebnych przepisoéw, granic terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

3. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaly oraz na rysunkach planu.

§ 4.1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg oznaczeniami obowigzujgcymi:
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granica obszaru objetego planem;

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;

zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;

symbole przeznaczenia terenu.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg oznaczeniami wynikajgcymi z
przepiséw odrebnych:

1)
2)
3)

stanowisko archeologicznego wraz z numerem AZP;
granica strefy kontrolowanej gazociggu niskiego ci$nienia;

strefa zakazu lokalizacji budynkéw od gazociggu.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg oznaczeniami informacyjnymi.

§ 5. Ustala sie tereny wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi:

1)
2)
3)
4)

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem 1MW,
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczony symbolem 1MN-U;
teren zieleni urzgdzonej oznaczony symbolem 1ZP;

tereny drég dojazdowych oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD.

§ 6.1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

linilach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajgcymi cze$é obszaru planu,
oznaczong symbolem numerowym i literowym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajgcy teren na ktorym
dopuszcza sie sytuowanie budynkéw okreslonych w ustaleniach planu z zakazem przekraczania
jej budynkami, za wyjagtkiem balkondéw, wykuszy, zadaszen, schodéw, podestow i pochyini,
jednak nie wiecej niz 2 metry;

4) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysoko$¢ budynku mierzona zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
budowlanego,

b) wysokoS¢ pozostatych obiektéw budowlanych, jako wysoko$¢ mierzona od najnizej
potozonego punktu w obrysie zewnetrznym obiektu na poziomie terenu do najwyzszego
punktu tego obiektu;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wyznaczong przez rzut pionowy
po zewnetrznym obrysie scian budynku w stanie wykonczonym.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi
w przepisach odrgbnych regulujgcych dziedzine, w kontekscie ktérej te pojecia wystepujg, a w przypadku
braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojeé.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu dotyczace minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnej powierzchni zabudowy oraz intensywnosci zabudowy odnoszg sie do powierzchni dziatki
budowlane;j.

4. Ustalenia planu okreslajgce zasady i warunki sytuowania obiektow budowlanych, ich gabaryty,
standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich mogg by¢é wykonane nie dotyczg
obiektow matej architektury.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 7.1. Ustala sie ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi
w ustaleniach szczegétowych.

2. Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub zmiane sposobu uzytkowania
istniejgcych budynkéw na zasadach okreslonych w planie.

3. W przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynkéw istniejacych przed wejsciem w zycie planu
o ksztafcie i nachyleniu dachu innym niz okreslona w ustaleniach szczegétowych, dopuszcza sie realizacje
dachéw o dowolnym ksztatcie i nachyleniu.

4. Zakaz stosowania pokry¢ dachowych budynkéw w kolorze z6ttym, niebieskim, zielonym.

5. Dopuszcza sie podziat na dziatki niespetniajgce parametru minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek budowlanych okreslonych w ustaleniach szczegétowych wytgcznie w celu lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci,
regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami lub dokonania podziatu po linii rozgraniczajace;j.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8.1. Ustala sie zakaz:

1) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko, okreslonych
na podstawie przepiséw odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) lokalizacji obiektow i urzgdzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujgcej przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisje substancji i energii



w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

3) wprowadzania $ciekéw niespetniajgcych wartoéci okreslonych w przepisach odrebnych do wod
powierzchniowych lub do ziemi.

2. Zmiany stosunkow gruntowo-wodnych nie mogg negatywnie oddziatywaé na tereny sasiednie,
a sposéb odprowadzenia woéd opadowych powinien uwzgledniaé uwarunkowania terenéw sgsiednich
i nie moze powodowac na nich szkod zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

3. Ustala sie klasyfikacje ochrony akustyczne;j:
1) dla terenu 1MW jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) dlaterenu TMN-U jak dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

4. Obszary objete planem zlokalizowane sg w granicach Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 410 ,Zbiornik Opoczno”.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 9.1. Oznacza sig na rysunku planu stanowisko archeologiczne, bedgce zabytkiem
archeologicznym.

2. Na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego przy realizacji robét ziemnych lub dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej sie¢ z naruszeniem struktury gruntu, nalezy
przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkéw.

Rozdziat 5
Szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
§ 10.1. Ustala sie szczegétowe zasady i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz
2000 m?;

2) szerokosc¢ frontu dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz 16 m;

3) kat potozenia granic dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego w przedziale od 70° do 110°.

2. Nie ustala sig¢ granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci
przez Gmine Opoczno.

Rozdziat 6

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 11.1. Oznacza sig na rysunku planu osie istniejacych gazociggdw niskiego cisnienia o cisnieniu
gazu nie wigkszym niz 0,4 MPa, wybudowane przed 12 grudnia 2001 r. oraz strefy kontrolowane o
szerokosci 20,0 m w granicach ktérej szczegélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w
uzytkowaniu terenow okreslajg przepisy odrebne z zakresu sieci gazowych i ich usytuowania.

2. Oznacza sie na rysunku planu strefg zakazu lokalizacji budynkéw od gazociggu wynikajgcego z
przepiséw odrebnych z zakresu sieci gazowych i ich usytuowania.

3. W strefie kontrolowanej obowigzujg minimalne odlegtosci obiektow budowlanych i drzew od osi
gazociggu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu sieci gazowych i ich usytuowania:

1)  budynki, drzewa, przewody kanalizacyjne, kanaly sieci ciepinej, wodociggi, kanalizacja kablowa i
inne kanaty majgce potgczenie z pomieszczeniami dla ludzi i zwierzat — 1,5 m od osi gazociggu;



2) przewody kanalizacyjne, kanaly sieci cieplnej, wodociggi, kanalizacja kablowa i inne kanaty
niemajgce potgczenie z pomieszczeniami dla ludzi i zwierzat, tory tramwajowe oraz kable ziemne
elektroenergetyczne o napieciu powyzej 15,0 kV — 1,0 m od osi gazociggu;

3) kable ziemne elektroenergetyczne o napigciu do 15,0 kV, stupy linii telekomunikacyjnych lub inne
podpory — 0,5 m od osi gazociggu;

4) stacje transformatoréw elektroenergetycznych o napieciu do 15,0 kV zasilane kablami — 5,0 m od
0si gazociggu;

5) stacje transformatoréw elektroenergetycznych o napieciu powyzej 15,0 kV — 10,0 m od osi
gazociggu.

Rozdzial 7
Ustalenia szczegé6towe dla poszczegdinych terenéw

§ 12.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MW ustala sie przeznaczenie jako teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;.

2. W granicach terenu ustala sie¢ mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
ustug w parterach budynku, budynkéw gospodarczych i garazy, wiat, altan, obiektéw matej architektury,
urzadzen budowlanych, drog wewnetrznych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1)  obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%;
wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 3,0;

)
)
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 17 m;
) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;
)

pokrycie gtéwnych potaci dachowych o kacie nachylenia wiekszym niz 10° w kolorach ceglastych,
brgzowych, grafitowych.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 2000 m2.

§ 13.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN-U ustala sie przeznaczenie jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

2. W granicach terenu ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
budynkéw gospodarczych i garazy, ustug, budynkéw mieszkalno-ustugowych, wiat, altan, urzadzen
budowlanych, drég wewnetrznych, urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

—

obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

N

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15%;

w

maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%;

o b

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m;

(22}

)

)

)

) intensywnos$¢ zabudowy od 0,05 do 1,0;

)

) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potfaci dachowych do 45°,
)

7)  pokrycie gtownych potaci dachowych o kacie nachylenia wiekszym niz 10° w kolorach ceglastych,

brazowych, grafitowych.



§ 14.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP ustala sie przeznaczenie jako teren zieleni
urzadzone;.

2. W granicach terenu 1ZP ustala sie¢ mozliwos¢ lokalizacji budowli, urzgdzen i instalacji zwigzanych
ze sportem i rekreacjg, obiektéw matej architektury, wiat, altan, urzadzen budowlanych, urzadzen
infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych, parkingéw, dojs¢ i dojazdow.

3. Zakaz lokalizacji budynkoéw.

4. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 6 m;
3) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°.

§ 15.1. Dla terendéw oznaczonych symbolami 1KDD i 2KDD ustala sie przeznaczenie jako teren
drogi dojazdowej.

2. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych, $ciezek
rowerowych oraz urzgdzen komunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 8
Ustalenia w zakresie komunikacji

§ 16.1. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw za pomocg terenéw 1KDD i 2KDD oraz poprzez
istniejgce drogi graniczgce z obszarem planu.

2. Ustala sie powigzanie obszaréw planu z ukladem zewnetrznym poprzez drogi publiczne
bezposrednio graniczace z obszarem planu.

3. Ustala sie tereny drog dojazdowych:

1) teren 1KDD o szerokosci zmiennej od 12,0 m do 22,0 m w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z
rysunkiem planu;

2) teren 2KDD o szeroko$ci 10,0 m w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

4. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi parkingowe;j:

1) minimalna ilos¢ miejsc do parkowania dla samochodéw, wliczajgc miejsca w garazach:
a) nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

b) nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej
ustug;

2) jezeli powierzchnia uzytkowa ustug jest wieksza niz 300 m? nalezy dodatkowo zapewni¢ minimum
jedno miejsce do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingows;

3) na terenach drog publicznych oraz w strefach zamieszkania i strefach ruchu, jezeli zostang
ustanowione, minimalng liczbe miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy realizowac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 9

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 17.1. Ustala sie zaopatrzenie terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy,
rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia terenow.

2. Ustala sie zachowanie istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich
rozbudowy lub przebudowy.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) zaopatrzenie z sieci wodociggowej;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3) mozliwos¢ lokalizacji i eksploatacji indywidualnych uje¢ wody jezeli nie narusza to przepisow
odrebnych.

4. W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych ustala sie:
1) odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji sanitarne;j;

2) obowigzek podczyszczania Sciekéw przemystowych, do parametréw zgodnych z obowigzujgcymi
w tym zakresie przepisami odrebnymi;

3) mozliwos¢ odprowadzania $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych do zbiornikéw
bezodptywowych na nieczystosci ciekte lub do indywidualnych oczyszczalni $ciekéw jezeli nie
narusza to przepiséw odrebnych.

5. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych lub roztopowych ustala sie:
1) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;j;

2) mozliwos¢ zagospodarowania wéd opadowych lub roztopowych poprzez infiltracje
powierzchniowg i podziemng do gruntu lub poprzez stosowanie systeméw rozsgczajgcych,
zbiornikéw odparowujgcych i retencyjnych, studni, odprowadzanie do rowéw i kanatéw, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sig¢ wykorzystywanie woéd opadowych lub roztopowych na cele gospodarcze
i przeciwpozarowe.

6. Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej oraz z odnawialnych
Zrédet energii.

7. Ustala sie zakaz lokalizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych.
8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) z sieci gazowej;

2) mozliwos¢ lokalizacji indywidualnych zrédet zaopatrzenia w gaz.

9. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowej, ustala sie
zaopatrzenie z sieci lub z lokalnych i indywidualnych zrédet ciepta, z dopuszczeniem mozliwosci
korzystania ze wspoinego zrodta ciepta dla grupy obiektéw oraz z odnawialnych zrodet energii.

10. W zakresie telekomunikacji ustala sie¢ wykorzystanie infrastruktury telekomunikacyjnej sieci
bezprzewodowych oraz przewodowych.

11. Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii
0 mocy nieprzekraczajgcej 100 kW z zastrzezeniem ust. 12.

12. Ustala si¢ zakaz lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii
ktore wykorzystujg energie wiatru o mocy wiekszej niz 2 kW.

13. Ustala sie¢ obowigzek gromadzenia odpadéw i nieczystosci statych w urzgdzeniach do tego
przystosowanych oraz ich odbiér i usuwanie, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Rozdziat 10

Ustalenia dotyczace stawki procentowej stuzacej naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego

§ 18. Stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu ustala sie w wysokosci 30%.
Rozdziat 11
Ustalenia koricowe

§ 19. W granicach obszaru objetego niniejszg uchwatg tracg moc ustalenia uchwaty nr 1V/35/07
Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 12 lutego 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu



zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Opoczna w rejonie ulic. Prymasa Stefana
Wyszynskiego, Jasnogdrskiej, Wojciecha Kossaka.

§ 20. \Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Opoczna.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa tédzkiego.

Przewodniczgcy

Rady Miejskiej w Opocznie
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr .........ooviiiiininnnn.
Rady Miejskiej w Opocznie
2 TME <200 000 crsinionnn 2024 roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU PLANU

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu, Rada Miejska w Opocznie nie
dokonuje rozstrzygniecia dotyczacego uwag o ktorych mowa w art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, poz.
1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029, poz. 2739) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).






Zatgcznik Nr 4
douchwalynr..........................
Rady Miejskiej w Opocznie
zdnia ..o 2024 roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688,
poz. 1890, poz. 2029, poz. 2739) Rada Miejska w Opocznie stwierdza, ze po uprawomocnieniu
sie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Opoczna
potozonego w rejonie ulic: Prymasa Stefana Wyszynskiego i Wojciech Kossaka, przewiduje sie
realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy i
okresla sie sposéb ich realizacji oraz zasady finansowania:

— budowa, rozbudowa i przebudowa drég gminnych realizowana bedzie ze $rodkéw
wiasnych gminy z wykorzystaniem srodkéw zewnetrznych;

— budowa i rozbudowa sieci wodociggowej realizowana bedzie ze $rodkéw wtasnych
gminy z wykorzystaniem $rodkéw zewnetrznych;

— budowa i rozbudowa sieci kanalizacji realizowana bedzie ze $rodkéw wtasnych
gminy z wykorzystaniem $rodkéw zewnetrznych;

— finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie dotyczacych infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy jest uzaleznione od zdolnosci
finansowej gminy i bedzie okreslane w wieloletnich planach inwestycyjnych.

Zadania z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepta realizowane beda w sposéb okreslony w aktualnie obowigzujgcych przepisach Prawa
Energetycznego.






UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu miasta Opoczna polozonego w rejonie ulic: Prymasa Stefana Wyszynskiego
1 Wojciech Kossaka

1. Podstawa prawna

Uchwata zostanie podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609, poz. 721) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029, poz. 2739), w zwiagzku z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), oraz w zwigzku z uchwata nr
LII/571/2022 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 28 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta
Opoczna potozonego w rejonie ulic: Prymasa Stefana Wyszynskiego i Wojciech Kossaka, ktéra
okresla granice obszaru objetego planem.

2. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypehione sa poprzez
okreslenie przeznaczenia terenéw oraz ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy,
ktére majg uksztattowaé lini¢ zabudowy nowych budynkéw. Okre$lono réwniez
wskazniki zagospodarowania terenu i parametry ksztattujgce zabudowe w nawiazaniu do
istniejgcej zabudowy, obowiazujacego planu miejscowego i zapiséw studium.

b) walory architektoniczne i krajobrazowe

Obszar planu nie posiada wysokich waloréw architektonicznych lub krajobrazowych. Dla
terenow przeznaczonych pod zabudowe ustalono kolor projektowanego pokrycia
dachowego.

¢) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych;
W celu ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami ustalono zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w ktérych wprowadzono zakaz
lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, zakaz
lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujace;
przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisje
substancji i energii w szczegdlnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych
1 podziemnych. Zakazuje si¢ réwniez wprowadzania $ciekéw niespetniajacych wartosci
okreslonych w przepisach odrgbnych do wéd powierzchniowych lub do ziemi.
Dla teren6w IMW i MN-U ustalono klasyfikacje ochrony akustyczne;.
Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas III zlokalizowane sa w granicach
administracyjnych miasta Opoczna i zostaly juz przeznaczone w planie miejscowych na
cele nierolnicze.
W granicach planu nie wystepuja grunty lesne.
Plan miejscowy wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko, ktora jest prowadzona réwnolegle do procedury planistyczne;.



d)

e)

g)

h)

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej;

W obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary lub obiekty obj¢te ochrong na
podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 840 ze zm.), ani obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji
Zabytkéw. Tereny 1MW, 1KDD i 2KDD zlokalizowane sa w granicach stanowiska
archeologicznego dla ktorego obowiazuja przepisy odrebne.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb
niepetnosprawnych;

Na rysunku planu zaznaczono istniejace gazociagi $redniego cisnienia o maksymalnym
ci$nieniu roboczym (MOP) do 0,5 MPa wybudowane przed 12 grudnia 2001 r. wraz ze
strefami kontrolowanymi w granicach ktdérych szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu terendw okreslaja przepisy odrgbne z zakresu sieci
gazowych i ich usytuowania. Budowg oraz rozbudowe wodociagéw nalezy prowadzi¢ w
sposob zapewniajacy odpowiednia wydajnos¢ wodociagu stanowiacego Zrédto wody do
celéow przeciwpozarowych. Na terenach drog publicznych, strefach zamieszkania i
strefach ruchu minimalng liczbe miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

walory ekonomiczne przestrzeni;

Obszary objete planem stanowia przedluzenie zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzennej miasta Opoczno z bezposrednim dostegpem do drég publicznych
(gminnych) oraz do istniejagcego wodociagu, sieci kanalizacji sanitarnej oraz sieci
gazowej (teren 1MW). Wyznaczenie terenu przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng posiadajaca dostgp do drogi publicznej oraz istniejacego
wodociagu, kanalizacji, sieci gazowej moze ograniczy¢ koszty zwiazane z obstuga
komunikacyjng terenéw oraz zapewnieniem dostgpu do infrastruktury techniczne;.
Dodatkowo czesé¢ dzialek w terenie 1MW stanowi wlasno$¢ Miasta Opoczna, przez co
Gmina Opoczno bedzie mogla sprzeda¢ dziatki przeznaczone pod zabudowe
wielorodzinna lub wybudowaé na niz budynki wielorodzinne. Ustalenia zawarte w
terenie 1ZP pozwola zlokalizowaé parkingi obslugujace istniejace budynki mieszkalne
wielorodzinne zlokalizowane na wschdd od terenu 1ZP.

prawo wiasnosci;

Ustalenia planu nie wplywaja negatywnie na wykonywanie prawa wlasnosci w granicach
obowigzujgcego prawa.

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Obszar objety planem miejscowym nie obejmuje terenéw zamknigtych zwigzanych
z obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa, ani nie graniczy z takimi terenami.

potrzeby interesu publicznego;

Wyznaczenie terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng (teren
IMW) posiadajgcego dostep do drogi publicznej oraz istniejacego wodociagu,
kanalizacji, sieci gazowej moze ograniczy¢ koszty zwiazane z obstuga komunikacyjng
terendw oraz zapewnieniem dostgpu do infrastruktury technicznej. Dodatkowo czg$¢
dziatek w terenie IMW stanowi wiasno$¢ Miasta Opoczna, przez co Gmina bgdzie mogta
sprzeda¢ dzialki przeznaczone pod zabudowe wielorodzinna lub wybudowad na niz
budynki wielorodzinne. Ustalenia zawarte w terenie 1ZP pozwola zlokalizowaé parkingi



J)

k)

D

obshugujace istniejace budynki mieszkalne wielorodzinne zlokalizowane na wschod od
terenu 1ZP.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych;

W  sgsiedztwie obszaru objetego planem znajduje si¢ droga gminna w ktodrej
zlokalizowana jest sie¢ wodociagowa, kanalizacyjna, gazowa i elektroenergetyczna.
Ustalenia planu okreslajg zasady budowy nowej infrastruktury oraz zasady przebudowy i
rozbudowy juz istniejacej. Nieduzymi kosztami obszar objety planem (w szczegdlnosci
teren 1MW) bedzie moégt by¢ uzbrojony i zabudowany budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.

zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektroniczne;j;

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko zapewniono udzial spofeczenstwa w pracach nad sporzadzaniem projektu
planu zgodnie z okreslonymi w tym zakresie przepisami.

Po podjeciu przez Rade Miejska w Opocznie uchwaty nr LII/571/2022 z dnia 28
pazdziernika 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Opoczna potozonego w rejonie
ulic: Prymasa Stefana Wyszynskiego i Wojciech Kossaka ogloszono o mozliwosci
sktadania wnioskéw do projektu planu miejscowego w terminie do dnia 09 grudnia 2022
r. W okresie wskazanym w ogloszeniach nie ztozono wnioskéw.

Projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od
22 marca 2024 r. do 11 kwietnia 2024 r. w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Opocznie
ul. Staromiejska 6, 26-300 Opoczno, w godzinach pracy urzedu oraz w wersji
elektronicznej na Biuletynie Informacji Publicznej. Dnia 3 kwietnia 2024 r. odbyla sie
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do dnia 26
kwietnia 2024 r. kazdy zainteresowany mogt ztozy¢ uwage do projektu planu. W okresie
wskazanym w ogloszeniach nie ztozono uwag.

Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o jego
wylozeniu zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn
Informacji Publiczne;j.

Skiadanie wnioskéw i uwag do projektu planu bylo mozliwe za pomocg Srodkéw
komunikacji elektroniczne;.

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o jego
wylozeniu zamieszczano w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn
Informacji Publicznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko. Dokumentacja planistyczna jest dostepna w Urzedzie Miejskim w Opocznie.

m) potrzebg¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia

ludnosci;

Teren IMW oddalony jest o ok. 40 m od wodociagu o srednicy 110 mm ktéry zapewnia
dostawg wody dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe o odpowiedniej jakosci.
Ustalenia planu okreslaja zasady budowy nowej infrastruktury do nowych terenéw oraz
zasady przebudowy i rozbudowy juz istniejacej sieci wodociggowej, w tym zapewnienie



ochrony przeciwpozarowej z wodociggéw oraz z innych zZrédet zgodnie z przepisami
odrebnymi. Dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji indywidualnych ujeé wody.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okre$lajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Spetnienie potrzeb interesu publicznego poprzez uchwalenie planu miejscowego, gtdwnie polega
na przeznaczeniu terenéw pod zabudowe wielorodzinna, ktora posiadaja dostgp do drég
publicznych i infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami studium. Czg$¢ dziatek w terenie
IMW stanowi wilasnos¢ Miasta Opoczna, przez co Gmina bedzie mogta sprzedaé¢ dziatki
przeznaczone pod zabudowe wielorodzinna lub wybudowa¢ na niz budynki wielorodzinne.
Ustalenia zawarte w terenie 1ZP pozwolg zlokalizowaé parkingi obstugujace istniejace budynki
mieszkalne wielorodzinne zlokalizowane na wschéd od terenu 1ZP. Wyznaczenie terenu IMW w
tej czesci gminy moze ograniczy¢ koszty zwiazane z obstuga komunikacyjng i podtaczeniem
nieruchomosci do infrastruktury technicznej.

Po podjeciu przez Rade Miejska w Opocznie uchwaty nr LII/571/2022 z dnia 28 pazdziernika
2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miasta Opoczna polozonego w rejonie ulic: Prymasa Stefana
Wyszyniskiego i Wojciech Kossaka ogloszono o mozliwosci skladania wnioskow do projektu
planu miejscowego w terminie do dnia 09 grudnia 2022 r. W okresie wskazanym w ogloszeniach
nie ztozono wnioskow.

Projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 22 marca 2024
r. do 11 kwietnia 2024 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Opocznie ul. Staromiejska 6, 26-300
Opoczno, w godzinach pracy urzgdu oraz w wersji elektronicznej na Biuletynie Informacji
Publicznej. Dnia 3 kwietnia 2024 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami. Do dnia 26 kwietnia 2024 r. kazdy zainteresowany mogl ztozy¢ uwage do
projektu planu. W okresie wskazanym w ogloszeniach nie ztozono uwag.

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony z prognoza oddziatywania ustalefi planu na
srodowisko i uzyskat opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w ramach strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Teren przeznaczony pod zabudowe wielorodzinng stanowi przedtuzenie juz istniejace]
wyksztatconej, zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta Opoczna z istniejaca
zabudowa wielorodzinng, istniejacymi drogami i infrastrukturg techniczng. Obstuga
komunikacyjna odbywac si¢ bedzie poprzez indywidualne srodki transportu.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaty rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Uchwata poczatkowa podjeta przez Rade Miejska w Opocznie wynika z biezacych potrzeb
Gminy Opoczno oraz ich mieszkancow. Rozwiazania przyjete w planie s3 zgodne z uchwatg Nr
XXI1/227/2016 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 30 czerwca 2016 r. w sprawie ,,Ocena
aktualnosci studium i planéw miejscowych w gminie Opoczno”. Plan swoimi ustaleniami nie
ogranicza mozliwosci spelnienia wymagan zwiazanych z zapewnieniem dostgpnosci osobom ze



szczegOlnymi potrzebami w zakresie dostepnosci architektonicznej, cyfrowej i informacyjno-
komunikacyjne;j.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Obszar przeznaczony pod zabudowe wielorodzinng bedzie obstugiwany przez tereny drog
publicznych 1KDD i 2KDD, ktére wymagaja czgsciowego wykupu oraz realizacji. Istniejgca
infrastruktura techniczna bedzie musiata by¢ rozbudowany, jednak odlegtosci terenu IMW od
istniejacej infrastruktury nie jest duza (ok. 30-50 metréw). Cze$¢ dziatek w terenie IMW stanowi
wiasnos¢ Miasta Opoczna, przez co Gmina bedzie mogta sprzeda¢ dziatki przeznaczone pod
zabudoweg wielorodzinna lub wybudowaé na niz budynki wielorodzinne. Nie przewiduje si¢
koniecznosci poniesienia przez Gming Opoczno kosztéw zwianych z obstuga komunikacyjna i
uzbrojeniem terenéw 1IMN-U i 1ZP. Ustalono stawk¢ procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.
Oprocz ,renty planistycznej”, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami, gminy moga rekompensowa¢ sobie koszty budowy infrastruktury
technicznej pobierana od wiascicieli nieruchomosci (w niektorych przypadkach takze od
uzytkownikéw wieczystych) oplata adiacencka. Stosownie do art. 143 ust. 1 oplate wolno ustalié,
gdy infrastruktura zostalta wybudowana z udzialem $rodkéw Skarbu Panstwa, jednostek
samorzadu terytorialnego, $rodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej lub ze zrédet
zagranicznych niepodlegajacych zwrotowi.






