UCHWALA NR 1V/54/2024
RADY MIEJSKIEJ W OPOCZNIE

z dnia 26 czerwca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta
Opoczna polozonego przy ulicy $w. Mateusza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
7 2024 r. poz. 6091 721) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2023r. poz.977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029i2739), w zwiazku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), oraz w zwigzku z uchwala nr L1/572/2022 Rady
Miejskiej w Opocznie z dnia 28 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Opoczna potozonego przy ulicy sw. Mateusza,
stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Opoczno, przyjetego uchwata nr XX/58/00 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia
28 wrze$nia 2000 r., zmienionego uchwata nr XXXVIII/198/02 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 27 maja
2002 r., uchwata nr I11/27/06 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 29 grudnia 2006 r., uchwatg nr X/73/2011
Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 29 sierpnia 2011 r., uchwata nr XIII/114/2015 Rady Miejskiej w Opocznie
z dnia 5 pazdziernika 2015 r. oraz uchwalg nr LVII/657/2023 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 4 kwietnia
2023 r., na wniosek Burmistrza Opoczna, Rada Miejska w Opocznie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta
Opoczna potozonego przy ulicy $w. Mateusza, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czgsci tekstowej stanowigcej tre$¢ uchwaly;

2) czesci graficznej, na ktorg sktada si¢ rysunek planu w skali 1:1000 - zalacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) danych przestrzennych - zatacznik nr 3 do uchwaty.

2. Nie sformutowano rozstrzygnigcia o sposobie realizacji i1zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy — zadania takie
nie wystepuja.

§ 2. 1. Uchwata dotyczy obszaru, ktorego granice okreslono w uchwale nr LI1/572/2022 Rady
Miejskiej w Opocznie zdnia 28 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Opoczna potozonego
przy ulicy $w. Mateusza.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow;
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5) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej
1 minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu  do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalne;j
wysokos$ci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji oraz linii
zabudowy i gabarytéw obiektow;

6) szczegotowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem;
7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

8) stawek procentowych, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem planu.

2. Z uwagi na brak wystepowania problematyki plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) krajobrazoéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej;
2) zasad ksztaltowania krajobrazu;

3) szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) granic i sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa;

6) sposobdw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

3. Ustalenia planu okre$lone sa w treéci niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego planem,;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane odleglo$ci mierzone w metrach;
5) symbol przeznaczenia terenu.

2. Oznaczeniem wynikajacym z przepisow odrebnych jest stanowisko archeologiczne wraz
z numerem AZP.

§ 5. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej oznaczony symbolem 1MW,
§ 6. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajgce tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg teren na ktorym
dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow okreslonych w ustaleniach planu z zakazem przekraczania jej
budynkami, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktorych zastosowanie majq
przepisy odrgbne oraz za wyjatkiem balkonow, wykuszy, zadaszen, schodoéw, podestow 1 pochylni
dla niepelnosprawnych, jednak nie wigcej niz 1,5 m;

3) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
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a) wysokos$¢ budynku mierzona zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,

b) wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych, jako wysoko$¢ mierzona od najnizej potozonego
punktu w obrysie zewngtrznym obiektu na poziomie terenu do najwyzszego punktu tego
obiektu;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
po zewngetrznym obrysie $cian budynku w stanie wykonczonym.

2. Pozostate pojecia uzyte wuchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okre§lonymi
w przepisach odrebnych regulujacych dziedzing, w konteks$cie ktorej te pojecia wystepuja, aw
przypadku braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojgc.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu dotyczace minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnej powierzchni zabudowy oraz intensywno$ci zabudowy odnosza si¢ do powierzchni
dziatki budowlane;.

4. Ustalenia planu okreslajace zasady 1 warunki sytuowania obiektow budowlanych, ich gabaryty,
standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatobw budowlanych, zjakich moga by¢ wykonane
nie dotyczg obiektéw matej architektury.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi
w ustaleniach szczegotowych.

2. Dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania
istniejgcych budynkow.

Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko, okreslonych na
podstawie przepisow odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) lokalizowania obiektow 1urzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielko$ci oddziatywania na S$rodowisko poprzez emisj¢ substancji ienergii
w szczegllnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

3) wprowadzania $ciekéw niespetniajagcych wartosci okreslonych w przepisach odrgbnych do waod
powierzchniowych lub do ziemi.

2.Dla terenu 1MW ustala si¢ klasyfikacje ochrony akustycznej jak dla terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;.

3. Zmiany stosunkow gruntowo-wodnych nie moga negatywnie oddziatywac na tereny sgsiednie,
a sposob odprowadzenia wod opadowych powinien uwzglednia¢ uwarunkowania terenow sasiednich
1 nie moze powodowac na nich szkdd zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 9. 1. Oznacza si¢ na rysunku planu stanowisko archeologiczne wraz z numerami AZP begdace
zabytkiem archeologicznym.
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2. Na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego przy realizacji robdt ziemnych Iub
dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury
gruntu nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

Rozdzial 5
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Ustala si¢ szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci dla terenu
MW:

1) minimalna powierzchnia dziatek w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz
3000 m?2;

2) szerokos$¢ frontu dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz 30 m;

3) kat potozenia granic dziatki w procedurze scalania 1 podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego w przedziale od 70° do 110°.

2.Nie wustala si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podzialow
nieruchomosci przez Gming Opoczno.

Rozdzial 6
Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terenow

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MW ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;.

2. W granicach terenu ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
ustug w parterach budynku, budynkow gospodarczych i garazy, wiat, altan, obiektow matej
architektury, urzadzen budowlanych, drég wewnetrznych, urzadzen infrastruktury techniczne;j,
urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,05 do 3,0;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 17 m;
6) dachy o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych do 45°;

7) pokrycie gtéwnych potaci dachowych o kacie nachylenia wiekszym niz 10° w kolorach
ceglastych, bragzowych, grafitowych.

Rozdzial 7
Ustalenia w zakresie komunikacji

§ 12. 1. Obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem za pomoca drog bezposrednio
graniczacych z obszarem planu.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi parkingowe;:
1) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania dla samochodéw, wliczajac miejsca w garazach:
a) nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

b) nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m?> powierzchni uzytkowe;j
ustug;
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2) na kazde rozpoczete 20 miejsc parkingowych dla samochodéw nalezy zapewnié¢ nie mniej niz
1 miejsce na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa z zastrzezeniem pkt 5;

3) ustalenie o ktérym mowa w pkt 2 nie dotyczy parkingdéw mniejszych niz 6 miejsc parkingowych;

4) dla budynkéw o funkcji mieszanej miejsca parkingowe nalezy bilansowac liczac dla kazdej
funkcji oddzielnie;

5)na terenach drog publicznych oraz w strefach zamieszkania i strefach ruchu, jezeli zostang
ustanowione, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Szerokos¢ pasa drogowego nowo wydzielanych drég wewnetrznych niewyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu nie moze by¢ mniejsza niz 6 metréw.

Rozdzial 8
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terendOw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez
istniejacy, rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia terenow.

2. Ustala si¢ zachowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscia ich
rozbudowy, przebudowy lub rozbiorki.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig¢:
1) z sieci wodociggowej;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony przeciwpozarowej;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢ wody.
4. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych, komunalnych i1 przemystowych ustala sig:
1) odprowadzanie $ciekodw do sieci kanalizacji sanitarnej;
2) obowigzek podigczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) obowigzek podczyszczania $ciekéw przemyslowych, do parametréw zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami odrgbnymi;

4) jezeli nie narusza to przepisow odrebnych dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych,
komunalnych 1 przemystowych do zbiornikow na nieczystosci ciekte lub do indywidualnych
oczyszczalni §ciekow.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala si¢:

1) odprowadzanie woéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej po jej
wybudowaniu;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych poprzez infiltracje
powierzchniowa 1podziemng do gruntu lub poprzez stosowanie systemOw rozsaczajacych,
zbiornikow odparowujacych i retencyjnych, studni, odprowadzanie do rowoéw i kanaléw zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) zakaz zagospodarowywania wod opadowych lub roztopowych na dzialce w sposdb zmieniajacy
stosunki wodne na dziatkach sgsiednich zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zistniejacej 1 projektowanej sieci
elektroenergetycznej niskiego napigcia oraz z odnawialnych zrodet energii.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
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1) z sieci gazu przewodowego;
2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w gaz.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej, ustala sig
zaopatrzenie z lokalnych 1indywidualnych zrodet ciepta speliajacych przepisy odrebne i1normy
w zakresie emisji spalin oraz z odnawialnych Zrédel energii, z dopuszczeniem mozliwos$ci korzystania
ze wspolnego zrddta ciepta dla grupy obiektow.

9. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ wykorzystanie istniejacej i projektowanej infrastruktury
telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych.

10. Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy nieprzekraczajacej 100 kW z zastrzezeniem ust. 11.

11. Ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédel energii
ktore wykorzystujg energi¢ wiatru o mocy wigkszej niz 2 kW.

12. Ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadéw i nieczystosci statych w urzadzeniach do tego
przystosowanych oraz ich odbior i usuwanie, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 9
Ustalenia dotyczgce stawki procentowej shuzacej naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu

§ 14. Stawke procentowa, stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 30%.

Rozdzial 10
Ustalenia koncowe

§ 15. W granicach obszaru objgtego niniejszag uchwatg traca moc ustalenia uchwaly nr
XXXV/174/02 Rady Miejskiej w Opocznie zdnia 21 lutego 2002r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Opoczna w rejonie ulicy
Rolne;.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Opoczna.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Opocznie

Dariusz Kolodziejczyk

Id: 8C3DC082-05DB-45E9-8236-38 A4505E681E. Podpisany Strona 6



Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 1V/54/2024
Rady Miejskiej w Opocznie

7 dnia 26 czerwca 2024 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 1V/54/2024
Rady Miejskiej w Opocznie

z dnia 26 czerwca 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu, Rada Miejska w Opocznie nie dokonuje
rozstrzygnigcia dotyczacego uwag o ktérych mowa w art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz.977, poz. 1506, poz. 1597,
poz. 1688, poz. 1890, poz.2029, poz.2739) w zwigzku =z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 .
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr 1V/54/2024
Rady Miejskiej w Opocznie
z dnia 26 czerwca 2024 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p0zn. zm.)
ujawnione zostang po klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik3.gml


UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu miasta Opoczna polozonego przy ulicy $w. Mateusza

1. Podstawa prawna

Uchwatla zostanie podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609 1 721) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977
ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688), oraz w zwigzku z uchwatg nr L1/572/2022 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 28
pazdziernika 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Opoczna potozonego przy ulicy $w.
Mateusza, ktora okresla granice obszaru objetego planem.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypeklione sa
poprzez okreSlenie przeznaczenia terenu oraz ustalenie nieprzekraczalnej linii
zabudowy, ktéra ma uksztaltowaé lini¢ zabudowy nowych budynkéw. Okreslono
rowniez wskazniki zagospodarowania terenu i parametry ksztaltujace zabudowe w
nawigzaniu do istniejacej zabudowy, ustalen obowigzujacego planu oraz zapisow
studium.

b) walory architektoniczne 1 krajobrazowe,

Obszar planu nie posiada wysokich waloréw architektonicznych lub krajobrazowych.
Dla dachow o kacie nachylenia wigkszym niz 10° ustalono kolor projektowanego
pokrycia dachowego.

c) wymagania ochrony $srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i le$nych,
W celu ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami ustalono zasady ochrony
srodowiska, przyrody i1 krajobrazu kulturowego, w ktorych wprowadzono zakaz
lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
zakaz lokalizowania obiektow i1 urzadzen oraz prowadzenia dzialalnosci powodujacej
przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddzialywania na srodowisko poprzez emisje
substancji 1 energii w szczegdlnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i
podziemnych. Zakazuje si¢ rowniez wprowadzania $Sciekow niespetniajgcych wartosci
okreslonych w przepisach odrebnych do wod powierzchniowych lub do ziemi. Dla
terenu IMW zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustalono klasyfikacje ochrony
akustycznej.
W granicach planu nie wystepuja grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-III oraz
grunty lesne.
Plan miejscowy wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko, ktora jest prowadzona rownolegle do procedury planistyczne;.

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej,
W obszarze objetym planem nie wystepuja obszary lub obiekty objete ochrong na
podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw 1 opiece nad zabytkami
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(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 840 ze zm.), ani obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji
Zabytkow poza stanowiskiem archeologicznym, dla ktorego obowigzuja przepisy
odrebne z zakresu ochrony zabytkéw opiekli nad zabytkami.

€) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych,
W drodze graniczacej od potudnia z obszarem planu przechodzi gazociag $redniego
cis$nienia 0 maksymalnym cis$nieniu roboczym (MOP) do 0,5 MPa wybudowanym po
12 grudnia 2001 r. wraz ze strefami kontrolowanymi o szerokosci 1,0 m, tak wiec nie
ma on wplywu na sposéb zagospodarowania terenu IMW. Budowg¢ oraz rozbudowg
wodociggow nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy odpowiednia wydajnos¢
wodociggu stanowigcego zrodto wody do celéw przeciwpozarowych. Na terenach drog
publicznych, strefach zamieszkania 1 strefach ruchu minimalng liczbe miejsc do
parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

f) walory ekonomiczne przestrzeni,

Obszar objety planem stanowi przedtuzenie zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzennej miasta Opoczno z bezposrednim dostgpem do drédg publicznych
(gminnych) oraz do istniejgcego wodociggu, sieci kanalizacji sanitarnej oraz sieci
gazowej. Wyznaczenie terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng posiadajaca dostep do drogi publicznej oraz istniejgcego wodociagu,
kanalizacji, sieci gazowej moze ograniczy¢ koszty zwigzane z obstuga komunikacyjng
teren6w oraz zapewnieniem dostepu do infrastruktury techniczne;.

g) prawo wiasnosci,

Ustalenia planu nie wplywaja negatywnie na wykonywanie prawa wlasnosci w
granicach obowigzujacego prawa.

h) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

Obszar objety planem miejscowym nie obejmuje terenéw zamknigtych zwigzanych z
obronnoscig 1 bezpieczenstwem panstwa, ani nie graniczy z takimi terenami.

1) potrzeby interesu publicznego,

Spetnienie potrzeb interesu publicznego poprzez uchwalenie planu miejscowego,
gltownie polega na przeznaczeniu terenéw pod zabudowe, ktore posiadajg dostep do
drog publicznych zgodnie z wnioskami wtascicieli nieruchomosci oraz zgodnie z
ustaleniami studium.

j) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych,

W bezposrednim sgsiedztwie obszaru objg¢tego planem znajduja si¢ droga gminna w
ktorej  zlokalizowana jest sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna, gazowa i
elektroenergetyczna. Obszar objety planem obejmuje nieruchomos¢, ktora posiada
dostep do niezbednej infrastruktury technicznej, pozwalajacej na realizacje ustalonego
przeznaczenia. Ustalenia planu okreslajg zasady budowy nowej infrastruktury oraz
zasady przebudowy i rozbudowy juz istniejace;.

k) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektroniczne;j,

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddziatywania na

srodowisko zapewniono udziat spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem projektu
planu zgodnie z okre§lonymi w tym zakresie przepisami.
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Po podjeciu przez Rade Miejska w Opocznie uchwaly nr LI/572/2022 z dnia 28
pazdziernika 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Opoczna potozonego przy
ulicy $w. Mateusza ogloszono o mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu
miejscowego w terminie do dnia 9 grudnia 2022 r. W okresie wskazanym w
ogloszeniach nie ztozono wnioskoéw.

Projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 22
marca 2024 r. do 11 kwietnia 2024 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Opocznie ul.
Staromiejska 6, 26-300 Opoczno, w godzinach pracy urzgdu oraz w wersji
elektronicznej na Biuletynie Informacji Publicznej. Dnia 3 kwietnia 2024 r. odbyta si¢
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do dnia 26
kwietnia 2024 r. kazdy zainteresowany mogt zlozy¢ uwage do projektu planu. W
okresie wskazanym w ogloszeniach nie zlozono uwag.

Ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o jego
wylozeniu zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez
Biuletyn Informacji Publiczne;.

Sktadanie wnioskéw i uwag do projektu planu bylo mozliwe za pomocag $rodkow
komunikacji elektroniczne;.

1) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych,

Ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o jego
wyloZeniu zamieszczano w prasie miejscowej, na tablicy ogloszeh oraz poprzez
Biuletyn Informacji Publicznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko. Dokumentacja planistyczna jest dostgpna w
Urzedzie Miejskim w Opocznie.

m) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci.

Obszar objety projektem planu graniczy z drogg gminng w ktorej zlokalizowany jest
wodocigg o $rednicy 110 mm wraz z odgalezieniami ktéry zapewnia dostawe wody dla
terenow przeznaczonych pod zabudowg¢ o odpowiedniej jakosci. Ustalenia planu
okreslaja zasady budowy nowej infrastruktury do nowych terenéw oraz zasady
przebudowy i rozbudowy juz istniejgcej sieci wodociggowej, w tym zapewnienie
ochrony przeciwpozarowej z wodociggdéw oraz z innych zrodet zgodnie z przepisami
odrebnymi. Dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji indywidualnych uje¢ wody.

3. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposodb zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskéw 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania
terenu, jak 1 zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoteczne.

Spetnienie potrzeb interesu publicznego poprzez uchwalenie planu miejscowego, gtownie
polega na przeznaczeniu terenu pod zabudoweg, ktory posiadajg dostep do drég publicznych 1
infrastruktury technicznej zgodnie z wnioskami wtlascicieli nieruchomos$ci oraz zgodnie z
ustaleniami studium. Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej miasta Opoczna z bezposrednim dostepem do drogi publicznej
(gminnej) oraz do istniejagcej infrastruktury technicznej. Wyznaczenie terenéw przeznaczonych
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pod zabudowe w tej czesSci gminy moze ograniczy¢ koszty zwigzane z obstugg komunikacyjna
1 podtaczeniem nieruchomosci do infrastruktury techniczne;.

Po podjeciu przez Rade Miejska w Opocznie uchwaty nr L1/572/2022 z dnia 28 pazdziernika
2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miasta Opoczna potozonego przy ulicy §w. Mateusza ogtoszono
o mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego w terminie do dnia 09
grudnia 2022 r. W okresie wskazanym w ogloszeniach nie ztozono wnioskow.

Projekt planu miejscowego zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 22 marca
2024 r. do 11 kwietnia 2024 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Opocznie ul. Staromiejska 6,
26-300 Opoczno, w godzinach pracy urzedu oraz w wersji elektronicznej na Biuletynie
Informacji Publicznej. Dnia 3 kwietnia 2024 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w
projekcie planu rozwigzaniami. Do dnia 26 kwietnia 2024 r. kazdy zainteresowany mogt
ztozy¢ uwagg do projektu planu. W okresie wskazanym w ogloszeniach nie zlozono uwag.

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony z prognoza oddziatywania ustalen planu na
srodowisko i uzyskat opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w ramach strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko.

4. Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym

Tereny przeznaczone pod zabudowe stanowig przedluzenie juz istniejacej wyksztatconej,
zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta Opoczna z istniejacg zabudowa,
istniejagcymi drogami 1 infrastruktura techniczng. Fragment terenu jest juz cze$ciowo
zabudowany. Obsluga komunikacyjna odbywacé si¢ bedzie poprzez indywidualne s$rodki
transportu.

5. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady
gminy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania

Uchwata poczatkowa zostata podjeta przez Rade Miejska w Opocznie na podstawie ztozonych
wnioskow. Rozwigzania przyjete w planie sg zgodne z uchwalg nr XXII/227/2016 Rady
Miejskiej w Opocznie z dnia 30 czerwca 2016 r. w sprawie ,,Ocena aktualnosci studium i
planéw miejscowych w gminie Opoczno”. Plan swoimi ustaleniami nie ogranicza mozliwosci
spelnienia wymagan zwigzanych z zapewnieniem dostgpno$ci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami w  zakresie dostepnoSci architektonicznej, cyfrowej 1 informacyjno-
komunikacyjne;.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Istniejgca 1 projektowana zabudowa posiada obstuge z istniejagcych drog publicznych.
Realizacja ustalen planu nie bedzie wymagata budowy nowych drég publicznych. W drodze
gminnej graniczacej z obszarem planu znajduje si¢ niezbgdna infrastruktura techniczna.
Ustalono stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%. Oprocz ,renty
planistycznej”, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomo$ciami, gminy moga rekompensowac¢ sobie koszty budowy infrastruktury
technicznej pobierang od wiascicieli nieruchomosci (w niektorych przypadkach takze od
uzytkownikéw wieczystych) optata adiacencka. Stosownie do art. 143 ust. 1 optate wolno
ustali¢, gdy infrastruktura zostala wybudowana z udzialem S$rodkéw Skarbu Panstwa,
jednostek samorzadu terytorialnego, $Srodkow pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej lub
ze zrodet zagranicznych niepodlegajacych zwrotowi.
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