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Przedstawiam materiat na temat: Potrzeby Gminy w zakresie budownictwa socjalnego
dla najubozszych. Sytuacja mieszkaniowa w Gminie Opoczno przygotowany na posiedzenie
Komisji do Spraw Rodziny, Mtodziezy i Kultury Fizycznej Rady Miejskiej w Opocznie.
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Potrzeby Gminy w zakresie budownictwa socjalnego dla najubozszych.

Sytuacja mieszkaniowa w Gminie Opoczno.

1. Wprowadzenie

Zadania gminy w zakresie tworzenia warunkdéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspélnoty samorzadowej zostaty okreslone przepisami ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. oochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie
Kodeksu cywilnego — (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725). Zgodnie z art. 4 w/w ustawy zadaniem
gminy w tym zakresie jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych
o niskich dochodach.

Kluczowym dokumentem dotyczacym gospodarowania komunalnym zasobem
mieszkaniowym, ktérego opracowanie i uchwalenie jest obowigzkiem gminy natozonym
przepisami ustawy sg Zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, w tym zasady i kryteria wynajmowania lokali, ktérych najem jest zwigzany ze
stosunkiem pracy, jezeli w mieszkaniowym zasobie gminy wydzielono lokale przeznaczone na
ten cel (art. 21 ust.1 pkt 2). Co do zasady podstawowym zadaniem gminy, ktérego realizacja
nastgpuje dzigki mieszkaniowemu zasobowi gminy, jest "zapewnianie" lokali socjalnych oraz
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Gmina Opoczno od wielu lat sukcesywnie powieksza swoj zaséb komunalny i tym
samym oferteg lokali mieszkalnych. Dwa lata temu oddane zostaty 24 nowe mieszkania przy ul.
Powstancow Wielkopolskich 23. W tym roku - 19 rodzin zamieszka w nowo wyremontowane;j
kamienicy przy pl. Kosciuszki 20.

W Gminie Opoczno zostata przyjeta nowa uchwata, gwarantujgca mieszkaricom
wigksze mozliwosci, prostsze i bardziej realne kryteria wynajmowania komunalnych mieszkan
- Uchwata Nr LXIV/719/2023 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 30 pazdziernika 2023 r. w
sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy

Opoczno.



2. Stan zasobu mieszkaniowego Gminy Opoczno

Wedtug stanu na dzien 31.12.2023 r. zaséb mieszkaniowy Gminy Opoczno stanowig
461 lokale o tacznej powierzchni 18 321,36 m? potozone w 31 budynkach komunalnych oraz

52 Wspolnotach Mieszkaniowych (tab. 1).

Tabela 1. Zaséb mieszkaniowy Gminy Opoczno - stan na dzien 31.12.2023 r.
(oprac. wtasne na podst. danych ZGM Sp. z 0.0. w Opocznie)

Wyszczegdlnienie: llos¢ lokali Udziat

Liczba lokali mieszkalnych ogétem, w tym: 461 100 %
- lokale w budynkach komunalnych 217 47,07 %
- Iok.ale komunalne we Wspodlnotach 244 52,93 %

Mieszkaniowych

Liczba lokali wedtug rodzaj najmu:

- lokale o najmie socjalnym (na czas okreslony) 40 8,68%

- lokale o najmie komunalnym (na czas nieokreslony) 349 75,70%

- lokale tymczasowe 3 0,65%

- lokale z tzw. ,bezumownym korzystaniem” 69 14,97%
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Rys. 1. Zmiany podstawowych stawek czynszowych w zasobie mieszkaniowym Gminy Opoczno w
latach 2009 — 2023 (oprac. wtasne)



3. Potrzeby mieszkaricow Gminy Opoczno w zakresie pomocy mieszkaniowej

W latach 2015-2022 na przydziat mieszkari z zasobu komunalnego w Gminie Opoczno
oczekiwato od 258 do 258 gospodarstw domowych. Rocznie wptywa od 3 do 10 wnioskdw.
Pomimo zawierania uméw o najem i dostarczania lokali oraz prowadzenia inwestycji i
remontow, liczba oséb oczekujacych na mieszkania komunalne ciaggle wzrasta. Obecnie na
przydziat najmu lokali oczekuje 240 gospodarstw domowych, w tym: 217 rodzin, 8 oséb

bezdomnych i 15 wychowankéw doméw dziecka.

4. Podstawowe kryteria udzielania pomocy mieszkaniowej

Do podstawowych kryteriéw przedmiotowych, od ktérych zalezy wynajecie lokalu z
zasobu mieszkaniowego gminy nalezy obligatoryjne spetnienie tacznie nastepujacych
warunkow:

1) przynaleznos¢ do wspdlnoty samorzadowe)j, ktéra powstaje z chwilg zamieszkania

na terenie danej gminy — art. 4 ust. 1 Ochr Loka,

2) uzyskiwania wysokosci dochodu uzasadniajagcego oddanie w najem lokalu

mieszkalnego - art. 21 ust. 3 pkt 1 Ochr Loka,

3) zamieszkiwania w warunkach kwalifikujacych do ich poprawy - art. 21 ust. 3 pkt 2

Ochr Loka.

Wymienione podstawowe kryteria udzielania pomocy mieszkaniowej oznaczajg, ze
gmina moze wynajmowac lokale mieszkalne jedynie tym mieszkaficom, ktérzy w sposéb
bezsporny nie posiadajg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i nie mogg ich zaspokoi¢ we

wtasnym zakresie przy pomocy wiasnych érodkéw finansowych.

4.1. Kryterium wysokosci dochodu
Grupa uprawniona do otrzymania najmu lokalu z zasobu gminy powinni by¢
mieszkaricy o takich dochodach, ktére nie pozwalajg w sposéb bezsporny zaspokoié potrzeb
mieszkaniowych. Przepis wskazuje na ustalenie dochodu maksymalnego, powyzej ktérego

dana osoba/rodzina nie bedzie kwalifikowata sie do zawarcia umowy najmu.



Tabela 2 — Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem
lokali z zasobu mieszkaniowego Gminy Opoczno ustalona w Uchwale Nr LXIV/719/2023
Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 30 pazdziernika 2023 r. w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Opoczno

Kryterium wysokosci dochodu

L.p. [wedtug % najnizszej emerytury]
Gospodarstwo domowe: { Warunek:
Najem socjalny:
1. | -jednoosobowe - do 100 % najnizszej emerytury
2. | - wieloosobowe - do 75 % najnizszej emerytury

Il. | Najem na czas nieoznaczony:

1. | - jednoosobowe - do 300 % najnizszej emerytury

2. | - wieloosobowe - do 200 % najnizszej emerytury

4.2. Kryterium warunkéw zamieszkania
Przez warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy nalezy
rozumie¢ powierzchnie zajmowanego przez gospodarstwo domowe lokalu, jego wyposazenie,

stan techniczny, czy ilo$¢ osdb korzystajacych z lokalu.

Tabela 3 — Warunki zamieszkiwania o0séb i gospodarstw domowych kwalifikowanych do
ubiegania sie o lokal z mieszkaniowego zasobu Gminy Opoczno ustalone w Uchwale Nr
LX1V/719/2023 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 30 pazdziernika 2023 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Opoczno

Kryterium warunkéw zamieszkiwania
L.p. [wedtug powierzchni na jedng osobe w m?]
Gospodarstwo domowe: [ Warunek:
I. | Najem socjalny:

1. | - jednoosobowe -do 15,0 m?

2. | - wieloosobowe - do 10,0 m?

Il. | Najem na czas nieoznaczony:

1. | -jednoosobowe -do 15,0 m?

2. | - wieloosobowe - do 10,0 m?




4.3. Kryterium pierwszenstwa

Do tej pory o miejscu na liscie oczekujgcych na najem gminnego lokalu decydowata
data zfozenia wniosku. Wprowadzenie kryteriéw wyboru oséb, ktérym przystuguje
pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu pozwoli, aby faktycznie potrzebujacy szybciej
dostali mieszkanie. Kryterium wyboru oséb jest opisane systemem kwalifikacji punktowej,
opartej na kryteriach sytuacji, w jakiej znajduja sie wnioskodawcy. Podobne zasady kwalifikacji
punktowej dziataja juz z powodzeniem w innych polskich miastach, m.in. s3 to: t6dz, Gdansk,
Gorzow Wielkopolski, Poznar i Wroctaw. Wprowadzone kryteria pierwszeristwa pomoga
osobom w trudniejszej sytuacji czy tez pilnie potrzebujgcym pomocy, szybciej wynajac lokal
od gminy.

Whnioski 0 najem lokalu oceniane s wedtug przejrzystych i znanych z géry kryteriéw
punktowych. W przypadku mieszkari komunalnych punkty pierwszenstwa zostang przyznane
za m.in.:

— za posiadanie orzeczenia o znacznym stopniu niepetnosprawnosci - 15 pkt.,

—za wychodzenie z pieczy zastepczej — 15 pkt.,

— za zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym metraz na jedna osobe nie przekracza 5 m2— 4
pkt,

—dla samotnego rodzica wychowujgcego dziecko - 4 pkt.,

- za kazde dziecko w rodzinie wnioskodawcy w wieku do 18 roku zycia, a w przypadku
dzieci uczacych sig do 25 roku zycia - 2 pkt.,

— ukoriczenie 75 roku zycia — 3 pkt.

Aby uwzglednic¢ czas oczekiwania na zawarcie umowy najmu dodatkowe punkty
zostang przyznawane za okres oczekiwania na zawarcie umowy najmu. Za kazdy petny rok
oczekiwania naliczony zostanie 1 pkt. Przypomnie¢ nalezy, ze najstarszy ztozony wniosek
oczekuje na realizacje od 2002 roku.

Dodatkowe 5 punktow mozna uzyskac za zatrudnienie powyzej 6 miesiecy, zaréwno
wnioskodawcy, jak i za kazda petnoletnia osoba objeta wnioskiem. Punkty naliczane beda na

podstawie ztozonej deklaracji podatkowej PIT za ubiegly rok na terenie Gminy Opoczno.



4.4. Dwie listy oczekujgcych na najem lokali gminnych

Whioski zakwalifikowane do uzyskania pomocy mieszkaniowej umieszczane byty
poprzednio na jednej liscie — 0séb uprawnionych do otrzymania najmu lokalu mieszkalnego z
zasobu Gminy Opoczno. W celu uporzgdkowania obecnie sporzgdzane beda dwie osobne listy
oczekujacych na najem socjalny i komunalny. Pierwsza dotyczy¢ bedzie wnioskéw o najem
socjalny lokalu na czas oznaczony, a wiec najem lokali o obnizonym standardzie z minimalnym
czynszem. Druga zas dotyczy¢ bedzie najmu lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony.

Informacje o wykazie oséb uprawnionych do najmu corocznie zostang podawane do
publicznej wiadomosci, poprzez wywieszenie List oczekujgcych na najem na tablicy ogtoszen
w siedzibie Gminy Opoczno przez okres 14 dni po ich utworzeniu. Potrzeba i prawo
opublikowania listy 0séb oczekujgcych na zawarcie umowy naij lokalu wchodzgcego w skfad
mieszkaniowego zasobu gminy jest dazeniem do zapewnienia spotecznej kontroli spraw o
udzielanie pomocy mieszkaniowej. Publikowane w/w listy nie bedg zawieraty petnych danych
osobowych, ograniczonych do imion i nazwisk — bez podawania jakichkolwiek innych
informacji. Zamieszczenie w ten sposob list oséb jest wyrazem kompromisu pomiedzy
potrzebg i prawem realizacji celu udostepnienia przez gmine, przy jednoczesnym

poszanowaniu prywatnosci osob, ktérych dane te dotycza.

5. Podsumowanie:

Modyfikacja dotychczas obowigzujgcych regut najmu komunalnych lokali to gest z
jednej strony przede wszystkim w kierunku mieszkaricow Gminy Opoczno, ktérzy najbardziej
potrzebujg mieszkania, a nie sg w stanie go zakupi¢ czy wynajg¢ na wolnym rynku. Z drugiej
strony, zmiany zostaty wprowadzone po to, aby osoby w trudniejszej sytuacji czy pilnie

potrzebujgce pomocy mogty szybciej uzyskaé lokal od miasta.



