g URZAD MIEJS W Opocznie
‘ B[UROQ@ QT ERESANTA

MIBSZKAN%)WEJSp 20.0 | ~ ;,*\ /mL T{
Opocano, L. Kedel 8o 1
%"&P?'?:s T, %‘FWL?:?%J — mj OPoczno dma 31.05.2024 r.
Tloé¢ zal. ..cocvveeereee O 1 X  ARNRRRRRRES
POAPIS .vvvveevesssressessnsssssssssssmssssssssssssseses
ZnaK SPrAWY ...cccuerssnsacasese i1 o LA

Mieszkaniowy zaséb komunalny w Gminie %oczno

Wyposazenie techniczne budynkéw komunalnych. Wykaz robét remontowych

wykonanych w 2023 roku oraz w latach ubiegtych

Budynki z instalacja wodng, kanalizacyjng i ogrzewaniem piecowym - ogétem szt.

19

Remonty oraz dokumentacje techniczng wykonano w nastepujacych budynkach:

Parkowa 1 - W roku 2022 w budynku dokonano naprawy tynkéw na $cianach
zewngtrznych w czesci dotyczacej podmurdwki. Istnieje mozliwo$é podtaczenia
budynku do sieci gazowej.

Parkowa 5 - W roku 2022 Wykonany zostat remont lokalu nr 2, dokonano zakupu
i montazu kuchni weglowej przenosnej w lokalu nr 5, Istnieje mozliwo$¢ podtaczenia
budynku do sieci gazowej.

Parkowa 34 - W roku 2022 dokonano montazu piecokuchni w lokalu nr 1, w lokalu
nr 2 dokonano wymiany podtég, wymiany instalacji elektrycznej, montazu wentylacji
grawitacyjnej, montazu pieca przenosnego. Wykonana zostata ekspertyza techniczna
budynku przy ul. Parkowej 34. Budynek jest w ztym stanie technicznym. Wymaga
remontu kapitalnego i znacznych nakifadéw finansowych. Budynek jest pod ochrong
konserwatorsky, wpisany do rejestru zabytkéw. Istnieje mozliwos¢ podtaczenia
budynku do sieci gazowej.

1-go Maja 11- W 2021 roku wykonana zostata ekspertyza techniczna dotyczgca stanu
technicznego budynku. Ekspertyza wykazata zty stan techniczny budynku. Budynek
wymaga remontu kapitalnego i znacznych naktadéw finansowych lub ewentualnej
rozbiérki. Istnieje mozliwos¢ podtaczenia budynku do miejskiej sieci cieptowniczej.
Janasa 2 = W roku 2022 dokonano wymiany okna i wymiany instalacji elektrycznej
w lokalu nr 1 oraz wymiany wodomierzy we wszystkich lokalach na radiowe, w lokalu
nr 4 dokonano wymiany okna. Wykonany zostat remont kominéw. W 2022 r.
Wykonana zostata ekspertyza techniczna budynku, ktéra wykazata zty stan
techniczny. Budynek wymaga remontu kapitalnego i znacznych naktadéw

finansowych. Istnieje mozliwos¢ podtaczenia budynku do sieci cieptownicze;.



Janasa 15 — W 2022 roku wykonany zostat remont kominéw, wykonany zostat
remont lokalu nr 8. w 2022 roku wykonana zostata ekspertyza techniczna dotyczaca
stanu technicznego budynku. Ekspertyza wykazata zly stan techniczny. Budynek
wymaga remontu kapitalnego i znacznych nakladéw finansowych. Istnieje
mozliwos¢ podtaczenia budynku do sieci cieptowniczej.

Janasa 17 — w roku 2023 wykonany zostat remont lokalu nr 3 wraz z montazem
instalacji centralnego ogrzewania z piecokuchni, wykonany zostat remont lokalu nr 1.
W 2022 roku w lokalu nr 3 dokonano czesciowej wymiany instalacji elektryczne;.
Istnieje mozliwos¢ podtaczenia budynku do sieci cieptowniczej.

Janasa 19 - W roku 2022 dokonano naprawy tynkdw na elewacji zewnetrznej oraz
wykonano remont kominéw. W lokalu nr 4 dokonano naprawy podtogi i wymiany
urzadzen wod-kan., wykonany zostat remont i malowanie klatki schodowej. Istnieje
mozliwos$¢ podtaczenia budynku do sieci cieptownicze;j.

Janasa 21 — W roku 2022 wykonany zostat remont i malowanie klatki schodowej.
Istnieje mozliwos¢ podtaczenia budynku do sieci cieptowniczej.

Sobieskiego 1 — W roku 2022 zostata wykonana ekspertyza techniczna budynku.
Budynek jest w ztym stanie technicznym, wymaga remontu kapitalnego i znacznych
naktadéw finansowych. Obecnie budynek zostat wylaczony z uiytkowania
i w dalszej kolejnosci planowane jest przeprowadzenie kapitalnego remontu.
Istnieje mozliwos¢ podtaczenia budynku do sieci cieptownicze;j.

Sobieskiego 3 — W roku 2022 zostata wykonana ekspertyza techniczna budynku.
Budynek jest w ztym stanie technicznym, wymaga remontu kapitalnego i znacznych
nakiadéw finansowych. Obecnie budynek jest wyltgczony z uiytkowania. W dalszej
kolejnosci planowane jest przeprowadzenie remontu kapitalnego budynku.
Istnieje mozliwos¢ podtgczenia budynku do sieci cieptownicze;j.

Sobieskiego 4 — W budynku wykonana jest kompleksowa termomodernizacja
docieplenie $cian zewnetrznych,  docieplenie stropu na poddaszu, izolacja
przeciwwilgociowa oraz ocieplenie $cian piwnicznych. /dofinansowanie ze srodkéw
BGK/. Do budynku wykonane zostato przytacze cieptownicze. Wykonana zostata
instalacja centralnego ogrzewania i cieptej wody w mieszkaniach. Dokonano takie
wymiany instalacji elektrycznej na klatce schodowej.

Zjazdowa 15 - W roku 2023 modernizacja lokalu, remont komina dymowego.
Staromiejska 39 — W roku 2023 dokonano zakupu i wymiany okna w mieszkaniu nr 8,

remontu instalacji kanalizacyjnej w lokalu nr 4, montaz dodatkowych porgczy na



klatce schodowej. W roku 2022 dokonano wymiany wytazu dachowego, wykonany
zostat remont lokalu nr 6 polegajacy na wydzieleniu pomieszczenia tazienkowego i
montazu urzadzeri wod-kan., w lokalu nr 1 dokonano wymiany okna. Budynek
wyposazony jest w instalacje centralnego ogrzewania z piecokuchni. Istnieje
mozliwos¢ podtaczenia budynku do sieci cieptowniczej

Szewska 1 — w roku 2023 dokonano zakupu i montaiu pieca grzewczego,
wymieniono instalacje elektryczng w mieszkaniu nr 13, zamontowano nowe
aluminiowe drzwi zewnetrzne dwuskrzydtowe w lokalu nr 3. W roku 2022 dokonano
wymiany wodomierzy w mieszkaniach na wodomierze z odczytem radiowym,
wykonany zostat remont klatki schodowej, dokonano wymiany drzwi wejéciowych
w lokalu nr 4, wykonany zostat remont lokalu nr 9. Na budynku wykonano roboty
dekarskie, czesciowe krycie papa termozgrzewalng, wymiane obrdbek blacharskich
oraz remont kominéw. Istnieje moiliwos¢ podtaczenia budynku do sieci
ciepfowniczej.

Szpitalna 3 — w 2023 roku opracowana zostata dokumentacja techniczna na remont
i termomodernizacje budynku. Istnieje mozliwos¢ podtaczenia budynku do sieci
cieptowniczej.

Szpitalna 4 - W 2022 roku dokonano wymiany okna na klatce schodowej. W roku
2022 wykonany zostat remont lokalu nr 7 oraz czesciowy remont klatki schodowe;j.
Istnieje mozliwos¢ podiaczenia budynku do sieci cieptowniczej.

Szpitalna 6 — W roku 2022 wykonany zostat remont i malowanie klatki
schodowej, w lokalu nr 6 dokonano wymiany pieca przenosnego i drzwi wejsciowych,
dokonano wymiany wodomierzy w mieszkaniach na radiowe, wykonany zostat
remont komindw. Istnieje mozliwos¢ podtgczenia budynku do sieci cieptowniczej.
Limanowskiego 33 — W roku 2023 wykonany zostat remont dachu budynku od strony
pétnocnej. W ramach remontu dokonano czesciowej wymiany wiezby dachowej oraz
wykonano pokrycie papa termozgrzewalng, Istnieje mozliwosé podtaczenia budynku
do sieci cieptowniczej lub gazowej.

Kosciuszki 20 - Obecnie budynek jest w trakcie remontu kapitalnego wykonywanego
na podstawie projektu technicznego. W wyniku przeprowadzonego remontu
powstanie 19 mieszkann. Na wykonanie zadania pozyskane zostaty srodki z Banku
Gospodarstwa Krajowego w wysokosci 4 500 293,37 zt. Koszt wykonania catosci
zadania oszacowano na kwote 5 625 366,72 zi.

Budynki z instalacja wodng, kanalizacyjng i centralnego ogrzewania — ogétem szt. 5



Remonty i dokumentacje techniczne wykonane w nastepujgcych budynkach:

Staromiejska 137 — w 2023 roku wykonana zostata wentylacja nawiewno - wywiewna
w lokalach. W roku 2022 dokonano wymiany drzwi wejsciowych i okien w 5
mieszkaniach, wykonany zostat remont dachu polegajgcy na wymianie rynien, rur
spustowych i obrébek blacharskich a takie dokonano czesciowego krycia dachu papa
termozgrzewalng Dokonano odgrzybienia zawilgoconych powierzchni $cian
wewnetrznych w lokalach nr 2 i 3. Wykonany zostat remont budynku gospodarczego
wraz z wykonaniem zadaszenia na pojemniki na $mieci. Budynek wyposazony
w instalacje centralnego ogrzewania z piecokuchni. Istnieje mozliwoéé podtaczenia
budynku do sieci gazowe;j.

Plac Kosciuszki 6 — W roku 2023 dokonano remontu lokali nr 10 i 11, wymiany drzwi
wejsciowych do lokalu nr 7, dokonano montaiu przeciwpozarowego wytacznika
pradu, wymiany odcinka instalacji wod — kan. w lokalu nr 6. W roku 2022 dokonano
wymiany instalacji elektrycznej w lokalu nr 2, w lokalu nr 10 wykonana zostata
instalacja wentylacji grawitacyjnej. W budynku jest instalacja centralnego
ogrzewania. Budynek jest podtgczony do sieci cieptowniczej.

Plac Kosciuszki 7 — W 2023 r. wykonany zostat remont lokalu nr 3, dokonano zakupu
i montazu sedesu, umywalki i zlewozmywaka w lokalu nr 1, wykonano czesciowe
pokrycie dachu budynku papg termozgrzewalng. W 2022 roku wykonana zostata
izolacja przeciwwilgociowa $cian piwnicznych wraz z opaska chodnikowa. W budynku
jest instalacja centralnego ogrzewania. Budynek jest podigczony do sieci
cieptownicze;j.

Mroczkéw 20a — Wykonany zostat remont i malowanie klatki schodowej. W budynku
jest instalacja centralnego ogrzewania. Ogrzewanie jest z kottowni lokalnej
na ekogroszek.

Limanowskiego 3 — W 2023 r. wykonana zostata wymiana instalacji elektrycznej
na klatce schodowej, dokonano naprawy Sciany zewnetrznej przy zejsciu do kottowni,
wykonano nowe schody metalowe przy wejsciu do budynku. W 2022 roku dokonano
wymiany instalacji elektrycznej w mieszkaniu nr 1A. Budynek wyposazony
jest w instalacje centralnego ogrzewania z kotfowni lokalnej na ekogroszek. Istnieje
mozliwosé podtgczenia budynku do sieci cieptowniczej lub gazowej.

Budynki z instalacjag wodng, kanalizacyjna, centralnego ogrzewania i cieptej wody —-

ogétem szt. 4




Remonty i dokumentacje wykonane w nastepujgcych budynkach:

Plac Zamkowy 2 — W 2023 roku‘dokonano wymiany wodomierzy na wodomierze
z odczytem radiowym, dokonano modernizacji tazienki w lokalu nr 1, dokonano
zakupu i montazu sitownika do sterowania w weile cieplnym, dokonano modernizacji
lokalu nr 2. W 2021 roku wykonywana zostata kompleksowa termomodernizacja
budynku polegajaca na: dociepleniu scian zewnetrznych, dociepleniu stropu
na poddaszu, wykonaniu instalacji centralnego ogrzewania oraz wezta cieplnego.
W roku 2022 wykonany zostat remont i malowanie klatki schodowej.

Dworcowa 2 — W roku 2023 wykonana zostata wymiana instalacji elektrycznej w
mieszkaniu w lokalu nr 4. W 2020 roku w budynku wykonano kompleksowa
termomodernizacje. Ocieplenie $cian zewnetrznych, stropu na poddaszu, wykonano
remont klatki schodowej, dokonano czesciowej naprawy wieiby dachowej,
wymieniono pokrycie dachowe. Budynek zostat wyposazony w instalacje centralnego
ogrzewania i podtaczony do miejskiej sieci cieptowniczej.

Budynki z instalacja wodna, kanalizacyjng, centralnego ogrzewania i cieptej wody,
gazowg —szt. 1

Powstancéw Wielkopolskich 23 - Budynek zostat wybudowany w 2021 roku.

Budynek jest w dobrym stanie technicznym .

Budynki z instalacja wodng, kanalizacyjng centralnego ogrzewania, cieptej wody,
w ktérych urzadzenia sanitarne /fazienki/ s3 poza mieszkaniami na korytarzach —
szt. 2.

Przemystowa 3 — _Dokonano rozbiérki budynku.

Przemystowa 3b — W 2023 roku dokonano zakupu i montazu wodomierzy radiowych,
dokonano wymiany wykfadzin podtogowych, naprawy wylewek betonowych,
naprawy poreczy na klatce schodowej. W roku 2022 dokonano wymiany drzwi
wejsciowych na klatce schodowej, dokonano wymiany instalacji wod- kan., w lokalu
nr 76, w lokalach nr 71, 80, 50, 74 dokonano wymiany urzadzeri wod kan., w lokalu
nr 50 dokonano wymiany czesciowej pionu kanalizacyjnego, w lokalu nr 110
dokonano wymiany drzwi wejsciowych, wymiany odcinka inst. wod -kan. oraz
montazu urzadzen. Budynek podtgczony jest do sieci cieptowniczej.

W lokalach komunalnych dokonano wymiany stolarki okiennej i drzwiowej. Sg to
nastepujace lokale: Parkowa 34/1, Staromiejska 39/1, Staromiejska 39/8,
Limanowskiego 33/2, Pl. Kosciuszki 7/3, Pl. Kosciuszki 6/12, Pl. Kosciuszki 6/8,
Parkowa 5/3, Kolberga 2A/3, Mickiewicza 5/1, Kraszkéw 45A/6, Zeromskiego 7B/3,




kanalizacja i ogrzewanie piecowe lub etazowe centralne ogrzewanie z piecokuchni.

1Y

Przepisy Prawa budowlanego zobowigzujg wtascicieli i zarzadcéw do utrzymania
budynkéw w nalezytym stanie technicznym (Art. 5 ust. 2. Ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku —
Prawo budowlane (Dz. U. 1994 nr 89 poz. 414). Zaréwno roczne jak i piecioletnie przeglady
budynkéw wykazujg znaczne zuiycie wszystkich elementéw  konstrukcyjnych
i wykonczeniowych budynkéw. W protokétach z przegladéw zawarty jest duzy zakres prac
remontowych do przeprowadzenia. Czes¢ tych budynkéw zwtaszcza tych najstarszych
kwalifikuje sie do remontéw kapitalnych. Na wykonanie takich remontéw potrzebne
sg znaczne S$rodki finansowe. W wielu przypadkach, po dokonaniu analizy kosztéw
wykonania remontéw kapitalnych, nalezatoby rozwazyé mozliwos¢ dokonania rozbidrki

budynkdw, a nastepnie wykonanie nowych obiektéw z lokalami komunalnymi i socjalnymi.

Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z o .0. w ramach otrzymanych s$rodkow
finansowych z Gminy Opoczno, realizuje prace remontowe majace na celu utrzymanie
zasobu komunalnego w stanie zapewniajgcym bezpieczenstwo mieszkarnicéw i biezaca

eksploatacje

Wiele lat finansowania potrzeb remontowych zasobu komunalnego
na niewystarczajgcym poziomie i wiek budynkéw wchodzacych w sktad komunalnego
zasobu Gminy a takie poziom naturalnego wyeksploatowania wymaga podejmowania
konkretnych decyzji w zakresie dalszego funkcjonowania budownictwa mieszkaniowego
komunalnego. Bioragc pod uwage rowniez potrzeby mieszkaniowe mieszkaricow Gminy
Opoczno, ich stopien zamoinosci, widzimy potrzebe realizowania budownictwa
mieszkaniowego komunalnego celem zwiekszenia zasobu mieszkaniowego w najblizszych

latach.
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Mieszkaniowy zaséb komunalny — stan na 31.05.2024 r.

Mieszkaniowym zasobem komunalnym zarzadza Zakfad Gospodarki Mieszkaniowej
Spotka z 0. 0. w Opocznie na podstawie Zarzadzenia nr 221/2021 Burmistrza Opoczna
z dnia 31.12.2021 r. oraz lokalami uiytkowymi na podstawie umowy dzierzawy od
02.01.2006 .

Caty komunalny zaséb mieszkaniowy na dzieri 31.05.2024 r. obejmuje 443 lokale o facznej
powierzchni 17 554,86 m?

W komunalnym zasobie mieszkaniowym na dzieri 31.05.2024 r znajdowato sie 75 lokali
najmu socjalnego o tacznej powierzchni 2 454,23 m?

W zasobie mieszkaniowym Gminy Opoczno znajduje sie réwniez 6 lokali uzytkowych
o tacznej powierzchni uzytkowej 541,67 m?,

W skiad zasobu mieszkaniowego - komunalnego na terenie Miasta i Gminy Opoczno na
dzier 31.05.2024 r. wchodz3:

1. Lokale komunalne w 29 budynkach stanowigcych w 100 % wtasno$¢ Gminy Opoczno, w
ktorych jest 207 lokali o tacznej powierzchni uzytkowej 7 902,07 m? z wydzielonymi 59
lokalami najmu socjalnego o tacznej powierzchni uzytkowej 1 914,73 m?

2. Lokale komunalne w budynkach stanowigcych wfasnos¢ Wspélnot Mieszkaniowych,
administrowanych przez ZGM, ktérych jest 191 o facznej powierzchni uzytkowej
7 578,26 m* z wydzielonymi 16 lokalami najmu socjalnego o tacznej powierzchni uzytkowe;j
539,50 m?

3. Lokale komunalne znajdujace sie¢ we Wspélnotach nieadministrowanych przez ZGM,
ktdrych jest 45, o tacznej powierzchni uzytkowej 2 074,53 m2.







