Dzien dobry,

w zalgcznikach przesylam dokumenty dot. sprawozdania finansowego Spg

-sprawozdanie Zarzadu;

-informacj¢ bilansowa;

-sprawozdanie z badania ZGM Sp z 0.0. w Opocznie;
-sprawozdanie finansowe i jego wizualizacje.

Prosz¢ o potwierdzenie otrzymania wiadomosci oraz zatgcznikow.

Pozdrawiam,
Beata Jamroz
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Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta z badania

Dla Zgromadzenia Wspélnikéw i Rady Nadzorczej
_ ZAKLAD GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ ]
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego
Opinia

PrzeprowadziliSmy badanie rocznego sprawozdania finansowego ZAKEAD GOSPODARKI
MIESZKANIOWEJ SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA (,,Spétka™),
ktore skfada si¢ z wprowadzenia do sprawozdania finansowego, bilansu sporzagdzonego na dzien
31.12.2023 r. oraz rachunku zyskéw i strat, zestawienia zmian w kapitale wlasnym, rachunku
przeptywow pienigznych za rok obrotowy od 01.01.2023 do 31.12.2023 oraz dodatkowych
informacji i objasnien (,,sprawozdanie finansowe").

Naszym zdaniem, zataczone sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spétki na dzien
31.12.2023 r. oraz jej wyniku finansowego i przeplywow pienigznych za rok obrotowy
zakonczony w tym dniu zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy z dn. 29
wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (,,Ustawa o rachunkowosci" - Dz. U. z 2023 r., poz. 120
z pézn. zm.) oraz przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowosci;

- Jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi Spotke przepisami prawa oraz umowa
Spotki;

- zostato sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych zgodnie
z przepisami rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosci.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadziliSmy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Miedzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwata Krajowej Rady Bieglych Rewidentow
nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie krajowych standardéw badania oraz innych
dokumentéw, z p6zn. zm. oraz uchwatg Rady Polskiej Agencji Nadzoru Audytowego nr 38/1/2022
z dnia 15 listopada 2022 r. w sprawie krajowych standardéw kontroli jakosci oraz Krajowego
Standardu Badania 220 (Zmienionego) (,,KSB™), a takze stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017
r. o bieglych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (,,Ustawa o biegtych
rewidentach” — Dz.U. z 2023 r. poz. 1015 tekst jednolity). Nasza odpowiedzialno$é zgodnie z tymi
standardami zostata dalej opisana w sekcji naszego sprawozdania Odpowiedzialnosé bieglego
rewidenta za badanie sprawozdania finansowego.

JesteSmy niezalezni od Spétki zgodnie z Migdzynarodowym Kodeksem etyki zawodowych
ksiggowych (w tym Migdzynarodowymi standardami niezalezno$ci) Rady Miedzynarodowych
Standardéw Etycznych dla Ksiggowych (,,Kodeks IESBA™) przyjetym uchwaly Krajowej Rady
Bieglych Rewidentéw nr 3431/52a/2019 z dnia 25 marca 2019 r. w sprawie zasad etyki zawodowej
biegtych rewidentéw oraz z innymi wymogami etycznymi, ktére majg zastosowanie do badania
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sprawozdan finansowych w Polsce. Wypetniliémy nasze inne obowiazki etyczne zgodnie z tymi
wymogami i Kodeksem IESBA. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegly rewident oraz
firma audytorska pozostali niezalezni od Spétki zgodnie z wymogami niezaleznosci okreslonymi
w ustawie o bieglych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktére uzyskali$my sa wystarczajace i odpowiednie, aby stanowi¢
podstawe dla naszej opinii.

Odpowiedzialno$¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spélki jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidfowo prowadzonych
ksiag rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktére przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji
majatkowej i finansowej i wyniku finansowego Spétki zgodnie z przepisami Ustawy
o rachunkowosci, przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci oraz z obowigzujacymi Spotke
przepisami prawa i statutem, a takze za kontrol¢ wewngtrzna, ktérg Zarzad uznaje za niezbedna
aby umozliwi¢ sporzadzenie sprawozdania finansowego niezawierajgcego istotnego
znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub bigdem.

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za oceng zdolnosci
Spotki do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw zwiazanych
z kontynuacja dzialalnosci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dzialalnosci jako podstawy
rachunkowosci, z wyjatkiem sytuaciji kiedy Zarzad albo zamierza dokona¢ likwidacji Spotki, albo
zaniechaé prowadzenia dziatalnosci albo nie ma zadnej realnej alternatywy dla likwidacji lub
zaniechania dziatalnosci.

Zarzad Spéiki oraz czlonkowie Rady Nadzorczej sa zobowigzani do zapewnienia, aby
sprawozdanie finansowe spefnialo wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.
Czlonkowie Rady Nadzorczej s3 odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczosci
finansowej Spotki.

Odpowiedzialno$¢ bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami s3 uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako catos¢ nie
zawiera istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub blgdem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawierajacego naszg opini¢. Racjonalna pewnos¢ jest wysokim poziomem
pewnosci ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje
istniejace istotne znieksztalcenie. Znieksztatcenia moga powstawa¢ na skutek oszustwa lub btedu
i s3 uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwaé, ze pojedynczo lub facznie mogtyby
wplyna¢ na decyzje gospodarcze uzytkownikéw podjete na podstawie tego sprawozdania
finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysziej rentownosci Spétki ani efektywnosci
lub skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spolki obecnie lub w przysztosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy
sceptycyzm, a takze:

- identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztatcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub bledem, projektujemy i przeprowadzamy procedury
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badania odpowiadajace tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania, ktére sa wystarczajace
i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego
znieksztalcenia wynikajacego z oszustwa jest wigksze niz tego wynikajacego z bledu,
poniewaz oszustwo moze dotyczy¢ zmowy, fatszerstwa, celowych pominigé, wprowadzenia
w biad lub obejscia kontroli wewngtrznej;

- uzyskujemy zrozumienie kontroli wewngtrznej stosownej dla badania w celu
zaprojektowania procedur badania, ktore sa odpowiednie w danych okoliczno$ciach, ale nie
w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Spofki;

- oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadno$é
szacunkow ksiggowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez Zarzad Spétki;

- wyciagamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad Spotki zasady
kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz, na podstawie uzyskanych
dowoddw badania, czy istnieje istotna niepewno$é zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami,
ktéra moze poddawac w znaczacg watpliwos¢ zdolnosé Spéiki do kontynuacji dziatalnosci.
Jezeli dochodzimy do wniosku, ze istnieje istotna niepewnos$¢, wymagane jest od nas
zwrdcenie uwagi w naszym sprawozdaniu biegtego rewidenta na powigzane ujawnienia w
sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sa nieadekwatne, modyfikujemy
nasza opinig. Nasze wnioski s3 oparte na dowodach badania uzyskanych do dnia
sporzadzenia naszego sprawozdania bieglego rewidenta, jednakze przyszte zdarzenia lub
warunki mogg spowodowac, ze Spétka zaprzestanie kontynuaciji dziatalnosci;

- oceniamy ogélng prezentacje, strukture i zawarto$¢ sprawozdania finansowego, w tym
ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bgdace ich podstawa transakcje i
zdarzenia w sposob zapewniajacy rzetelng prezentacje.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dzialalnosci

Na inne informacje sktada si¢ sprawozdanie z dziatalnosci Spotki za rok obrotowy zakoficzony
31.12.2023 r. (,,Sprawozdanie z dziatalnosci”)

Odpowiedzialnos¢ Zarzgdu i Rady Nadzorczej

Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dziatalnosci zgodnie
Z przepisami prawa.

Zarzad Spoltki oraz czlonkowie Rady Nadzorczej sa zobowigzani do zapewnienia, aby
Sprawozdanie z dziafalnosci Spétki spetnialo wymagania przewidziane w Ustawie
o rachunkowosci

Odpowiedzialnosé¢ biegtego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z dziatalnosci. W
zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem jest zapoznanie si¢ ze
Sprawozdaniem z dziatalnosci, i czynigc to, rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespdjne ze
sprawozdaniem finansowym lub nasza wiedza uzyskana podczas badania, lub w inny sposéb
wydaje si¢ istotnie znieksztatcone. Jesli na podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne
znieksztatcenia w Sprawozdaniu z dziatalnodci, jestesmy zobowigzani poinformowaé o tym w
naszym sprawozdaniu z badania. Naszym obowiazkiem zgodnie z wymogami Ustawy o biegtych
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rewidentach jest rowniez wydanie opinii czy sprawozdanie z dziatalnosci zostato sporzadzone
zgodnie z przepisami oraz czy jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu

finansowym.

Opinia o Sprawozdaniu z dzialalnosci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z dziatalnosci
Spoiki:

- zostato sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci;

- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w S$wietle wiedzy o Spolce i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania
oswiadczamy, ze nie stwierdziliSmy w Sprawozdaniu z dzialalnosci istotnych znieksztatcen.

Kluczowym biegltym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem jest niniejsze
sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta, jest Dariusz Wroblewski .

Dziatajacy w imieniu Biuro Ustug Finansowo Ksiggowych ,,Dobra Rada” Dariusz Wréblewski z
siedzibg w 96-230 Biata Rawska, Wojska Polskiego 8 wpisanej na list¢ firm audytorskich pod
numerem 3456 w imieniu ktdrej kluczowy biegly rewident zbadat sprawozdanie finansowe

Podpis jest prawidtowy
Dokument podpisany prggzAyariusz Wroblewski
Data: 2024.04.25 14:43: EST

Dariusz Wroblewski, nr w rejestrze 11627
Biata Rawska 25 kwietnia 2024 roku
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Nagtéwek sprawozdania finansowego

Data poczatkowa okresu, za ktéry

. 2023-01-01
sporzadzono sprawozdanie
Data koricowa okresu, za |-<t6ry 2023-12-31
sporzadzono sprawozdanie
Data sporzadzenia sprawozdania 2024-04-25
finansowego
Kod Sprawozdania: SprFinjednostkalnnaWZlotych
Kod Systemowy SFJINZ (1)
Wersja Schemy 1-2

1

Wariant Sprawozdania

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Dane identyfikujgce jednostke

Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania

Nazwa Firmy

Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej
Sp. z o.0.

Siedziba podmiotu

Wojewbdztwo Lédzkie
Powiat Opoczynski
Gmina Opoczno
Miejscowos¢ Opoczno
Adres

Kraj PL
Wojewédztwo todzkie
Powiat Opoczynski
Gmina Opoczno
Nazwa ulicy Pl. KoSciuszki
Numer budynku 1

wizualizacja sprawozdania




Nazwa miejscowosci Opoczno
Kod pocztowy 26-300
Nazwa urzedu pocztowego Opoczno

Podstawowy przedmiot dziatalno$ci jednostki

Kod PKD

68207

Identyfikator podatkowy NIP

7681645485

Numer KRS. Pole obowigzkowe dla
jednostek wpisanych do Krajowego
Rejestru Sagdowego.

0000080843

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym

Data od

2023-01-01

Data do

2023-12-31

Wskazanie, ze sprawozdanie
finansowe zawiera dane tgczne,
jezeli w sktad jednostki wchodzg
wewnetrzne jednostki organizacyjne
sporzadzajgce samodzielne
sprawozdania finansowe: "Tak" -
sprawozdanie finansowe zawiera
dane tgcznie; "Nie" - sprawozdanie
nie zawiera danych tgcznych

Nie

Zatozenie kontynuacji dziatalnosci

Wskazanie, czy sprawozdanie
finansowe zostato sporzadzone przy
zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej przez
jednostke w dajacej sie przewidzie¢
przysztosci

Tak

wizualizacja sprawozdania




Wskazanie, czy nie istniejg
okolicznosci wskazujgce na
zagrozenie kontynuowania przez nig
dziatalno$ci: "Tak" - Brak
okoliczno$ci wskazujacych na
zagrozenie kontynuowania
dziatalnosci; "Nie" - Wystapity
okoliczno$ci wskazujgce na
zagrozenie kontynuowania
dziatalno$ci

Tak

Zasady (polityka) rachunkowos$ci. Oméwienie przyjetych zasad (polityki)
rachunkowosci, w zakresie w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo

wyboru, w tym:

Wycena aktywow i pasywow jest
zgodna z art. 28 ustawy z dn. 29
wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci.
Srodki trwate w budowie wycenia sie
w wysokosci poniesionych
naktadéw. Kazdy $rodek trwaty
klasyfikowany jest zgodnie z
Klasyfikacjg Srodkéw Trwatych.
Odpiséw amortyzacyjnych lub
umorzeniowych od srodka trwatego
dokonuje sie stosujgc art. 32 ust. 1
ustawy o rachunkowosci, drogg
systematycznego, planowanego
roztozenia jego wartosci
poczatkowej na ustalony okres
amortyzacji. Amortyzacji Srodkéw
trwatych i wartosci niematerialnych i
prawnych dokonuje sie poczgwszy
od miesigca nastepujgcego po
miesigcu, w ktérym sktadnik
majgtkowy wprowadzono do
ewidencji Srodkow trwatych oraz
wartosci niematerialnych i
prawnych. Srodki trwate o niskiej
jednostkowej wartosci poczgtkowej
amortyzuje sie dokonujac

wizualizacja sprawozdania




metod wyceny aktywéw i pasywéw
(takze amortyzacji),

jednorazowego odpisu. Srodki
trwate o wartosci poczatkowej do
10.000,00 zt wprowadza sie do
ewidencji bilansowej Srodkéw
trwatych i umarza jednorazowo w
miesigcu ich przyjecia do
uzytkowania. Srodki trwate o
wartosci poczatkowej powyzej
10.000,00 zt amortyzowane sg
proporcjonalnie do okresu ich
uzywania, z zastosowaniem liniowe;j
metody amortyzacji. Naleznosci
dtugoterminowe, naleznosci
krotkoterminowe wykazuje sie w
wartosci netto ( pomniejszone o
odpisy aktualizacyjne). Srodki
pieniezne, kapitaty wtasne, fundusze
specjalne wycenia sie wedtug
wartosci nominalnej. Nieruchomosci
oraz wartosci niematerialne i
prawne zaliczane do inwestycji
Spétka wycenia wedtug zasad
stosowanych dla Srodkéw trwatych
oraz wartosci niematerialnych i
prawnych. Koszty podlegajace
aktywowaniu na koncie rozliczen
miedzyokresowych rozliczane sg
proporcjonalnie do uptywu czasu w
kolejnych okresach, ktérych dotyczg
( miesiecznie). Rozliczenia
miedzyokresowe przychodéw,
dokonywane sg z zachowaniem
zasady ostroznosci i obejmujg m.in.
srodki pieniezne otrzymywane na
sfinansowanie nabycia lub
wytworzenia Srodkéw trwatych.
Zaliczone do rozliczen
miedzyokresowych przychodéw
kwoty zwiekszajg stopniowo
pozostate przychody operacyjne,
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réwnolegle do odpiséw
amortyzacyjnych lub
umorzeniowych od srodkéw
trwatych lub kosztéw prac
rozwojowych sfinansowanych z tych
zrédet. W Spotce nie tworzy sie
rezerw na przyszte Swiadczenia
pracownicze, takie jak odprawy
emerytalne oraz nagrody
jubileuszowe. Spétka nie tworzy
rezerw i aktywoéw z tytutu
odroczonego podatku
dochodowego od oséb prawnych.
Spétka stosujgc art. 35 b ust. 1
ustawy o rachunkowosci tworzy
coroczny odpis aktualizacyjny na
naleznosci czynszowe od lokatoréw
zalegajgcych z optatami powyzej 6
miesiecy. Odpis aktualizujgcy
wartos¢ naleznosci zalicza sie do
pozostatych kosztéw operacyjnych.

ustalenia wyniku finansowego

Spotka sporzadza rachunek zyskéw i
strat w wariancie poréwnawczym, a
rachunek przeptywow pienieznych
metodg posrednia.

Sprawozdanie sporzgdzone zostato
w ztigr, z petng szczegbtowosciag
rzeczowg okreslong w zatgczniku nr
1 do Ustawy o rachunkowosci i
zawiera dane poréwnawcze wedtug
art. 46,47,48 . Punktem wyjsciowym
do sporzadzenia sprawozdania
finansowego byty prawidtowo
prowadzone ksiegi rachunkowe , po
uzyskaniu zgodnosci analityki z
syntetyka oraz dziennikéw z
obrotami i saldami kont ksiegi
gtéwnej. Zamkniete na dzien
bilansowy ksiegi rachunkowe

wizualizacja sprawozdania




ustalenia sposobu sporzadzenia
sprawozdania finansowego

zawierajg salda, ktére po
uwzglednieniu sald kont
korygujacych , badz aktualizujgcych
zostaty odpowiednio wykazane w
sprawozdaniu finansowym. Dowody
ksiegowe i ksiegi rachunkowe oraz
dokumenty inwentaryzacyjne
zostaty uprzednio sprawdzone,
odpowiednio zaksiegowane i
chronologicznie uporzagdkowane.
Zasady rachunkowosci przyjete przy
sporzadzaniu sprawozdania
finansowego na dzier 31 grudnia
2023 r. sg zgodne ze znowelizowang
z ustawg z dnia 29 wrzeénia 1994 r.
o rachunkowosci, ktora okredla
miedzy innymi zasady
rachunkowosci dla jednostek
majgcych siedzibe lub miejsce
Sprawowania zarzadu na terytorium
Rzeczpospolitej Polskiej. Ksiegi
rachunkowe prowadzone sg w
siedzibie spotki. Ksiegi rachunkowe
obejmuja: -dziennik -ksiege gtéwng -
ksiegi pomocnicze -zestawienie
obrotéw i sald kont ksiegi gtéwnej i
ksigg pomocniczych. Ksiegi
rachunkowe prowadzone sg przy
uzyciu komputera przy
zastosowaniu programu Finansowo-
ksiegowego o nazwie FINANSE |
KSIEGOWOSC WF-Fakir Biznes
wersja 8.90.2. Stosownie do
zarzgdzenia nr 13/2010 z dn.
31.12.2010 r. Zarzadu Zaktadu
Gospodarki Mieszkaniowej program
ten jest wykorzystywany przy
prowadzeniu ksigg od 01.01.2011
roku. Tres¢ dowoddw ksiegowych,
zapisy na kontach archiwizowane sg
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na dysku zewnetrznym. Zaktadowy
Plan Kont zawierajgcy wykaz kont
ksiegi gtdwnej i ksigg pomocniczych
stanowi zatgcznik do niniejsze;
+Polityki Rachunkowosci”. Ewidencje
i rozliczanie kosztéw Spotka
prowadzi wg rodzajéw na kontach
zespotu 4 i rbwnoczesnie na
kontach zespotu 5. Przeniesienie
kosztéw za posrednictwem konta
490, na odpowiednie stanowiska
kosztéw w zespole 5 nastepuje
réwnolegle do zapiséw na kontach
zespotu 4. Zamkniecie kont zespotu
5 nastegpuje co miesigc.
Inwentaryzacje rzeczowych
sktadnikéw majatku Spotka
przeprowadza : - raz na 4 lata dla
srodkéw trwatych, -$rodki pieniezne
w kasie i pozostate sktadniki
majgtku inwentaryzuje sie na ostatni
dzieh kazdego roku obrotowego.
Inwentaryzacja dokonywana jest
zgodnie z art. 26 ustawy o
rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia
199%r.

Bilans
. Kwota na dzien Przeksztatcone
. Kwota na dzien dane
Opis lub nazwa - korczacy
o korczacy biezgcy . poréwnawcze za
pozycji poprzedni rok .
rok obrotowy poprzedni rok
obrotowy
obrotowy
Aktywa razem 2436193.09 2342318.04 -
» Aktywa trwate |352601.69 272287.61 -
* « Wartos$ci
niematerialnei |0.00 0.00 -
prawne
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eee|nne
wartosci
niematerialne i
prawne

0.00

0.00

» « Rzeczowe
aktywa trwate

352601.69

272287.61

« « « Srodki trwate

327980.69

266457.61

XEX) grunty (w
tym prawo
uzytkowania
wieczystego
gruntu)

1343.35

1343.35

eeoe budynki'
lokale, prawa do
lokali i obiekty
inZynierii lagdowej
i wodnej

62177.25

53219.97

* ¢ o ¢ urzagdzenia
techniczne i
maszyny

60983.60

41745.76

o o o o Srodki
transportu

203476.49

170148.53

o ¢ ¢ ¢ jnne Srodki
trwate

0.00

0.00

« « « Srodki trwate
w budowie

24621.00

5830.00

» Aktywa

obrotowe

2083591.40

2070030.43

o « Zapasy

53400.00

0.00

* o e Towary

53400.00

0.00

* « Naleznosci
krétkoterminowe

1269033.12

1293034.33
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* « » Naleznosci
od pozostatych
jednostek

1269033.12

1293034.33

oooozqnum
dostaw i ustug, o
okresie sptaty:

1253732.12

1280384.33

eecee—-cdo12
miesiecy

1253732.12

1280384.33

tece7 tytu}u
podatkéw,
dotacji, cet,
ubezpieczeni
spotecznych i
zdrowotnych
oraz innych
tytutéw publiczno
prawnych

1.00

0.00

seeejnne

15300.00

12650.00

* « Inwestycje
krétkoterminowe

719710.31

727265.04

¢ ¢ « Krétkotermin
owe aktywa

finansowe

719710.31

727265.04

« o« o « Srodki
pieniezne i inne
aktywa pieniezne

719710.31

727265.04

o o o 00— Srodki
pieniezne w
kasie i na
rachunkach

719710.31

727265.04

* « Krotkotermino
we rozliczenia
miedzyokresowe

41447.97

49731.06

wizualizacja sprawozdania




Kwota na dzien

Kwota na dzien

Przeksztatcone
dane

Opis IHb R koriczacy biezacy i . poréwnawcze za
pozycji poprzedni rok :
rok obrotowy poprzedni rok
obrotowy
obrotowy
Pasywa razem 2436193.09 2342318.04 -
* Kapitat
(fundusz) whasny 1408561.62 1236638.58 -
* » Kapitat
(fundusz) 1184000.00 1100000.00 -
podstawowy
* « Kapitat
(fundusz) 136638.58 126107.30 -
zapasowy, w tym:
*eZysk(strata) | g0953 04 10531.28 i
netto
» Zobowigzania i
rezerwy na 1027631.47 1105679.46 -
zobowigzania
"oRezewyna 3504365 118718.95 :
zobowigzania
=~ sPozastae - 13804245 118718.95 3
rezerwy
krétkoterminowe 138043.65 118718.95 -
* « Zobowigzania
TR 831257.68 833754.49 -
Zobowigzania
wobec 826516.75 821617.78 -

pozostatych
jednostek
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cece7 tytu}u
dostaw i ustug, o
okresie
wymagalnosci:

103617.20

199920.24

XEX) o_do12
miesiecy

103617.20

199920.24

eee0oe7 tytu}u
podatkéw, cet,
ubezpieczen
spotecznych i
zdrowotnych
oraz innych
tytutéw publiczno
prawnych

346895.82

337477.09

s0007 tytum
wynagrodzen

253121.90

197309.20

eeeeinne

122881.83

86911.25

e « » Fundusze
specjalne

4740.93

12136.71

* « Rozliczenia
miedzyokresowe

58330.14

153206.02

e e e |nNne
rozliczenia
miedzyokresowe

58330.14

153206.02

krétkoterminowe

58330.14

153206.02

Rachunek zyskéw i strat

Opis lub nazwa
pozycji

Kwota na dzien
konczacy biezgcy
rok obrotowy

Kwota na dzien
konczacy
poprzedni rok
obrotowy

Przeksztatcone
dane
poréwnawcze za
poprzedni rok
obrotowy

Rachunek zyskéw i strat (wariant poréwnawczy)
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* Przychody
netto ze
sprzedazy i
zréwnane z nimi,
w tym:

8934522.07

6519141.45

* » Przychody
netto ze
sprzedazy
produktéw

8934522.07

6519141.45

* Koszty
dziatalno$ci

operacyjnej

9243019.79

6953574.88

* « Amortyzacja

170977.52

79592.50

o » Zuzycie
materiatéw i
energii

1558365.02

1070362.67

» « Ustugi obce

1629165.71

739635.48

o « Podatki i
optaty, w tym:

95308.35

83379.70

Wynagrodzenia

4453193.44

3852975.00

* « Ubezpieczenia
spoteczne i inne
Swiadczenia, w

tym:

1046325.07

905618.44

o« e — emerytalne

418969.77

359986.00

* » Pozostate
koszty rodzajowe

289684.68

222011.09

» Zysk (strata) ze
sprzedazy (A-B)

-308497.72

-434433.43

* Pozostate

przychody
operacyjne

513243.28

562338.84

* » Dotacje

292881.88

383382.62
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» « Aktualizacja
wartosci

aktywéw

niefinansowych

109577.93

102859.99

* ¢ |nne

przychody
operacyjne

110783.47

76096.23

* Pozostate
koszty

operacyjne

140762.79

134408.33

* » Aktualizacja
wartosci

aktywéw

niefinansowych

61088.22

112454.57

* * Inne koszty
operacyjne

79674.57

21953.76

* Zysk (strata) z
dziatalnos$ci
operacyjnej
(C+D-E)

63982.77

-6502.92

* Przychody
finansowe

24052.27

31077.02

* » Odsetki, w
tym:

24052.27

31077.02

* Koszty
finansowe

112.00

1166.82

* « Odsetki, w
tym:

112.00

1166.82

* Zysk (strata)
brutto (F+G-H)

87923.04

23407.28

 Podatek
dochodowy

0.00

12876.00

» Zysk (strata)
netto (I-J-K)

87923.04

10531.28
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Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wtasnym

. Przeksztatcone
. Kwota na dzien
; Kwota na dzieni dane
Opis lub nazwa - konczacy
o koniczacy biezacy : poréwnawcze za
pozycji poprzedni rok .
rok obrotowy poprzedni rok
obrotowy
obrotowy
Kapitat (fundusz)
WAASIY A 1236638.58 926107.30 i
poczatek okresu
(BO)
. Kwota na dzien Przeicziaicone
. Kwota na dzieni dane
Opis lub nazwa L konczacy
- koriczacy biezacy . poréwnawcze za
pozycji poprzedni rok :
rok obrotowy poprzedni rok
obrotowy
obrotowy
Kapitat (fundusz)
wiasny na
poczatek okresu |1236638.58 926107.30 -
(BO), po
korektach
* Kapitat
(fundusz) 1100000.00 550000.00 i
podstawowy na
poczatek okresu
* « Zmiany
Kaplican 84000.00 550000.00 i
(funduszu)
podstawowego
* o o Zwiekszenie )
(2 tytutu) 84000.00 550000.00
o o oo - wkiad
niepiniezny 83839.00 0.00 -
(aport)
o x-wikad 161.00 0.00 i
pieniezny
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* ¢ o o — wydania
udziatéw (emisji
akgji)

0.00

550000.00

* « Kapitat
(fundusz)
podstawowy na
koniec okresu

1184000.00

1100000.00

* Kapitat
(fundusz)
zapasowy ha
poczatek okresu

126107.30

354713.48

* « Zmiany
kapitatu
(funduszu)
Zapasowego

10531.28

-228606.18

* » » Zwiekszenie

(z tytutu)

10531.28

21393.82

przeznaczenie
zysku za 2021
rok na kapitat

zapasowy

0.00

21393.82

przeznaczenie
Zysku netto za
2022 rok na
kapitat zapasowy

10531.28

0.00

* * » Zmniejszenie

(z tytutu)

0.00

250000.00

przeznaczenie na
kapitat
podstawowy

0.00

250000.00
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* « Stan kapitatu
(funduszu)
zapasowego na
koniec okresu

136638.58

126107.30

» Zysk (strata) z
lat ubiegtych na
poczatek okresu

10531.28

21393.82

oo Zysk z lat
ubiegtych na
poczatek okresu

10531.28

21393.82

oo Zysk z lat
ubiegtych na
poczatek okresu,
po korektach

10531.28

21393.82

* ¢ * ZMniejszenie

(z tytutu)

10531.28

21393.82

o+ o -Uchwata
wilasciciela Spotki
O przeznaczeniu
zysku na kapitat

zapasowy

10531.28

21393.82

* Wynik netto

87923.04

10531.28

* ¢ Zysk netto

87923.04

10531.28

. Przeksztatcone
Kwota na dzien Kivoia haazen dane
Opis lub nazwa K . . konczacy
. oriczacy biezacy dniok poréwnawcze za
pozyd rok obrotowy pgpr:.e poprzedni rok
obrotowy obrotowy
Kapitat (fundusz)
wiasny na koniec |1408561.62 1236638.58 -
okresu (B2)
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Kwota na dzien

Kwota na dzieni

Przeksztatcone
dane

Opis lub nazwa s koncz
pgzycji koriczacy biezacy poprzZ::i}r:i rok poréwnawcze za
rok obrotowy obrotowy poprzedni rok
obrotowy
Kapitat (fundusz)
wiasny, po
uwzglednieniu 1, 15856162 1236638.58 :
proponowanego
podziatu zysku
(pokrycia straty)
Rachunek przeplywdw pienieznych
Kwota na dzien Kywotal s czles) z;z:ekSZta*COHE
Opis lub nazwa P bie3 konczacy
pozydli korczacy biezacy poprzedni rok poréwnawcze za
rok obrotowy poprzedni rok
DhFotowy obrotowy
Rachunek przeptywéw pienieznych (metoda pos$rednia)
Kwota na dzien Kwota na dzlef z;eekszta*cone
Opis lub nazwa K L konczacy
vel oriczacy biezacy dni rok poréwnawcze za
pozyd rok obroto poprzedni ro dni rok
wy obrotowy pgprze ni ro
obrotowy

* Przeptywy Srodkow pienieznych z dziatalnosSci operacyjnej

* Zysk(strata) o055, 10531.28 i
hetto

» » Korekty razem |71813.56 95650.79 -
* ¢« Amortyzacja |170977.52 79592.50 -
e o o Odsetki i

udzialy w -0.27 -0.26 .
zyskach

(dywidendy)

* * * Zmiana 19324.70 118718.95 ;
stanu rezerw
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¢« Zmiana
stanu zapaséw

-53400.00

0.00

* ¢ ¢ Zmiana
stanu naleznosci

24001.21

-201273.70

¢+ 7Zmiana
stanu
zobowigzan krétk
oterminowych, z
wyjatkiem
pozyczek i
kredytéw

-2496.81

-47910.24

e ¢ ¢ Zmiana
stanu rozliczeh m
iedzyokresowych

-86592.79

139026.94

e * » Inne korekty

0.00

7496.60

* * Przeplywy

pieniezne netto z
dziatalnosci
operacyjnej (1+ll)

159736.60

106182.07

. Przeksztatcone
. Kwota na dzien
. Kwota na dzienh " dane
Opis lub nazwa 2 konczacy
" konczacy biezacy : poréwnawcze za
pozycji poprzedni rok .
rok obrotowy poprzedni rok
obrotowy
obrotowy

* Przeptywy Srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
* « Wplywy 0.27 0.26 -
o o o 7 aktywbw
finansowych,w |0.27 0.26 -
tym:
® 0 00 w
pozostatych 0.27 0.26 -
jednostkach
eecee—odsetki |0.27 0.26 -
o « Wydatki 251291.60 184854.38 -
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* « « Nabycie
wartosci
niematerialnych i
prawnych oraz
rzeczowych

aktywow trwatych

251291.60

184854.38

* * Przeplywy

pieniezne netto z
dziatalno$ci
inwestycyjnej (I-
)]

-251291.33

-184854.12

; Przeksztatcone
. Kwota na dzief
: Kwota na dzieni dane
Opis lub nazwa . s konczacy
" konczacy biezacy . poréwnawcze za
pozycji poprzedni rok .
rok obrotowy poprzedni rok
obrotowy
obrotowy
* Przeptywy Srodkdw pienieznych z dziatalno$ci finansowej
* « Wplywy 84000.00 300000.00 -
* * * Wplywy
netto z wydania
udziatéw (emisji
akdiiinnych 10,505 00 300000.00 ;
instrumentéw
kapitatowych
oraz doptat do
kapitatu
+ « Przeplywy
pleniezne Netto 2 | ¢ 1400.00 300000.00 :
dziatalno$ci
finansowej (I-11)
* Przeptywy
pieniezne netto | )
razem (A.lIIB. 7554.73 221327.895
HI£C.11I)
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* Bilansowa
Zmiana stanu
$rodkéw
pienieznych, w

tym:

-7554.73 221327.95

« Srodki
pieniezne na
poczatek okresu

727265.04 505937.09

« Srodki
pieniezne na
koniec okresu
(F£D), w tym:

719710.31 727265.04

o0 o
ograniczonej
mozliwosci
dysponowania

66551.19 63555.81

Dodatkowe informacje i objasnienia

Opis

Opis

Informacja dodatkowa

Zataczony plik

Nazwa pliku wraz z rozszerzeniem.

Informacja_bilansowa_2023.pdf

Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem
dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem, stratg) brutto. Wypetniaja
wylgcznie jednostki zobowigzane.

A. Zysk (strata)
brutto za dany
rok

Rok biezgcy -49216.61

Rok poprzedni 23407.28

B. Przychody
zwolnione z

opodatkowania
(trwate réznice
pomiedzy
zyskiem/stratg
dla celéw

Wartosc tgczna

0.00

z zyskoéw

Rok biezgcy kapitatowych

z innych Zrédet
przychodow

Wartosc¢ tgczna
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rachunkowych a |z zyskéw
dochodem Rok poprzedni kapitatowych )
/stratg dla celéw _ ==
podatkowych), w zinnych zrédet |
tym: przychodéw
Wartosc tgczna 110064.17
z zyskow )
Rok biezgcy kapitatowych
C: Przychoc!y z innych zrédet 110064.17
niepodlegajace przychodéw '
opodatkowaniu
w roku biezacym, Wartos¢ tgczna 116942.69
wtym: z zyskow )
Rok poprzedni kapitatowych
z innych z’rode’r 116942.69
przychodow
Wartosc¢ tgczna 0.00
z zyskow )
D. Przychody Rok biezgcy kapitatowych
podlegajace _ —
opodatkowaniu zinnych zrodet |
w roku biezacym, przychodéw
ujete w ksiggach Wartos$¢ tagczna |-
rachunkowych ;
lat ubiegtych w |7 zyskow ]
tym: Rok poprzedni kapitatowych
zinnych zrédet |
przychodow
E. Koszty Wartos$c¢ tgczna 160702.29
niestanowigce K
kosztéw K bies izy.s (:W h -
uzyskania Rok biezgcy apitatowyc
przychodéw z innych Zrédet
(trwate réznice przychodéw 15022
pom.ledzy Wartosc¢ tgczna 124147.62
zyskiem/strata
dla celéw
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rachunkowycha (., poprzedni Z 7yskow _
dochodem kapitatowych
/stratg dla celéw
podatkowych), w zinnych z’rode’r 124147.62
tym: przychodéw
Wartos¢ tgczna 30680.00
z zyskow )
Rok biezacy kapitatowych
F. Koszty : =
nieuznawane za zinnych zrodet
hodé 30680.00
koszty uzyskania przychodow
przychodéw w Wartoéc¢ tagczna  |122931.89
biezacym roku, w -
tym: z zyskéw
Rok poprzedni kapitatowych
z innych z’rode’r 122831.89
przychoddéw
Wartosc taczna 122931.89
z zyskéw )
G. Koszty Rok biezacy kapitatowych
uznawane za _ —
przychodéw w przychodoéw
roku biezacym Wartos¢ tagczna | 103809.02
ujete w ksiegach -
lat ubiegtych, w |7 zyskow ]
tym: Rok poprzedni kapitatowych
z innych z,rode+ 103809.02
przychodow
Wartosc tgczna 0.00
z zyskéw )
Rok biezgcy kapitatowych
zinnych zrodet |
przychodow
H. Strata z lat Warto$¢ tagczna  [47721.90
ubieglych, w tym:
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Rok poprzedni z zyskoéw )
kapitatowych
zinnych z’rode’r 47721.90
przychodoéw
Wartoscé tgczna -95525.88
z zyskow ]
Rok biezgcy kapitatowych
I. Inne zmiany zinnych z'rc')de’{ 95575 88
podstawy przychodow
opodatkowania, Warto$é tgczna [ 141056.02
w tym:
z zyskoéw )
Rok poprzedni kapitatowych
zinnych z’rode’r 141056.02
przychodow
J. Podstawa Rok biezgcy 0.00
opodatkowania
podatkiem Rok poprzedni | 143069.00
dochodowym
K. Podatek Rok biezacy 0.00
dochodowy Rok poprzedni 12876.00
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DODATKOWA INFORMACJA | OBJASNIENIA
DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA 2023 ROK
sporzadzona przez
Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cia
w Opocznie

CZESC | - OBJASNIENIA DO BILANSU

1. Zakres zmian warto$ci niematerialnych i prawnych , Srodkéw trwatych
oraz inwestycji dlugoterminowych.

Caty majatek spotki ujety w ewidencji ksiegowej jest majatkiem bezspornym.
Wedtug stanu na dzieh 31.12.2023 r. Spétka posiada grunty potozone na dziatce
budowlanej 83/12 o pow. 0,617 ha. o wartosci 1.343,35zt. oraz nieruchomosci —
budynek w Opocznie ul. Konopnickiej 4 o warto$ci netto 19.224.57 zt.
Dziatalno$¢ gospodarcza prowadzona byta w budynku przekazanym na podstawie
umowy dzierzawy zawartej z Gming Opoczno obowigzujgcg od 01.01.2014 r

Zmiany warto$ci niematerialnych i prawnych przedstawiajg sie nastepujgco:

Wartos¢ poczatkowa \Wartosci artos¢ firmy Koszty

niematerialne zakonczonych

i prawne prac

rozwojowych

Stan na 01.01.2023 rok 49.930.16 0.00 0.00
Zwiekszenia z tytutu zakupu 0.00 0.00 0.00
Zmniejszenia z tytutu likwidaciji 0.00 0.00 0.00
Stan na 31.12.2023 rok 49.930.16 0.00 0.00
Umorzenie
Stan umorzen na 01.01.2023 rok 49.930.16 0.00 0.00
Odpis umorzenia 0.00 0.00 0.00
Zmniejszenie z tytutu likwidacji 0.00 0.00 0.00
Stan umorzen na 31.12.2023 rok 49.930.16 0.00 0.00
Wartos¢ netto na 31.12.2023rok 0.00 0.00 0.00

Wartosci niematerialne i prawne dotyczg oprogramowania komputerowego.

Srodki trwate amortyzowane sg przy zastosowaniu zasad naliczania odpisow

amortyzacyjnych metodg liniowa.



Zmiany stanu $rodkéw trwatych za 2023 rok przedstawiajg sie nastepujaco:

artos¢ poczatkowa srodkéw trwatych

Stan na 01.01.2023 rok 1.078.647.24
Zwiekszenia z tytutu zakupu 232.500.60
Zmniejszenia z tytutu likwidaciji 24.380.83
Stan na 31.12.2023 rok 1.286.767.01
Umorzenie sSrodkéw trwatych

Stan na 01.01.2023 rok 812.189.63
Zwiekszenie z tytutu odpisu amortyzacji 170.977.52
Zmniejszenie w zwigzku z likwidacjg 24.380.83
Stan umorzen na 31.12.2023 rok 958.786.32
Wartos¢ ksiegowa srodkow trwatych na 327.980.69
dzien 31.12.2023 rok

Zmiany stanow $rodkéw trwatych w poszczegdélnych grupach rodzajowych przedstawiaja

sie nastepujaco:

Grunty wiasne  [Budynki i Urzadzenia  [Srodki Pozostate  ftagcznie
budowle i maszyny  ftransportu Srodki
Warto$¢ poczatkowa

Stan na 1.01.2023 r. 1.343.35| 68.887.64] 231.344.26/ 503.160.10, 273.911.89 1.078.647.24
Zakupy i przyjecia 0.000 10.814.65 99.473.26|  79.095.00 43.117.69 232.500.60
Likwidacja 0.00 0.00 0.00 0.00] 24.380.83] 24.380.83
Stan na 31.12.2023 . 1.343.35| 79.702.29] 330.817.52| 582.255.10] 292.648.75| 1.286.767.01
Umorzenia

Stan na 1.01.2023 r. 0,00 15.667.67| 189.598.50, 333.011.57| 273.911.89] 812.189.63]
Amortyzacja 0.00 1.857.37| 80.235.42| 45.767.04] 43.117,69 170.977.52
Likwidacja 0.00 0.00 0.00 0.00] 24.380.83] 24.380.83
Stan na 31.12.2023 r. 0.00 17.525.04] 269.833.92] 378.778.61] 292.648.75| 958.786.32
\Wartos$¢ netto

Stan na 1.01.2023 r. 1.343.35] 53.219.97| 41.745.76] 170.148.53 0.00] 266.457.61
Stan na 31.12.2023 r. 1.343.35| 62.177.25 60.983.60] 203.476.49 0.00] 327.980.69

2. Inwestycje diugoterminowe.

Inwestycje dtugoterminowe nie wystepuija.



Zmiany w stanie srodkéw trwatych w budowie przedstawiajg sie nastepujgco:

Stan na 01.01.2023 r. 63.119.50
Zwiekszenia z tytutu 90.018.60
poniesionych naktadoéw

Zwiekszenia — aport 24.439.00
ogotem zwiekszenia 114.457.60
Zmniejszenia z tytutu 90.018.60
przekazania na srodki trwate

Zmniejszenia -likwidacja rzeczy 5.648.00
z aportu

ogo6tem zmniejszenia 95.666.60
Srodki trwate w budowie 81.910.50
Odpisy aktualizujace 57.289.50
Stan na 31.12.2023 r. 24.621.00

Srodki trwate w budowie obejmuja rozpoczeta inwestycje dotyczaca budowy hali
garazowo-warsztatowej zlokalizowang przy ul. Btonie 1 w Opocznie na kwote 5.830,- zt ,
jak rébwniez przekazane aportem rzeczy do naprawy w kwocie 18.791,- zl.

Odpisy aktualizujgce $rodki trwate w budowie zostaty utworzone w zwigzku

z zaniechang inwestycje dotyczaca budowy budynku wielorodzinnego mieszkalnego na
dziatce przy ul. Rolnej w Opocznie. Inwestycja zostata zaniechana z uwagi na
niemozliwos¢ jej realizacji ,gdyz zostata wskazana lokalizacja, ktérej stan prawny

i faktyczny nie pozwala na rozpoczecia inwestycji. Odpis obejmuje koszty zwigzane

z wykonaniem opracowania dokumentacji projektowo-kosztorysowej , koszty map do
celéw projektowych i koszty opinii geotechnicznej . Istnieje jednak prawdopodobienstwo
wznowienia powyzszej inwestycji w latach nastepnych.

3. Wysokos¢ odpisow aktualizujacych srodki trwate.
Odpisy aktualizujace $rodki trwate nie wystepuja.

4. Wysokos$¢ odpisow aktualizujacych wartos¢ zapasoéw.

Opisy aktualizujgce zapasy nie wystepuja.



5. Wysokos¢ kosztéw zakoriczonych prac rozwojowych.
Koszty zakoriczonych prac rozwojowych nie wystepuja.
6. Wartos¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie.

Grunty w uzytkowaniu wieczystym nie wystepuja.

7. Warto$¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych srodkéw trwatych uzywanych
na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytutu uméw
leasingu.

Spoice na podstawie umowy dzierzawy obowigzujacej od 01.01.2014 r. z Gming
Opoczno oddano w dzierzawe lokale uzytkowe Gminy.

Dziatalnos¢ Spotki prowadzona jest w budynku i na gruntach przekazanych umowa
dzierzawy obowigzujgcg od 01.01.2014 r.

Spotce na podstawie umowy dzierzawy z dnia 28.04.2023 r. oddano w dzierzawe grunt
potozony w Opocznie przy ul. Sktodowskiej i Kossaka , na podstawie umowy dzierzawy
z dnia 28.06.2023 r. oddano w dzierzawe grunt potozony w Opocznie przy ul. Btonie 1.

Spotka w 2020 roku zawarta nastepujgce umowy leasingu:

-Umowa leasingu operacyjnego nr 10357/LG/20 z dnia 17.04.2020 r. z firma
Europejskim Funduszem Leasingowym S.A na maszyne do rob6t drogowych
Zamiatarka Karcher o wartosci netto 86.000,- zt

-Umowa leasingu operacyjnego nr 472186/20/1 z dnia 19.05.2020 r. z Alior Leasing na
samochdd ciezarowy <3,5 t Ford Transit o warto$ci netto 62.000 ,- zt

-Umowa leasingu operacyjnego nr 10433/LG/20 z dnia 01.06.2020 r. z Europejskim
Funduszem Leasingowym S.A na kosiarke AMAZONE o wartosci netto 82.500,- zt
-Umowa leasingu operacyjnego nr 10843/LG/20 z dnia 20.10.2020 r.z Europejskim
Funduszem Leasingowym S.A na ciggnik rolniczy Landini o warto$ci netto 128.000 ,- zt.

Spotka w 2021 roku zawarta Umowe leasingu operacyjnego nr FOR/01037/2021
z dnia 12.04.2021 r.z firmg Santander Leasing na samochod ciezarowy <3,5 t
Ford Transit 350 o wartosci netto 103.000,- zt

Spotka w 2022 roku zawarta Umowe leasingu operacyjnego nr 13077/Lg/22
z dnia 28.11.2022 r.z firmg Europejskim Funduszem Leasingowym S.A na samochéd
specjalny IVECO o wartosci netto 360.000,- zt.

W 2023 roku zostaty zakonczone nastepujgce umowy:

-umowa leasingu operacyjnego nr 10357/LG/20 z dnia 17.04.2020 r. z firmg Europejski
Fundusz Leasingowy S.A, ( dotyczyta zamiatarki KARCHER)

-umowa leasingu operacyjnego nr 472186/20/1 z dnia 19.05.2020 r. z firmg Alior
Leasing ( dotyczyta samochodu ciezarowego Ford Transit)

-umowa leasingu operacyjnego nr 10433/LG/20 z dnia 01.06.2020 r. z firmg Europejski



Fundusz Leasingowy S.A ( dotyczyta kosiarki AMAZONE).
8. Wartos¢ posiadanych papieréw wartosciowych.

Spotka nie posiada papieréw warto$ciowych.
9. Zobowiazania z tytutu wtasnosci budynkéw i budowli.

Zobowigzania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytutu
uzyskania prawa wtasnosci budynkéw i budowli — nie wystepuijg
10. Struktura wtasnosci kapitatu podstawowego.

Kapitat zaktadowy Spétki ulegt zmianie w ciggu 2023 roku. Na dzien 31.12.2023 r.
wynosi 1.184.000,- zi. zt i dzieli sie na 2368 udziatéw po 500 zt kazdy.

Kapitaty wtasne uzupetnia kapitat zapasowy w kwocie 136.638.58 zt, na ktory sktadaja
sig: kapitat utworzony w chwili powstania spotki- 27.934.64, kapitat zasilony w 2002
roku-3379,30 zt i przeznaczony zysk za 2009 rok -52956,94 zt, przeznaczony zysk za
2015 rok- 50.834.24 pomniejszony o pokrycie straty bilansowej za 2017 rok w kwocie
57.289.50 zt, przeznaczona cze$¢ zysku za 2020 rok -26.897.86 zt, przeznaczony zysk
za 2021 rok -21.393.82 zt, przeznaczony zysk za 2022 rok -10.531.28 zt.

Ogétem kapitaty wiasne wynoszg 1.408.561.62 zi.

11. Zmiany stanu kapitatléw wtasnych.

Kapitaty wtasne na poczatek roku 1.236.638.58
obrotowego

Kapitat podstawowy 1.184.000.00
Kapitat zapasowy 136.638.58
Zwiekszenie z tytutu zysku netto za 2023 87.923.04
rok

Kapitat wiasny na dzien 31.12.2022 roku 1.408.561.62

12. Zmiany stanu kapitatu zapasowego.

Kapitat zapasowy na 01.01.2023 r. 126.107.30
Zwiekszenia 10.531.28
Zmniejszenia 0.00
Kapital zapasowy na 31.12.2023 r. 136.638.58

13. Propozycja rozliczenia wyniku finansowego za rok obrotowy.

Za 2023 rok Spotka wykazuje zysk netto w kwocie 87.923.04 zi, ktory zarzad spotki
proponuje przekazac na kapitat zapasowy spotki w kwocie 47.923.04 zt i na zaktadowy
fundusz Swiadczen socjalnych w kwocie 40.000,00 zt.



14. Dane o stanie utworzonych rezerw.

Spdtka nie tworzy rezerw na $wiadczenia pracownicze wynikajgce z umowy o prace .
Zgodnie z art. 39 ustawy o rachunkowosci bedac jednostkg matg jest ustawowo
zwolniona z powyzszego obowigzku i moze nie tworzy¢ biernych rozliczen
miedzyokresowych kosztow ( rezerw).

Spotka prezentujgc w sprawozdaniu rezerwy na zobowigzania ujmuje rozliczenia
dotyczgce podatku dochodowego od oséb fizycznych i sktadki ZUS.

15. Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci.
Stan odpiséw aktualizujgcych warto$¢é naleznosci ( zi)

Lp. Grupa Stan na poczatek |[Zmiany stanu odpiséw Stan na koniec
naleznosci roku obrotowego |w ciggu roku obrotowego [roku
obrotowego
Zwiekszenie |Zmniejszenia
1. zlatleinﬁci watpliwe 11.763.319.70 61.088.22  594.233.78 |1.230.174.14
ot. opta

czynszowych od
lokatoréw, jak rowniez
zasgdzone wyrokiem
sgdowym i naleznosci
z tytutu czynszéw od
lokali uzytkowych i
innych kontrahentéw

Odpisy aktualizujace dotyczyly naleznosci watpliwych powyzej 6 m-cy

z tytutu optat czynszowych od lokatoréw, naleznosci zasadzonych wyrokiem
sadowym (1.210.846.44 zl) i naleznosci z tytutu czynszéw najmu od lokali
uzytkowych ( 19.327.70 zi).

Stan odpis6w aktualizujgcych na poczatek okresu wynosit 1.763.319.70 zt , utworzenie
odpisu aktualizujgcego za 2023 rok — 61.088.22 zt , rozwigzanie odpisu aktualizujgcego
-594.233.78 zt (za 2006 rok- 504.27 zt , 2007 rok -938.48 zt, 2008 rok -2.979.75 z,
2009 rok — 5.544.24 zt, 2010 rok -14.640.15 zt, 2011 rok -31.223.46 zt, 2012 rok -
62.583.00 zt , 2013 rok -33.693.92 zt, 2014 rok -18.389.98 zt , 2015 rok -36.235.73 zi,
2016 rok —20.209.89 zt, 2017 rok-21.334.34 zt, 2018 rok-25.865.47 zt, 2019 rok -
16.736.69 zt, 2020 rok -28.627.13 zt , 2021 rok-28.290.15 zt, 2022 rok- 18.804.07 zt),
odpis aktualizujgcy dot. Z.G.M. z-d budzetowy 166.560.91 zt, odpis aktualizujgcy dot.
T.B.S 61.072.15 zt.

e odpis aktualizujgcy utworzony w 2006 2.178.94 zt
e odpis aktualizujgcy utworzony w 2007 880.70 zt
e odpis aktualizujgcy utworzony w 2008 1.021.49 z
e odpis aktualizujgcy utworzony w 2009 2.871.84 zt



odpis aktualizujgcy utworzony w 2010
odpis aktualizujgcy utworzony w 2011
odpis aktualizujgcy utworzony w 2012
odpis aktualizujgcy utworzony w 2013
odpis aktualizujgcy utworzony w 2014
odpis aktualizujgcy utworzony w 2015
odpis aktualizujgcy utworzony w 2016
odpis aktualizujgcy utworzony w 2017
odpis aktualizujgcy utworzony w 2018
odpis aktualizujgcy utworzony w 2019
odpis aktualizujacy utworzony w 2020
odpis aktualizujgcy utworzony w 2021
odpis aktualizujgcy utworzony w 2022
odpis aktualizujgcy utworzony w 2023
stan na koniec roku 2023

16. Naleznosci krotkoterminowe

Naleznosci z tytutu dostaw
i ustug

1. Naleznos¢ od Gminy 1.062.707.42
Opoczno

2. Naleznosci- lokale uzytkowe 36.036.07
z tytutu czynszu
najmu,medidéw

3. Pozostate nalezno$ci 5.586.15
z tytutu ustug

4. Naleznosci z tytutu rozliczen 168.730.18
ze wspolnotami
mieszkaniowym

5. Naleznosci od lokatoréw we 1.210.846.44
wspolnotach i zasobie
komunalnym
Ogotem naleznosci 2.483.906.26
Odpisy aktualizujace 1.230.174.14
Ogodtem 1.253.732.12

| Naleznosci publiczno-prawne 1.00
z tytutu podatkéw

1] Naleznosci PFRON 12.800.00

IV Wadium 2.500.00
Ogoétem 1.269.033.12

13.307.17 zt
26.208.91 zt
63.778.25 zt

110.662.52 zt
85.441.32 z
67.020.14 zt
99.923.34 zt

103.437.76 zt
84.581.57 zt

123.844.49 zt

148.413.65 zt

141.863.33 zt
93.650.50 zt
61.088.22 zt

1.230.174.14 z}



17. Zobowigzania dtugoterminowe

Zobowigzania dtugoterminowe nie wystepuja.

18. Zobowiagzania krétkoterminowe

| Zobowigzania 826.516.75
1. [Zobowigzania wobec dostawcéw + saldo 103.288.81
k.301
2. [Zadtuzenie wobec wspolnot 328.39
mieszkaniowych
Ogétem 103.617.20
Il Zobowigzania podatkowe
1. |Podatek dochodowy od oséb fizycznych 31.676.00
2. |Optata z tytutu emisji zanieczyszczen 7.553.00
3. |Podatek VAT 133.068.00
4. [Skiadki ZUS 174.598.82
Ogoétem 346.895.82
lll Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 253.121.90
IV |Pozostate zobowigzania
1. |Rozrachunki — Kasa zapomogowo- 10.100.00
pozyczkowa
2. |Rozrachunki-WARTA 4.224.00
3. |Rozrachunki - tytut wykonawczy 2.478.93
4. |Rozrachunki z pracownikami 670.64
5. |Rozrachunki z Gming z tytutu wptat 105.408.26
czynszowych od lokatorow
Ogodtem 122.881.83

19. Zabezpieczenia na majatku.

Zobowigzania zabezpieczone na majgtku Spétki nie wystepuija.



20. Sktadniki pasywow wykazane w wiecej niz jednej pozycji

Wyszczegolnienie Nr konta Kwota Pozycja w bilansie
Zobowiazania wobec pozost. Jednostek B.I.3
220-01 45.184,00 13.508,00
- zobowigzania pub . prawne pod.
dochodowy od os. fizycznych B.III 3g
31.676.00
- zobowigzania pub . prawne pod. 220-02 2.355,00 B.I3
dochodowy od os. fizycznych-§wiadczenia 2.355,00
socjalne
-zobowigzania pub.prawne — podatek VAT | 220-04 133.068,00 B.III 3g
133.068,00
-zobowigzania pub.prawne — emisja 220-07 7.553,00 B.III 3g
zanieczyszczen 7.553,00
R-k z ZUS z tyt. ubezp. Spot. ZUS 51,53 223-01 | 296.779.47 B.1.3
Sktadka na ubezp. zdrowotne ZUS 52 122.180.65
B.III 3g
174.598.82
220 188.160.00
484.939.47
Ogolem 223 296.779.47

21. Rezerwy na zobowiagzania

Rezerwy na zobowigzania obejmujg zobowigzania z tytutu podatkoéw i sktadki ZUS

w kwocie 138.043.65 zt. Dotyczg one podatku dochodowego od oséb fizycznych od
wynagrodzen za m-c grudzien 2023 r. w kwocie 13.508.00,- zt i podatku dochodowego
od $wiadczen socjalnych za m-c grudzien w kwocie 2.355.00,- zt, gdzie termin wyptaty
zostat okreslony do 10-go stycznia 2024 r. , a termin zaptaty podatku na dzien
20.02.2024 r., sktadki ZUS za m-c grudzien 2023 r. w kwocie 122.180.65 zt, gdzie termin
wyptaty wynagrodzen zostat okreslony do 10-go stycznia 2024 r., a termin zaptaty ZUS
na dzien 15.02.2024 r.




22.Rozliczenia miedzyokresowe kosztow.
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Czynne rozliczenia miedzyokresowe to kwota 41.447.97 zt. Dotyczy wydatkow na
prenumerate czasopism i ubezpieczen majatkowych 23.884.86 zt, podatku VAT do

12



odliczenia w miesigcu nastepnym- styczniu 2024 r. -5.563.11 zt, jak réwniez zakupu
wiat Smietnikowych w celu swiadczenia ustug w kwocie 12.000.00 ,- zi.

23. Przychody przyszitych okresow

Na dzien 31.12.2023 r. wynosza 58.330.14 zt . Dotycza refundacja wynagrodzen z
PFRON -12.800,- zti krétkoterminowych ustug budowlanych powstatych na przetomie
roku obrachunkowego - 45.530.14 zt.

S3 to przychody przysztych okreséw krétkoterminowe .

24. Fundusze.

Fundusz Kaucji Mieszkaniowych na dzier 31.12.2023 r. wynosi 4.354.20 zt, dotyczy
kaucji lokalu uzytkowego.

Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych na dzieri 31.12.2023 r. wynosi 386.73 zt.

25. Zobowiazania warunkowe.

Zobowigzania warunkowe ,w tym réowniez udzielone przez Spo6tke gwarancje
i poreczenia takze wekslowe nie wystepuja.

26.Informacja o srodkach pienieznych na rachunku VAT.

Spoétka na wyodrebnionym rachunku VAT na dzien 31.12.2023 r. posiadata 63.809.46 zi.

CZESC Il - OBJASNIENIA DO RACHUNKU ZYSKOW | STRAT
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1. Struktura przychodéw i kosztéw.
Rachunek zyskow i strat sporzadzany jest w wariancie poréwnawczym.
Wszystkie przychody Spotki realizowane byty ze sprzedazy na terenie Polski.
W okresie 2023 r. Spotka uzyskata przychody w kwocie 9.471.817.62 zt

do ktoérych zaliczono:
- przychody ze sprzedazy ustug

8.934.522.07 zt

- pozostate przychody operacyjne 513.243.28 zt
- przychody finansowe 24.052.27 zt
Lp |Przychody ze sprzedazy Wartos¢
1. |Przychody — zadanie zarzadzania zasobem 849.999.96
komunalnym Gminy
2. |Przychody — zadanie w zakresie utrzymania zieleni, 2.287.612.11
czystoSci i porzadku w Gminie
3. |Przychody — zadanie konserwacja o$wietlenia 425.605.78
ulicznego
4. |Przychody - sprzedaz ustug budowlano -remontowych 3.160.715.27
5. |Przychody-konserwacja,utrzymanie placéw zabaw 129.600.00
6. |Przychody - administrowanie budynkami wspdlnot 1.339.206.72
mieszkaniowych
7. |Przychody - czynsze od lokali uzytkowych 206.000.73
8. |Przychody - sprzedaz ciepta kottownie 252.719.33
9. |Przychody - sprzedaz ustug refakturowanych 185.248.82
10. |Przychody-pozostate ustugi (o$wietlenie uliczne) 39.501.71
11. |Przychody - konserwacja weztéw 10.143.00
12. |Przychody-inne ustugi( sprzatanie budynkoéw, 48.168.64
pielegnacja zieleni,wykonanie $wiadectw
charakterystyki energetycznej, wynajem podno$nika
koszowego, naprawy, montaz, demontaz tawek na
terenie miasta )
Razem przychody ze sprzedazy produktéw 8.934.522.07

Koszty dziatalno$ci operacyjnej przedstawialy sie nastepujaco:
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Lp. |Wyszczegdlnienie 2023 rok
1. |/Amortyzacja majatku trwatego 170.977.52
2. |Zuzycie materiatdw i energii 1.558.365.02
3. |Ustugi obce 1.629.165.71
4. |Podatki i optaty 95.308.35
5. |Wynagrodzenia 4.453.193.44
6. |Ubezpieczenia spoteczne 1.046.325.07
i Swiadczenia na rzecz
pracownikéw
7. |Pozostate koszty rodzajowe 289.684,68
Ogobtem koszty 9.243.019.79
Pozostate przychody operacyjne :
1. |Rozwigzanie odpiséw 109.577.93
aktualizujgcych naleznosci
2. |Dofinansowanie do 139.481.93
wynagrodzen pracownikéw
niepetnosprawnych z PFRON
3. |Refundacja wynagrodzen 153.399.95
PUP
4. |Sprzedaz stupkéw betonowych, 95.448.91
zelaza i stali, wiatrotoméw
i wiatrowatow
5. |Zwrot kosztow sgdowych 12.976.03
i komorniczych —windykacja
naleznosci od najemcéw
6. |Korekta roczna podatku VAT 2.358.00
7. |Nadptaty z tyt. optat od lokali 0.33
uzytkowych
8. |Zaokraglenia iinne 0.20
Razem pozostate przychody 513.243.28
operacyjne

Pozostate koszty operacyjne, do ktérych zaliczono :
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Koszty sgdowe windykacji
naleznosci z tytutu czynszéw od
najemcéw

8.082.35

Naleznosci przedawnione po
najemcach

65.252.73

Odpis aktualizujgcy na
naleznosci od lokatoréw z tytutu
optat czynszowych

61.088.22

Sktadki cztonkowskie

675.00

Koszty upomnien

16.00

Likwidacja rzeczy z aportu

5.648.00

Noo ks

Zaokraglenia

0.49

Razem pozostale koszty
operacyjne

140.762.79

Przychody i koszty finansowe

Przychody finansowe

Odsetki od srodkéw pienieznych na
rachunkach bankowych

0.27

lokatorzy

Odsetki od naleznosci z tytutu czynszéw - 23.505.21

Odsetki otrzymane od kontrahentéw

55.80

Odsetki od najemcéw lokali uzytkowych

5.28

Odsetki naliczone z tytutu czynszu —npp 485.71

Razem przychody finansowe

24.052.27

Koszty finansowe

Koszty zaptaconych odsetek wobec
budzetu

112.00

Razem koszty finansowe

112.00

2. Wynik finansowy roku obrotowego oraz jego obowigzkowe obciazenie.
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Lp.

| |Przychody

1. |Przychody ze sprzedazy 8.934.522.07

2. |Pozostate przychody 513.243.28
operacyjne

3. |Przychody finansowe 24.052.27
Razem przychody 9.471.817.62
wynikajace z ksiag

Il |Koszty

1. |Koszty rodzajowe 9.243.019.79

2. |Pozostate koszty operacyjne 140.762.79

3. |Koszty finansowe 112.00
Razem koszty 9.383.894.58
Wynik finansowy brutto 87.923.04
Wynik finansowy netto 87.923.04

3. Dziatalnos¢ zaniechana.

W roku biezgcym nie zaniechano zadnego rodzaju dziatalnosci. W roku nastepnym nie

jest planowane zaprzestanie zadnego rodzaju dziatalnosci.

4. Podatek dochodowy od oséb prawnych
Ustalenie podatku dochodowego od os6b prawnych
Przychody ze sprzedazy

Przychody z tytutu krétkoterminowych ustug
budowlanych wykonywanych na przetomie roku

Pozostate przychody operacyjne

-Przychody z tyt. zwrotu kosztéw sgdowych, komorniczych-
windykacja nalezno$ci od najemcow
-Przychody-rozwigzanie odpiséw aktualizujgcych naleznosci
-Przychody-sprzedaz zelaza i stali, stupkéw,wiatrotomow
-Przychody-refundacja wynagrodzen PUP
-Przychody-dofinansowanie do wynagrodzen pracownikéw
niepetnosprawnych z PFRON

-Przychody korekta roczna podatku VAT
-Przychody-zaokraglenia

Przychody finansowe

8.934.522,07 zt

45.530,14 zt

513.243,28 zt
12.976,03 zt
109.577,93 zt
95.448.91 zt
153.399,95 zt
139.481,93 zt
2.358.00 zt
0.53 zt

24.052.27 zt
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-Przychody z tytutu odsetek od naleznosci z tyt. czynszéw

od najemcéw

-Przychody z tytutu odsetek od Srodkéw pienieznych na
rachunkach bankowych

-Przychody z tytutu odsetek otrzymanych od kontrahentow
-Przychody z tytutu odsetek od najemcéw lokali uzytkowych
-Przychody z tytutu naliczonych, ale nie otrzymanych odsetek
od naleznosci czynszowych

Ogoétem przychody wynikajace z ksiag

Przychody niepodlegajace opodatkowaniu
-Przychody-rozwigzanie odpiséw aktualizujgcych nalezno$ci
-Przychody-zaokraglenia

-Przychody z tytutu naliczonych, ale nie otrzymanych odsetek
od naleznosci czynszowych

-Przychody z tytutu krétkoterminowych ustug

budowlanych wykonywanych na przetomie roku

Przychody podlegajace opodatkowaniu

Koszty dziatalnosci operacyjnej wynikajace z ksiag

Pozostate koszty operacyjne

-Koszty sadowe windykacji naleznosci z tytutu czynszéw
od najemcéw

-Koszty-odpis aktualizujgcy na naleznosci od lokatorow
z tytutu optat czynszowych

-Koszty naleznosci przedawnione od najemcéw
-Koszty-likwidacja rzeczy z aportu

-Koszty-sktadki cztonkowskie

-Koszty-upomnienia

-Zaokraglenia

Koszty finansowe

23.505.21 zt
0.27 zt
55.80 zt
5.28 zt

485.71 zt

9.517.347.76 zt

251.120,19 zt
109.577,93 zt
0.53 zt
485,71 zt

141.056.02 zt

9.266.227.57 zt

9.243.019.79 zt

140.762.79 zt
8.082.35 zt

61.088.22 zt
65.252.73 zt
5.648.00 zt
675.00 zt
16.00 z
0.49 zt

112.00 zt
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-Koszty-odsetki za zwtoke z tytutu nieterminowych wpfat
naleznosci budzetowych

Ogotem koszty wynikajace z ksiag

Koszty nie stanowiace kosztéw uzyskania przychodu (NKUP)
Koszty-odpis aktualizujgcy na naleznosci od lokatorow
z tytutu opfat czynszowych

-Koszty naleznosci przedawnione od najemcow
-Koszty-likwidacja rzeczy z aportu

-Koszty-sktadki cztonkowskie

-Koszty-upomnienia

-Zaokraglenia

-Reprezentacja

-Koszty dzierzaw gruntéw

-Koszty-odsetki za zwloke z tytutu nieterminowych wptat
naleznosci budzetowych

- wydatki nie zaliczone do kup —réznice przej$ciowe
koszty ZUS w cze$ci finansowanej przez Zaktad Pracy
wg deklaracji XI1/23 ,1/24

Koszty ogétem nkup

112.00 zt

9.383.894.58 zt

160.702.29 zt

61.088.22 zt
65.252.73 zt
5.648.00 zt
675.00 zt
16.00 zt
0.49 zt
9.556.96 zt
18.352.89 zt

112.00 zt

30.680.00 zt

191.382.29 zt

Doliczenia do kosztéw ZUS w czesci sfinansowanej przez Zaktad Pracy

wg deklaracji XlI/22, 1/23

Koszty podatkowe

Wynik na dziatalnosci opodatkowanej - strata

5. Zyski i straty nadzwyczajne

122.931.89 zt

9.315.444.18 zi

49.216.61 zt

Spotka nie poniosta Zadnych strat ,ani nie osiggneta zadnych zyskéw nadzwyczajnych

w roku biezacym i w roku poprzednim.

6. Koszty prac badawczych i rozwojowych.
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Spoétka nie ponosita kosztéw prac badawczych i rozwojowych.

7. Warto$¢ zywnosci przekazanej organizacjom pozarzagdowym.

Spotka nie przekazata zywnosci organizacjom pozarzagdowym.
8. Transakcje w walutach obcych.

W spétce nie wystapity transakcje w walutach obcych.

9. Informacja do rachunku przeptywéw pienieznych

Struktura srodkéw pieni¢znych przyjeta do rachunku przeplywoéow
pieni¢znych
Rodzaj srodkéw 2023 rok 2022 rok |Zmiana stanu
pieni¢znych srodkow
pieni¢znych
1. Srodki pieniezne w 0.00 0.00 0.00
kasie
2. Srodki pieniezne na 719.710.31 727.265.04 -7.554.73
rachunkach
Inne $rodki pieniezne 0.00 0.00 0.00
Razem $rodki 719.710.31 727.265.04 -7.554.73
pieni¢zne

Rachunek przeptywu srodkéw pienieznych sporzadzono metodg posrednia i struktura
przedstawia sie nastepujaco:

przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej 1569.736.60
przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -251.291.33
przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci finansowej 84.000.00
przeptywy pieniezne netto -7.554.73

W 2023 roku kapitat zaktadowy spoétki ulegt zwiekszeniu o 84.000,00 zt poprzez
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otrzymanie aportu w wysoko$ci 83.839,00 zt w formie ruchomosci stanowiacych
wktad niepieniezny i doptate w formie pienieznej w wysokosci 161,00 zi.
Whiesione sktadniki majatku zostaty przekazane na zapasy ( kwota 53.400,00 zt )
srodki trwate (6.000,00 zt )i Srodki trwate w budowie (24.439,00 zt). W miesigcu
grudniu 2023 r. nastapita czesciowa likwidacja srodkéw trwatych w budowie
(5.648,00 zh

Spoétka prezentujgc przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalno$ci operacyjnej
W pozycji zmiana stanu zapaséw wykazata sktadniki rzeczowe stanowigce wkiad
niepieniezny ( aport) 53.400,00 zi.

Spoétka prezentujgc przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej w pozycji wydatki
( kwota 251.291,60 zt) wykazata kwote przeznaczong na nabycie srodkéw trwatych

w wysokosci 232.500,60 zt powiekszong o wniesiony aport w wysokos$ci 24.439,00 zt

i pomniejszony o likwidacje srodkéw trwatych w budowie w wysokosci 5.648,00 zt).

Spoétka prezentujgc przeptywy pieniezne z dziatalno$ci inwestycyjnej w pozyciji wptywy
wykazata kwote 84.000,00 zt dotyczaca zwiekszenia kapitatu zaktadowego.

10.Informacja o przeciethnym zatrudnieniu.

Na dzien 31.12.2023 r. Spétka zatrudniata 68 pracownikéw na podstawie umowy
o prace, a w roku poprzednim 64.
11. Wynagrodzenie os6b wchodzacych w sktad zarzadu , rady nadzorczej.
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Organ Wynagrodzenie brutto
1. Zarzadzajacy 196.500,00
Prezes Zarzadu 196.500,00
2. Nadzorujacy 66.000,00
Przewodniczacy 25.200,00
Z-ca przewodniczacego 20.400,00
Sekretarz 20.400,00

12. Wynagrodzenie biegtego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania
sprawozdania finansowego.

Nalezne wynagrodzenie dla podmiotu wybranego przez Rade Nadzorczg do badania
nieustawowego sprawozdania finansowego zgodnie z Umowg 5/B/2023
zdn. 22.11.2023 r. wynosi brutto 24.600,00 -zt netto 20.000,00 zi.

CZESC Il - INFORMACJE O ZNACZACYCH ZDARZENIACH

1. W sprawozdaniu finansowym za biezacy rok obrotowy nie s3 ujete zadne znaczace
zdarzenia dotyczace lat ubiegtych.

2. Po dniu bilansowym nie wystapity znaczace zdarzenia ,ktére wymagatyby
uwzglednienia w sprawozdaniu finansowym.

W zwiagzku z rosyjskg agresja na Ukraine Spotka wskazuje, ze nie jest w stanie
przewidzie¢ jak powyzszy konflikt przetozy sie na sytuacje majatkowa, finansowa,
rentownos¢ i w jakim zakresie wptynie na dziatalno$¢ jednostki.

Spotka nie dokonywata zmian zasad polityki rachunkowosci. Nie dokonywano zmiany
metod ksiggowosci i wyceny, ktére wywartyby istotny wptyw na sprawozdanie
finansowe.

W stosunku do 2022 roku nie dokonywano zmian sposobu sporzgdzania sprawozdania
finansowego , ktére miatyby wptyw na sytuacje majatkows i finansowa oraz rentowno$é
Spotki.

Informacje liczbowe zapewniaja poréownywalno$¢ danych sprawozdania finansowego za
rok 2023 ze sprawozdaniem za rok 2022.
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CZESC IV - WSPOLNE PRZEDSIEWZIECIA

Spétka nie posiada udziatow w innych podmiotach gospodarczych w zwigzku z czym

sprawozdanie finansowe nie podlega konsolidacji ani metoda petng ani metodg praw
wiasnosci.

Ponadto Spoétka nie jest jednostkg dominujgca lub zalezng w zwigzku z czym nie ma

zastosowania art. 55 znowelizowanej ustawy o rachunkowosci.

CZESC V - POLACZENIE SPOLEK

W roku sprawozdawczym nie nastgpito potaczenie spétki z zadng inng jednostka.

CZESC VI - KONTYNUOWANIE DZIALALNOSCI

Na podstawie sytuacji w zakresie realizowanej sprzedazy oraz dokonanej analizy
ekonomicznej w Swietle posiadanych przez Zarzad informacji uznaje sie ,ze mogg
wystgpi¢ zagrozenia dotyczgce funkcjonowania Spétki w zakresie przejsciowych
trudnosci z terminowym regulowaniem ptatnosci biezgcych wynikajace z obcigzenia
Spotki przez wtasciciela obowigzkiem realizacji zadan wtasnych Gminy Opoczno

w zakresie dotyczacych zarzadzania mieszkaniowym zasobem
komunalnym,dotyczgcym utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy oraz zieleni
gminnej i zadrzewien, dotyczacym konserwacji oswietlenia ulicznego w ramach
powierzen. Nie bedzie to jednak miato istotnego wptywu na kontynuacje dziatalnosci
gospodarczej w roku nastepnym przez Spoétke .

CZESC VIl — INNE WAZNE INFORMACJE

Nie sg znane Zarzagdowi zadne inne informacje niz wymienione powyzej ,ktérych
ujawnienie mogtoby w istotny spos6b wptyna¢ na ocene sytuacji majgtkowej, finansowej
oraz wynik finansowy Spofki.

DANE DOTYCZACE UDZIELANYCH GWARANCJI | PORECZEN.
Spétka w catym okresie swojej dziatalnosci nie udzielata gwarancji, poreczen i innych
zobowigzan innym podmiotom gospodarczym.

Opoczno, dn. 25.04.2024 r.

ZARZAD
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SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIAtALNOSCI SPOtKI
ZAKLAD GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
ZA 2023 R.

Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia, z siedzibg przy
pl. Kosciuszki 1 w Opocznie (26-300), wpisana do rejestru przedsigbiorcéw przez Sad Rejonowy dla
Lodzi Srédmiescia w Lodzi, XX Wydzial Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0000080843, REGON 592164094, NIP 768-16-45-485, o kapitale zakladowym

w wysokosci 1.184.000,00 zt, zwana dalej Spotka, reprezentowang w 2023 r. przez:

Prezesa Zarzadu - Marcina Jedrasika

Prokurenta — Ewe Pawlikowska- Wolgkiewicz

W skiad Rady Nadzorczej Spétki w 2023 r. wehodzili:
Przewodniczacy Rady Nadzorczej — Wojciech Bednarczyk

Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej — Matgorzata Ordzifiska
Sekretarz Rady Nadzorczej — Marta Stupecka

Rok 2023 byt dla Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej sp. z 0.0. dwudziestym drugim
rokiem dziafalnosci. W 2023 r. wiodaca dziatalnoscia Spotki bylo zarzgdzanie gminnym
zasobem mieszkaniowym oraz administrowanie wspélnot mieszkaniowych zgodnie z PKD
68.20 Z (wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wilasnymi lub dzierzawionymi)
i PKD 6832 Z (zarzadzanie wykonywane na zlecenie). Dodatkowe przychody Spoétka
uzyskala z najmu lokali uzytkowych, ustug remontowych wykonywanych w ramach planu
remontéw zasobu komunalnego i swiadczonych na zewngtrz oraz z realizacji wczesdniej
powierzonych zadan tj. konserwacji oswietlenia ulicznego na terenie Gminy Opoczno,
utrzymania czystosci i porzadku oraz zieleni na terenach komunalnych i utrzymania,

konserwacji gminnych placéw zabaw zlokalizowanych na terenie Opoczna.

Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej sp. z 0.0. zarzadzat i administrowal w 2023 roku

82 budynkami mieszkalnymi o tacznej liczbie lokali 1 436, na ktore sktadaja sie:

- 31 budynkéw zasobu komunalnego z 217 lokalami mieszkalnymi o Igcznej

powierzchni uzytkowej 8 307,03 m?.



- budynek przy ul. Sobieskiego 10 zostal wylaczony z uzytkowania — 198,32 m?

powierzchni uzytkowej.

- 51 budynkéw bedacych wilasnoscia Wspdlnot Mieszkaniowych z 1219 lokalami

mieszkalnymi o tacznej powierzchni uzytkowej 55 801,61 m>.

Zakiad Gospodarki Mieszkaniowej sp. z 0.0. na podstawie Zarzadzenia Burmistrza

Opoczna nr 221/2021 z dnia 31.12.2021 r. byt zarzadca mieszkaniowego zasobu Gminy,

w ktorego sktad wchodza lokale mieszkalne we Wspdlnotach Mieszkaniowych (244 lokali

o pow. uzyt. 10 014,33 m?) oraz lokale mieszkalne w budynkach komunalnych (217 lokali

o pow. uzyt. 8 307,03 m?®). Lacznie na dzien 31.12.2023 r. mieszkaniowy zaséb Gminy
obejmowat 461 lokali o powierzchni 18 321,36 m* (31.12.2022 r. 490 lokale — 19 598,35 m?).

W zasobie Gminy Opoczno znajduje si¢ réwniez 10 lokali uzytkowych o Iacznej powierzchni

uzytkowej 647,93 m?.

W prezentowanym okresie sprawozdawczym Spétki przychody netto ze sprzedazy

wynosity 8 934 522,07 zt i zwigkszyly si¢ w stosunku do roku 2022 o kwote 2 415 380,62 zt

w tym:

z tytulu ushug remontowo-budowlanych $wiadczonych na zewnatrz wynosity
3160 715,27 zt i wzrosty o 1 799 945,96 zt (1 360 769,31 zt- 2022 r.),
z tytutu czynszu od lokali uzytkowych wynosity 206 000,73 zt i wzrosty o 33 712,79
zt (172 287,94 zk- 2022 1)
ze sprzedazy energii cieplnej wlasnych kotlowni wynosity 252 719,33 zt i wzrosty
09975,50 zt (242 743,83 zt - 2022 1))
z tytulu administrowania Wspdlnotami wynosity 1 339 206,72 zt i wzrosly
0241 344,28 z1, (1 097 862,44 z} - 2022 1)
z tytutu zadania konserwacji o$wietlenia ulicznego wynosity 425 605,78 zt i wzrosly
0135891,37 zt (289 714,41 zt - 2022 r.)
z tytutu pozostatych ustug — oswietlenie uliczne 39 501,71 zt i spadly o 41 021,08 zi
(80 522,79 zt-2022 1)
z tytulu utrzymania i konserwacji placow zabaw wynosity 129 600,00 zt i wzrosly
04 800,00 zt ( 124 800,00- 2022 r.)

z tytulu konserwacji weztéw cieplnych wynosity 10.143,00 zi i zmniejszyly
si¢ 0 325,20 zt (10.468,20 zt - 2022 r.)

z tytutu zadania zarzadzania zasobem komunalnym Gminy wynosity 849 999,96 zi
i zwigkszyty si¢ 0 27 286,73 zt ( 822 713,23 zt—2022r.)



- z tytulu refakturowanych ustug wynosity 185 248,82 zt i zmniejszyty sie o 60 417,93 zt
(245 666,75 zt - 2022 1.)

-z tytulu pozostatych ustug wynosity 48 168,64 zt i zmniejszyly sie o 11 931,44 zt
(60 100,08 zt - 2022 r.)

- z tytulu zadania utrzymania czystosci i porzadku w Gminie Opoczno oraz zieleni na

terenach komunalnych wynosity 2 287 612,11 zt i wzrosty o 319 831,12 zt
(1.967.780,99 z1 - 2022 1.)

Koszty dziatalnosci operacyjnej w wysokosci 9 243 019,79 zt ( 6 953 574,88 zt - 2022 r.)

1 w stosunku do roku poprzedniego zwigkszyly si¢ o kwote 2 289 444,91 zi. Na koszty

te sktadaty si¢ migdzy innymi:

koszty amortyzacji w wysokosci 170 977,52 zt ( 79 592,50 zt - 2022 r.), wzrosty
w stosunku do 2022 r. 0 91 385,02 zt

koszty zuzycia materiatéw i energii w wysokosci 1 558 365,02 zi,( 1 070 362,67 zt
-2022 r.), wzrosty w stosunku do 2022 r. 0 488 002,35 z

koszty wynagrodzen w wysokos$ci 4 453 193,44 zt (3 852 975,00 zi, - 2022 1))
wzrosty w stosunku do 2022 r. 0 600 218,44 zt

koszty ubezpieczen spotecznych i innych $swiadczen w wysokosci 1 046 325,07 zt
(905 618,44 zt—2022 r.), wzrosty w stosunku do 2022 r. 0 140 706, 63 zt

koszty ustug obcych w wysokosci 1 629 165,71 zt (739 635,48 zt — 2022 r.), wzrosty
w stosunku do 2022 r. o 889 530,23 zt

koszty inne w wysokosci 289 684,68 zt ( 222 011,09 zt — 2022 r.), wzrosty
w stosunku do 2022 r. 0 67 673,59 zt

podatki w wysokosci 95 308,35 zt ( 83 379,70 zt — 2022 r.), wzrosty w stosunku
do 2022 r. 0 11 928,65 zt

Na dzialalnosci operacyjnej Spoélka osiagngta ujemny wynik finansowy - strate

ze sprzedazy w wysokosci 308 497,72 zt (w roku 2022 — strata 434 433,43 z).

Spisane w koszty watpliwe naleznosci od lokatoréw w wysokosci 61 088,22 zt

(2022 r. -112 454,57 zt , 2021 r.-184 082,51 zt, 2020 r. -237 187,97 zt, 2019 r. -197 628,99 zl,

2018 r. — 189 887,90 zl, ) oraz zaewidencjonowane przychody z tytutu odzyskanych

naleznosci wczesniej spisanych w koszty w wysokosci 109 577,93 zi, jak réwniez otrzymane

dofinansowanie z Powiatowego Urzg¢du Pracy w Opocznie na refundacje wynagrodzen

pracownikow w ramach zorganizowania robdt publicznych w wysokosci 153 399,95 zi

i dofinansowanie do wynagrodzen pracownikéw niepelnosprawnych z Panstwowego

3



Funduszu Rehabilitacja Oséb Niepelnosprawnych w wysokosci 139 481,93 zt ostatecznie
uksztattowaty dodatni wynik finansowy brutto Spétki w wysokosci 87 923,04 zt (w 2022 roku
wynik dodatni 10 531,28 zt).

Majgtek Obrotowy Spétki na dzien 31.12.2023 r. wynosit 2.042.143,43 =zt
(2.020.299,37 zt -2022 r. , 1.597.697,72 zt -2021 r., 1.384.177,02-2020 ., 996.105,81 zt -2019
r., 931.562,76 zt -2018 r, ) i wzrést w stosunku do roku poprzedniego o 21.844,06 zt .
Naleznosci z tytutu dostaw na dzien 31.12.2023 r. wynosity 2.483.906,26 zi,
a po uwzglednieniu odpiséw aktualizacyjnych (1.230.174,14 z1.) daty kwote w wysokosci
1 253.732,12 zk i zmniejszyty si¢ w stosunku do roku poprzedniego o kwote 26.652,21 zt.

Zobowigzania Spotki to zobowigzania krotkoterminowe, ktére na dzien 31.12.2023 r.
wynosity 826.516,75 zt (2022 r. 821.617,78 zl) i zwigkszyly si¢ w stosunku do roku
poprzedniego o kwotg 4.898,97 zi, z czego najwigksza kwote stanowig zobowigzania
z tytulu podatkéw, ubezpieczen spotecznych oraz innych tytutéw publicznoprawnych
346.895,82 zt (2022 — 337.477,09 zt), a te wzrosty w stosunku do roku poprzedniego
o kwote 9.418,73 zt.

Zobowiazania dtugoterminowe w Spélce nie wystepuja.

Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej sp. z 0.0. realizuje dziatalno$é socjalng na rzecz
pracownikéw w ramach Zakladowego Funduszu Swiadczen Socjalnych w oparciu
0 corocznie zatwierdzany plan dziatalnosci socjalnej. Spotka w 2023 roku dokonata odpisu
na ZFSS w wysokosci 127 197,22 z, ktéry przeznaczono na Fundusz Mieszkaniowy,
na dziatalno$¢ socjalng zwigzang z wyplata wezasow turystycznych, sfinansowaniem paczek
dla dzieci, zapomég i wydatkéw zwigzanych z dzialalno$cig kulturalng, zgodnie

z obowigzujacym w Spoélce regulaminem swiadczefi socjalnych.

Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej sp. z 0.0. na dziefi 31.12.2023 r. zatrudniat 68 0s6b
(zatrudnienie na dziefi 31.12.2022 r. wynosito 64 o0s6b). Srednie zatrudnienie w 2023 r.
wynosito 71,33 w osobach, 69,55 w etatach (2022 r.- 73,33 w osobach, 71,23 w etatach)
w tym: administracja 18,55 etatéow (2022 r. - 18,69), konserwatorzy 13,00 etatéw
(2022 r. -13,00), pracownicy gospodarczy 14,35 etatow (2022 r. - 14,23 pracownicy
gospodarczy zieleni-23,66 etatéw (2022 r.-25,30).

Spotka zamkneta rok obrotowy 2023 zyskiem netto w wysokosci 87 923,04 zt.



Podejmowane przez zarzad dzialania utrzymania juz powierzonych zadaf, a takze
pozyskiwanie nowych oraz racjonalna polityka finansowa pozwala na utrzymanie ptynnosci
finansowej oraz stabilng sytuacj¢ Spotki.

Od kilku lat w zwigzku ze zmniejszaniem si¢ mieszkaniowego zasobu komunalnego
Gminy spétka stara si¢ pozyskiwa¢ nowe zadania, a tym samym dywersyfikowaé zrodla
swoich przychoddéw.

[ tak w ostatnich trzech latach byty to m.in.:

- utrzymanie i konserwacja placéw zabaw;

- utrzymanie czystosci i porzadku w Gminie Opoczno oraz zieleni na terenach

komunalnych;

- petnienie nadzoru inwestorskiego w imieniu Gminy Opoczno przy budowie

budynku wielorodzinnego przy ul. Powstancéw Wlkp. (Przemystowej);
- prowadzenie szaletu miejskiego;
- prowadzenie prac rozbiorkowych Stanicy Harcerskiej w Miedznej Murowane;j;
- prowadzenie  prac  rozbiérkowych budynku wielorodzinnego przy
ul. Przemyslowej 3;

- prowadzenie prac remontowych w szkotach podstawowych nr 1 i 2
w Opocznie w ramach programu ,,Dostepna szkota”;

- remont budynku przy ul. Kopernika 3;

- i wiele innych drobnych zlecen.

Spoétka stara si¢ réwniez pozyskiwaé ré6znego rodzaju dotacje i dofinansowania.
W 2023 r. szczeg6lnie znaczacym byto uzyskanie dofinansowania z Powiatowego
Urzedu Pracy w Opocznie na refundacje wynagrodzeni pracownikéw w ramach

zorganizowania rob6t publicznych w kwocie 153 399,95 zi.

Z koncem 2021 roku nastgpita diametralna zmiana formy prawnej, jak i sposobu
rozliczen z Gming Opoczno - zadania zarzgdzania gminnym mieszkaniowym zasobem
komunalnym. Na podstawie Zarzadzenia Burmistrza Opoczna nr 221/2021
z dnia 31 grudnia 2021 roku Spétka realizuje w/w zadanie na zasadzie powierzenia zadania,
a umowa dzierzawy z 2014 r. przestaje obowigzywaé¢ w zakresie administrowania zasobem
komunalnym mieszkaniowym, a obowiazuje jedynie w zakresie dzierzawy lokali
uzytkowych. Czynsze lokatoréw stanowia dochéd Gminy i sg jej przekazywane w calosci.
Za wykonang ustuge Spoétka otrzymuje comiesigczng rekompensate rozliczong

po zakonczeniu roku na podstawie faktycznie poniesionych kosztow.



Na podstawie zawartych uméw i powierzonych zadan zarzad spotki nie przewiduje
niepokojacych zmian w strukturze finansowej Spétki na 2024 r. Realizacja powierzonych
zadan, wykonanie zawartych umow i pozyskiwanie nowych zlecen powinna zapewnié Spéice
przychody netto na poziomie wyzszym od roku poprzedniego. Nalezy jednak podkreslié,
ze Spolka realizuje zadania non-profit, wigc utrzymanie wiasciwej kondycji finansowej
w dalszej perspektywie uzaleznione jest od realizacji dodatkowych zadan oprécz tych
juz powierzonych Spéice przez Gming Opoczno i finansowania na odpowiednim poziomie
zakresu remontdw zasobu mieszkaniowego.

Natomiast w zwigzku z inflacjg i niepewnoscia na rynkach spowodowanymi miedzy
innymi, sytuacja post pandemiczna, rosyjska agresja na Ukraing czy kreowang przez Rzad
i Narodowy Bank Polski polityka fiskalna, zarzad Spoétki wskazuje, ze nie jest w stanie
przewidzie¢ jak powyzsze przelozy si¢ na sytuacje majatkowa, finansowa, rentowno$é

i w jakim zakresie wplynie na dziatalno$¢ jednostki.

Opoczno 25.04.2024 r.
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