Uchwata Nr ........
Rady Miejskiej w Opocznie
/s 1 [T 20191,

lloéé zal. .5
Podpis
w sprawie odstapienia od uchylenia zmiany miejscowego ogdlnego planu zaggspodarowama N
przestrzennego miasta Opoczna obejmujacej obszar polozony na zachéd od ul. |,
Partyzantow, w granicach terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
MN/U, M/U-1, M/U-2.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r. poz. 506) oraz art. 14 ust.1 i 4, w zwigzku z art. 27, ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.
U. z 2018 1. poz.1945, z 2019 r. poz. 60 i 235), na wniosek burmistrza, Rada Miejska w
Opocznie uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Postanawia odstapi¢ od uchylenia zmiany miejscowego ogolnego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Opoczna obejmujgcej obszar polozony na zachéd od
ul. Partyzantow, zatwierdzonej uchwalg Rady Miejskiej w Opocznie Nr X/117/03 z dnia 27
sierpnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2003 r. Nr 278, poz. 2447), sprostowanej uchwatg
Nr X/100/07 z dnia 28 sierpnia 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego, z 2007 1. Nr 310, poz. 2823),
w czescl oznaczonej na rysunku planu symbolami: MN/U, M/U-1, M/U-2.

2. Przystgpienie do uchylenia nastapito uchwalz Rady Miejskiej w Opocznie Nr
XLIV/492/2018 z dnia 24 kwietnia 2018r. w sprawie przystgpienia do uchylenia zmiany
miejscowego ogdlnego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Opoczna obejmujacej
obszar potozony na zachod od ul. Partyzantéw, w granicach terendéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami: MN/U, M/U-1, M/U-2.

3. Przebieg granic terenu objetego odstapieniem ilustruje zalgcznik graficzny do niniejszej
uchwaly.

§ 2. Traci moc uchwata Rady Miejskiej w Opocznie Nr XL.IV/492/2018 z dnia 24 kwietnia
2018r. w sprawie przystapienia do uchylenia zmiany miejscowego ogdlnego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Opoczna obejmujgcej obszar polozony na zachod od
ul. Partyzantéw, w granicach terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN/U, M/U-

1, M/U-2.
§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Opoczna.
§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Przewodniczaca
Rady Miejskiej w Opocznie

Anna Zi¢ba
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ANALIZA
zasadnosci  odstapienia od uchylenia zmiany miejscowego ogélnego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Opoczna obejmujacej obszar polozony na
zachod od ul. Partyzantéw, w granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: MN/U, M/U-1, M/U-2 i ocena stopnia zgodnoS$ci z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Opoczno.

1. Analiza zasadnoSci odstapienia od uchylenia planu.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  przeprowadzono analiz¢ zasadnoci odstapienia od uchylenia zmiany
miejscowego ogdlnego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Opoczna obejmujace;
obszar polozony na zachéd od ul. Partyzantéw, w granicach teren6w oznaczonych na rysunku
planu symbolami: MN/U, M/U-1, M/U-2 obejmujgcego réwniez fragment terenu drogi
lokalnej - KL-2. Do procedury uchylenia fragmentu planu Rada Miejska w Opocznie
przystgpita w dniu 24 kwietnia 2018 r. podejmujac uchwale Nr XLIV/492/2018 w sprawie
przystapienia do uchylenia zmiany miejscowego ogolnego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Opoczna obejmujacej obszar polozony na zachdd od ul. Partyzantow,
w granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN/U » M/U-1, M/U-2.

Na analizowanym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
uchwalony jako: ,zmiana miejscowego ogdlnego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Opoczna obejmujaca obszar potozony na zachdd od ul. Partyzantow (uchwata Rady
Miejskiej w Opocznie Nr X/117/03 z dnia 27 sierpnia 2003 r. opublikowana w Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego z 2003 r. Nr 278, poz. 2447, sprostowana uchwatg Nr X/100/07 z dnia 28 sierpnia
2007 1. opublikowana w Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2007 r. Nr 310, poz. 2823). Uchyleniem
mialy by¢ objete tereny:

- zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci zabudowy z mozliwoscig lokalizacji ustug
w obiektach mieszkalnych oznaczone na rysunku planu symbolami M/U-1 i M/U-2,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscia realizacji ustug w obiektach
mieszkalnych, realizowana jako zorganizowana dziatalnosé gospodarcza, oznaczonej na
rysunku planu symbolem MN/U,

- fragment drogi klasy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KL-2.

Dla terenéw M/U-1 i M/U-2, plan miejscowy przewiduje zabudowe budynkami mieszkalnymi
realizowanymi jako budynki jednorodzinne lub budynki szeregowe, czterorodzinne, a takze
wielorodzinne, o niskiej intensywnosci zabudowy.

Teren M/U-1 zostat juz w calosci zabudowany i zagospodarowany. Na terenie zlokalizowane
s3 trzy dwuczlonowe budynki mieszkaniowe wielorodzinne o dwéch kondygnacjach
nadziemnych, w ktérych jeden czton posiada dodatkowo poddasze uzytkowe. Ponadto na
terenie znajduja si¢ dwa budynki parterowe — zespoly garazy.

Na terenie M/U-2 zlokalizowane sa 3 budynki mieszkaniowo-ushigowe, z ktérych dwa to
budynki dwukondygnacyjne z poddaszem uzytkowym a jeden, to budynek
Jednokondygnacyjny z poddaszem uzytkowym.

Zabudowa terenéw M/U-1 i M/U-2 ukierunkowana zostala na zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng. W terenie M/U-2 w parterach zlokalizowane sg ustugi. Na terenie tym
zlokalizowano jeden budynek typowy dla zabudowy jednorodzinnej z ushugami w parterze,
ktéry wplywa dysharmonizujaco na dominujaca w otoczeniu zabudowe wielorodzinna.




2

Teren MN/U pozostaje niezabudowany i niezagospodarowany.

W dniu 27 lutego 2018 1. wplyneto do Burmistrza Opoczna pismo firmy WOLPOL Spétka z
0.0., ktora nabyla dzialki w terenie MN/U. W pismie inwestor zwrécit sig o zmiang w
miejscowym planie zagospodarowania przesirzennego i umozliwienie budowy na
wskazanych dziatkach budynku mieszkalnego wielorodzinnego z mozliwoscig lokalizacji
ustug. Jednocze$nie w roku 2017 na terenie gminy Opoczno ujawnit si¢ znaczacy popyt na
mieszkania w zabudowie wielorodzinnej 1 w konsekwencji zainteresowanie deweloperow
terenami pod taka zabudowe. Przestanki te przewazyly o przystapieniu do uchylenia planu.
W dniu 24 wrzesnia 2018 r. wplyngt do Urzedu Miejskiego wniosek o ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Partyzantow wskazujacy proponowang lokalizacje na
fragmencie terenu objgtego przystapieniem do uchylenia planu. Procedure nalezato
poprowadzi¢ w oparciu o przepisy —ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o ufatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
Wniosek zlozony przez firm¢ Wolpol Sp. z o.0., obejmowal zamiar realizacji trzech
budynkéw wielorodzinnych w dwoch etapach. Pierwszy etap obejmowat realizacje dwoch
budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych na dziatkach o numerach ewidencyjnych 80/5,
54/8, 79, 213/1 w obrebie 6 miasta Opoczno. Drugi etap obejmowal realizacj¢ jednego
budynku mieszkaniowego wielorodzinnego, na dziatkach o numerach ewidencyjnych 80/5,
80/7, 79, 213/1, 213/3 i 214 w obrgbie 6 miasta Opoczno. W dniu 28 listopada 2018 r.
wplyneto do Urzedu Miejskiego w Opocznie pismo wnioskodawcey, w ktorym wycofal si¢ on
z realizacji drugiego etapu inwestycji nie korygujac wniosku w pozostalym zakresie.
Procedura lokalizacji inwestycji mieszkaniowej zostala przeprowadzona w przewidzianym
prawem terminie i zakoficzona uchwala Rady Miejskiej w Opocznie NR 111/41/2018 z dnia 21
grudnia 2018r. w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Partyzantow
w Opocznie. Uchwata ta daje podstawg do przygotowania dokumentacji technicznej i
wystapienie z wnioskiem o wydanie pozwolenia na budow¢. Tym samym gitéwna przestanka
uzasadniajaca przystapienie do uchylenia planu zostala wyeliminowana, a w zaistniale]
sytuacji ewentualna korekta planu miejscowego moze by¢ poprowadzona w oparciu 0
wlasciwa w takim przypadku procedurg zmiany planu na podstawie przepisow o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ocena stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium.
Odstapienie od uchylenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach
terendw M/U-1, M/U-2, MN/U 1 na fragmencie terenu KL-2, okreslonych w zalaczniku
graficznym do uchwaly o odstapieniu, konczy wszelkie prace planistyczne a tym samym nie
naruszy ustalen obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

3. Materialy geodezyjne i niezbedny zakres prac planistycznych.
Odstapienie nie wymaga zakupu map z panstwowego zasobu geodezyjnego i konczy prace

planistyczne.

Opoczno 11.04.2019 1.




