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Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z 0.0. w zwigzku z pismem z dnia 23.08.2023 r.
dot. prosby o przekazanie informacji na temat mieszkaniowego zasobu gminy oraz
komunalnych lokali uzytkowanych (sprzedaz, najem, zalegto$ci czynszowe, analiza stanu
technicznego) w zatgczeniu niniejszego pisma przedkiada przygotowane przez ZGM Sp. z o.0.

materiaty w wyzej wskazanym zakresie.
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Ewa Pawli olgkiewicz

ZGM Sp. z 0.0. w Opocznie zostata wpisana do rejestru przedsigbiorcow przez Sad Rejonowy dla Lodzi Srédmiescia w Lodzi, XX Wydziat
Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000080843, posiada NIP 768-16-45-485, REGON 592164094, PKD 6832Z.

Kapital zakladowy Spalki wynosi 1 184.000,00 zl. Calo§é udzialéw w ZGM Sp. z 0.0. w Opocznie posiada wspélnik — Gmina Opoczno.

Numer rachunku bankowego ZGM Sp. z 0.0. w Opocznie PKO Bank Polski S.A I O/OPOCZNO.: 23 1020 3916 0000 0502 0191 6394



Opoczno dnia 21.09.2023 r.

Mieszkaniowy zaséb komunalny w Gminie Opoczno

Wyposazenie techniczne budynkéw komunalnych oraz wykaz robét

remontowych wykonanych w 2022 roku:

¢ Budynki z instalacjg wodna, bez kanalizacji - ogélem szt. 1
Remonty oraz dokumentacj¢ techniczng wykonano w nast¢pujacych budynkach:

e Parkowa 34 - W roku 2022 dokonano montazu piecokuchni w lokalu nr 1. W lokalu
nr 2 dokonano wymiany podlég, wymiany instalacji elektrycznej, montazu wentylacji
grawitacyjnej, montazu pieca przeno$nego. Wykonana zostata ekspertyza techniczna
budynku przy ul. Parkowej 34. Budynek jest w ztym stanie technicznym. Wymaga
remontu kapitalnego i znacznych naktadéw finansowych. Budynek jest pod ochrong
konserwatorskg, wpisany do rejestru zabytkéw. Istnieje mozliwo$¢ podigczenia
budynku do sieci gazowe;j.

e Budynki z instalacja wodna, kanalizacyjng i ogrzewaniem piecowym - ogélem szt.
18

Remonty i dokumentacje techniczne wykonane w nast¢pujacych budynkach:

e Parkowa 1 - W budynku dokonano naprawy tynk6w na Scianach zewngtrznych
w czesci dotyczacej podmuréwki. Istnieje mozliwo$é podigczenia budynku do sieci
gazowe;j.

e Parkowa 5 - Wykonany zostat remont lokalu nr 2. Istnieje mozliwo$¢ podigczenia
budynku do sieci gazowe;j.

e 1-go Maja 11- W 2021 wykonana zostala ekspertyza techniczna dotyczaca stanu
technicznego budynku. Ekspertyza wykazata zty stan techniczny budynku. Budynek
wymaga remontu Kkapitalnego i znacznych nakladéw finansowych lub
ewentualnej rozbiorki. Istnieje mozliwos¢ podigczenia budynku do miejskiej sieci
cieptowniczej.

e Janasa 2 — W roku 2022 dokonano wymiany okna i wymiany instalacji elektrycznej
w lokalu nr 1 oraz wymiany wodomierzy we wszystkich lokalach na radiowe.
W lokalu nr 4 dokonano wymiany okna. Wykonany zostal remont kominow.
Wykonana zostata ekspertyza techniczna budynku, ktora wykazata zly stan
techniczny. Budynek wymaga remontu kapitalnego i znacznych nakladow

finansowych. Istnieje mozliwo$¢ podtaczenia budynku do sieci cieplowniczej.



Janasa 15 — W 2022 roku wykonany zostal remont kominéw. Wykonany zostat
remont lokalu nr 8. Wykonana zostala ekspertyza techmiczna dotyczgca stanu
technicznego budynku. Ekspertyza wykazala zly stan techniczny. Budynek
wymaga remontu kapitalnego i znacznych nakladéw finansowych. Istnieje
mozliwo$é podigczenia budynku do sieci cieplowniczej.

Janasa 17 — W 2022 roku w lokalu nr 3 dokonano remontu instalacji centralnego
ogrzewania z piecokuchni i cz¢sciowej wymiany instalacji elektrycznej. Istnieje
mozliwo$é podigczenia budynku do sieci cieptowniczej.

Janasa 19 - W roku 2022 dokonano naprawy tynkéw na elewacji zewnetrznej oraz
wykonano remont kominéw. W lokalu nr 4 dokonano naprawy podlogi i wymiany
urzadzen wod-kan. Wykonany zostal remont i malowanie klatki schodowej. Istnieje
mozliwo$é podigezenia budynku do sieci cieplowniczej.

Janasa 21 — W roku 2022 wykonany zostal remont i malowanie klatki schodowej.
Istnieje mozliwo$é podigczenia budynku do sieci cieplowniczej.

Sobieskiego 1 — Zostala wykonana ekspertyza techniczna budynku. Budynek
jest w zlym stanie technicznym, wymaga remontu kapitalnego i znacznych
nakladéw finansowych. Istnieje mozliwos¢ podiaczenia budynku do sieci
cieptowniczej.

Sobieskiego 3 — W lokalu nr 2 dokonano wymiany instalacji elektrycznej oraz
urzadzen wod-kan. Zostala wykonana ekspertyza techniczna budynku. Budynek
jest w zlym stanie technicznym, wymaga remontu Kapitalnego i znacznych
nakladéw finansowych. Istnieje mozliwos¢ podiaczenia budynku do sieci
cieplowniczej.

Sobieskiego 4 — W budynku wykonana jest kompleksowa termomodernizacja
docieplenie $cian zewnetrznych,  docieplenie stropu na poddaszu, izolacja
przeciwwilgociowa oraz ocieplenie $cian piwnicznych. / dofinansowanie ze §rodkow
unijnych /. Do budynku wykonane zostato przylacze cieptownicze. Wykonana zostata
instalacja centralnego ogrzewania i cieplej wody w mieszkaniach. Dokonano takze
wymiany instalacji elektrycznej na klatce schodowej.

Staromiejska 39 - W roku 2022 dokonano wymiany wytazu dachowego. Wykonany
zostal remont lokalu nr 6 polegajacy na wydzieleniu pomieszczenia fazienkowego
i montazu urzadzen wod-kan. W lokalu nr 1 dokonano wymiany okna. Budynek
wyposazony jest w instalacje centralnego ogrzewania z piecokuchni. Istnieje
mozliwo$é podtaczenia budynku do sieci cieptowniczej

Szewska 1 — W roku 2022 dokonano wymiany wodomierzy w mieszkaniach

na radiowe. Wykonany zostat remont klatki schodowej. Dokonano wymiany drzwi



wejsciowych w lokalu nr 4. Wykonany zostal remont lokalu nr 9. Na budynku
wykonano roboty dekarskie, czesciowe krycie papa termozgrzewalng, wymiang
obrébek blacharskich oraz remont kominéw. Istnieje mozliwo$¢ podtaczenia budynku
do sieci cieplowniczej.

e Szpitalna 3 — W trakcie opracowania jest dokumentacja techniczna na remont
i termomodernizacj¢ budynku. Istnieje mozliwos¢ podigczenia budynku do sieci
cieptownicze;j.

e Szpitalna 4 - W 2021 roku dokonano wymiany okna na klatce schodowej. W roku
2022 wykonany zostat remont lokalu nr 7 oraz czg¢sciowy klatki schodowe;j. Istnieje
mozliwo$¢ podigczenia budynku do sieci cieptowniczej.

e Szpitalna 6 — W roku 2022 wykonany zostal remont i malowanie klatki
schodowej. W lokalu nr 6 dokonano wymiany pieca przenosnego i drzwi wejsciowych

Dokonano wymiany wodomierzy w mieszkaniach na radiowe. Wykonany zostat
remont kominéw. Istnieje mozliwo$¢ podtaczenia budynku do sieci cieptowniczej

o KoSciuszki 20 - Budynek jest w trakcie remontu kapitalnego wykonywanego
na podstawie projektu technicznego. W wyniku przeprowadzonego remontu powstanie
19 mieszkan. Na wykonanie zadania pozyskane zostaty srodki z Banku Gospodarstwa
Krajowego w wysokosci 4 500 293,37 zt. Koszt wykonania calosci zadania
oszacowano na kwote 5 625 366,72 zt.

e Budynki z instalacja wodng, kanalizacyjng i centralnego ogrzewania — ogélem
szt. S

Remonty i dokumentacje techniczne wykonane w nast¢pujacych budynkach:

e Staromiejska 137 — W roku 2022 dokonano wymiany drzwi wejsciowych
do mieszkaf szt. 5. Dokonano wymiany okien w mieszkaniach szt. 5. Wykonany
zostal remont dachu polegajacy na wymianie rynien, rur spustowych i obrobek
blacharskich a takze dokonano czesciowego krycia papa termozgrzewalng Dokonano
odgrzybienia zawilgoconych powierzchni $cian wewngtrznych w lokalach nr 2 i3.
Wykonany zostat remont budynku gospodarczego wraz z wykonaniem zadaszenia
na pojemniki na $mieci. Budynek wyposazony w instalacje centralnego ogrzewania
z piecokuchni., Istnieje mozliwos¢ podtaczenia budynku do sieci gazowej.

e Plac Kosciuszki 6 — W roku 2022 roku dokonano wymiany instalacji elektrycznej
w lokalu nr 2. W lokalu nr 10 wykonana zostala instalacja wentylacji grawitacyjnej.
W budynku jest instalacja centralnego ogrzewania. Budynek podiaczony do sieci
cieptownicze;j.

e Pl Kosciuszki 7 — Wykonana zostala izolacja przeciwwilgociowa scian piwnicznych

wraz z opaska chodnikowg. W budynku jest instalacja centralnego ogrzewania.



Budynek podiaczony do sieci cieplowniczej.

e Mroczkéw 20a — Wykonany zostat remont i malowanie klatki schodowej. W budynku
jest instalacja centralnego ogrzewania. Ogrzewanie jest z kottowni lokalnej
na ekogroszek,

e Limanowskiego 3 — w 2022 roku dokonano wymiany instalacji elektrycznej
w mieszkaniu nr 1A. Budynek wyposazony jest w instalacj¢ centralnego ogrzewania
z kottowni lokalnej na ekogroszek. Istnieje mozliwos¢ podtgczenia budynku do sieci
cieptowniczej lub gazowe;j .

e Budynki z instalacja wodna, kanalizacyjng, centralnego ogrzewania i cieplej
wody — ogoélem szt. 4

Remonty i dokumentacje wykonane w nastepujacych budynkach:

e Plac Zamkowy 2 — W 2021 roku wykonywana zostala kompleksowa
termomodernizacja budynku polegajaca na: dociepleniu $cian zewnetrznych,
dociepleniu stropu na poddaszu, wykonaniu instalacji centralnego ogrzewania oraz
wezta cieplnego. W roku 2022 wykonany zostat remont i malowanie klatki schodowe;.

e Budynki z instalacja wodna, kanalizacyjng, centralnego ogrzewania i cieplej
wody, gazowg — szt. 1

e Powstancéw Wielkopolskich 23 - Budynek zostal wybudowany w 2021 roku.

Budynek jest w dobrym stanie technicznym .

e Budynki z instalacja wodna, kanalizacyjna centralnego ogrzewania, cieplej wody,
w ktérych urzadzenia sanitarne / lazienki/ s poza mieszkaniami na korytarzach
- szt. 2.

e Przemyslowa 3 — Dokonano rozbiérki budynku.

e Przemyslowa 3b — W 2021 roku dokonano wymiany wyktadzin podtogowych,
naprawy wylewek betonowych, naprawy poreczy na klatce schodowej, Dokonano
wymiany drzwi wejsciowych na klatce schodowej. W roku 2022 dokonano wymiany
instalacji wod- kan w lokalu nr 76. W lokalu nr 71, 80, 50, 74 dokonano wymiany
urzadzefi wod kan. W lokalu nr 50 dokonano wymiany czgsciowej pionu
kanalizacyjnego. W lokalu nr 110 dokonano wymiany drzwi wejsciowych, wymiany
odcinka inst. wod -kan., i montaz urzadzen. Budynek podigczony jest do sieci
cieptowniczej.

e Remonty lokali komunalnych we Wspélnotach Mieszkaniowych w roku 2022:

e Remont wolnego lokalu Mroczkow 3/5

e Wymiana instalacji elektrycznej w lokalu nr 20 w budynku przy ul. Norwida 3

e Wymiana pieca kaflowego na przenosny, wymiana drzwi wejsciowych w lokalu nr 21

w budynku przy ul. Janasa 9



e Wymiana okien w mieszkaniu szt. 2
e Wymiana okna w mieszkaniu nr 16 w budynku przy ulicy Janasa 9
W roku 2022 przeprowadzony zostaly gruntowny remont jednego budynku

komunalnego:
Sobieskiego 4 — Budynek zostat podtgczony do sieci cieplowniczej. W budynku wykonany
zostat wezet cieplny oraz instalacja centralnego ogrzewania i cieptej wody. Przeprowadzony
zostal gruntowny remont budynku polegajacy na ociepleniu $cian zewngtrznych ptytami
styropianowymi, wymianie stolarki okiennej i drzwiowej, wymianie pokrycia dachowego
i obrébek blacharskich, dociepleniu stropu na poddaszu, izolacji przeciwwilgociowej

oraz ociepleniu $cian piwnicznych.

Budynki komunalne stanowia najstarsza czg$¢ zasobow mieszkaniowych na terenie
miasta, w wigkszo$ci w znacznym stopniu zuzycia technicznego, wyeksploatowane,
wymagajace gruntownych remontow 1 réwnoczesnie duzych naktadéw finansowych
na ich przeprowadzenie. Znaczna ich czg$¢ wybudowana zostata w latach 1900 - 1930.
Budynki te posiadaja niewielkie wyposazenie techniczne, w wiekszosci sa to woda,

kanalizacja i ogrzewanie piecowe lub etazowe centralne ogrzewanie z piecokuchni.

Przepisy Prawa budowlanego zobowigzujg wlascicieli i zarzadeéw do utrzymania
budynkéw w nalezytym stanie technicznym (Art. 5 ust. 2. Ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku —
Prawo budowlane (Dz. U. 1994 nr 89 poz. 414), jednak srodki finansowe jakie otrzymujemy
z Gminy Opoczno na pokrycie kosztow remontow i napraw biezacych zasobu nie pozwalaja
na utrzymanie budynkéw w dobrym stanie technicznym. Zaréwno roczne jak i pigcioletnie
przeglady — wykazujg  znaczne zuzycie  wszystkich — elementow konstrukcyjnych
i wykonczeniowych budynkow. W protokétach z przegladow zawarty jest duzy zakres prac
remontowych do przeprowadzenia. Czgs¢ tych budynkéw zwlaszcza tych najstarszych
kwalifikuje sie do remontéw kapitalnych. Na wykonanie takich remontéw potrzebne
sa znaczne S$rodki finansowe. W wielu przypadkach, po dokonaniu analizy kosztow
wykonania remontéw kapitalnych, nalezaloby rozwazy¢ mozliwo$¢ dokonania rozbiorki

budynkéw, a nastgpnie wykonanie nowych obiektéw z lokalami komunalnymi i socjalnymi.

Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z o .0. W ramach posiadanych $rodkow
finansowych jakie otrzymuje z Gminy Opoczno, realizuje prace remontowe majgce na celu
utrzymanie zasobu komunalnego w stanie zapewniajagcym bezpieczenstwo mieszkancow i

biezacg eksploatacj¢

Wiele lat finansowania  potrzeb  remontowych zasobu  komunalnego
na niewystarczajacym poziomie, wiek budynkéw wehodzacych w sktad komunalnego zasobu

Gminy i ich poziom naturalnego wyeksploatowania wymaga podejmowania konkretnych



decyzji w zakresie dalszego funkcjonowania budownictwa mieszkaniowego komunalnego.
Biorac pod uwage réwniez potrzeby mieszkaniowe mieszkanicow Gminy Opoczno, ich
stopie zamozno$ci, widzimy potrzebe realizowania  budownictwa mieszkaniowego

komunalnego celem zwiekszenia zasobu mieszkaniowego w najblizszych latach.

PROKU

Ewa Paw,




Mieszkaniowy zaséb komunalny - stan na 31.08.2023 r.

Mieszkaniowym zasobem komunalnym zarzadza Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej Spotka z o.
0. na podstawie Zarzadzenia nr.221/2021 Burmistrza Opoczna z dnia 31.12.2021 r. oraz lokalami
uzytkowymi na podstawie umowy dzierzawy od 02.01.2006 r.

Caty komunalny zaséb mieszkaniowy na dzied 31.08.2023 r. obejmuje 464 lokale o tacznej
powierzchni 18 448,63 m?

W komunalnym zasobie mieszkaniowym na dzieri 31.08.2023 r znajdowato sie 69 lokali najmu
socjalnego o tacznej powierzchni 2 243,39 m?

W zasobie mieszkaniowym Gminy Opoczno znajduje sie rowniez 10 lokali uzytkowych o tgcznej
powierzchni uzytkowej 647,93 m?,

W sktad zasobu mieszkaniowego - komunalnego na terenie Miasta i Gminy Opoczno na dzieri
31.08.2023 r. wchodza:

1. Lokale komunalne w 31 budynkach stanowigcych w 100 % wiasnos¢ Gminy Opoczno, ktdrych
jest 217 o tacznej powierzchni uzytkowej 8 307,03 m? z wydzielonymi 56 lokalami najmu
socjalnego o tacznej powierzchni uzytkowej 1 818,98 m?

2. Lokale komunalne w budynkach stanowigcych  wtasnos¢  Wspéinot Mieszkaniowych,
administrowanych przez ZGM, ktorych jest 201 o tacznej powierzchni uzytkowej 8 016,60 m? :
wydzielonymi 13 lokalami najmu socjalnego o tacznej powierzchni uzytkowej 424,41 m?

3. Lokale komunalne znajdujace sie we Wspdlnotach nieadministrowanych przez ZGM, ktérych
jest 46, o facznej powierzchni uzytkowej 2 125,00 m2.

Ewa Paw/ifg ' qkiewicz



