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Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta z badania

Dla Zgromadzenia Wspélnikow i Rady Nadzorczej
_ ZAKEAD GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego
Opinia

Przeprowadzilismy badanie rocznego sprawozdania finansowego ZAKEAD GOSPODARKI
MIESZKANIOWEJ SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA (,,Spélka”),
ktére sklada sie z wprowadzenia do sprawozdania finansowego, bilansu sporzadzonego na dzieh
31.12.2022 r. oraz rachunku zyskow i strat, zestawienia zmian w kapitale wlasnym, rachunku
przepltywéw pieni¢znych za rok obrotowy od 01.01.2022 do 31.12.2022 oraz dodatkowych
informacji i objasnien (,,sprawozdanie finansowe").

Naszym zdaniem, zalagczone sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spoélki na dzien
31.12.2022 r. oraz jej wyniku finansowego i przeptywéw pienieznych za rok obrotowy
zakonczony w tym dniu zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy z dn. 29
wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (,,Ustawa o rachunkowosci" - Dz. U. z 2023 r., poz. 120
z pdzn. zm.) oraz przyj¢tymi zasadami (polityka) rachunkowosci;

- jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi Spotke przepisami prawa oraz umowg
Spoiki;

- zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowo prowadzonych ksigg rachunkowych zgodnie
z przepisami rozdzialu 2 Ustawy o rachunkowosci.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadziliSmy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Migdzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwala Krajowej Rady Bieglych
Rewidentow nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie krajowych standardéw badania
oraz innych dokumentéw z p6zn. zm. (,,KSB”) a takze stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017
r. 0 bieglych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (,,Ustawa o biegtych
rewidentach" - Dz.U. z 2022 r. poz. 1302 z p6zn. zm.). Nasza odpowiedzialno$¢ zgodnie z tymi
standardami zostala dalej opisana w sekcji naszego sprawozdania Odpowiedzialnosé bieglego
rewidenta za badanie sprawozdania finansowego.

JesteSmy niezalezni od Spélki zgodnie z Migdzynarodowym Kodeksem etyki zawodowych
ksiggowych (w tym Migdzynarodowymi standardami niezaleznosci) Rady Miedzynarodowych
Standardéw Etycznych dla Ksiggowych (,,Kodeks IESBA”) przyjetym uchwatg Krajowej Rady
Bieglych Rewidentéw nr 3431/52a/2019 z dnia 25 marca 2019 r. w sprawie zasad etyki
zawodowej bieglych rewidentéw oraz z innymi wymogami etycznymi, ktore majg zastosowanie
do badania sprawozdan finansowych w Polsce. Wypehniliémy nasze inne obowigzki etyczne
zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem IESBA. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy
biegly rewident oraz firma audytorska pozostali niezalezni od Spétki zgodnie z wymogami
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niezaleznosci okreslonymi w ustawie o biegtych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktére uzyskaliémy sa wystarczajace i odpowiednie, aby stanowié
podstawg dla naszej opinii.

Odpowiedzialno$¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spéiki jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidtowo prowadzonych
ksiagg rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktére przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji
majatkowej i finansowej i wyniku finansowego Spélki zgodnie z przepisami Ustawy
o rachunkowodci, przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci oraz z obowigzujacymi Spétke
przepisami prawa i statutem, a takze za kontrol¢ wewnetrzng, ktérg Zarzad uznaje za niezbedna
aby umozliwi¢ sporzadzenie sprawozdania finansowego niezawierajacego istotnego
znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bledem.

Sporzadzajgc sprawozdanie finansowe Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za ocene zdolnosci
Spoiki do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw zwiazanych
z kontynuacjg dzialalnosci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy
rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji kiedy Zarzad albo zamierza dokona¢ likwidacji Spétki, albo
zaniecha¢ prowadzenia dziatalno$ci albo nie ma zadnej realnej alternatywy dla likwidacji lub
zaniechania dziatalnosci.

Zarzad Spotki oraz czlonkowie Rady Nadzorczej sa zobowigzani do zapewnienia, aby
sprawozdanie finansowe spelnialo wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.
Cztonkowie Rady Nadzorczej s3 odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczosci
finansowej Spoétki.

Odpowiedzialno$¢ bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami s uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako calo$¢ nie
zawiera istotnego znieksztalcenia spowodowanego oszustwem lub bledem oraz wydanie
sprawozdania z badania zawierajgcego naszg opini¢. Racjonalna pewno$é jest wysokim poziomem
pewnosci ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje
istniejgce istotne znieksztalcenie. Znieksztatcenia moga powstawaé na skutek oszustwa lub bledu
1 s3 uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwaé, ze pojedynczo lub tgcznie moglyby
wplyngé na decyzje gospodarcze uzytkownikéw podjete na podstawie tego sprawozdania
finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przyszlej rentownosci Spétki ani efektywnosci
lub skutecznosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spétki obecnie lub w przysztosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy
sceptycyzm, a takze:

- identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztatcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem lub blgdem, projektujemy i przeprowadzamy procedury
badania odpowiadajace tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania, ktére sa wystarczajace
1 odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego
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znieksztalcenia wynikajacego z oszustwa jest wigksze niz tego wynikajgcego z bledu,
poniewaz oszustwo moze dotyczy¢ zmowy, falszerstwa, celowych pominieé, wprowadzenia
w blad lub obejscia kontroli wewnetrzne;;

- uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu
zaprojektowania procedur badania, ktére sg odpowiednie w danych okolicznosciach, ale nie
w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Spétki;

- oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadnos$é
szacunkéw ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez Zarzad Spoiki;

- wyciggamy wniosek na temat odpowiednio$ci zastosowania przez Zarzad Spoélki zasady
kontynuacji dzialalnosci jako podstawy rachunkowosci oraz, na podstawie uzyskanych
dowodéw badania, czy istnieje istotna niepewno$¢ zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami,
ktéra moze poddawaé w znaczaca watpliwosé zdolno$¢ Spotki do kontynuacji dziatalnosci.
Jezeli dochodzimy do wniosku, ze istnieje istotna niepewno$¢, wymagane jest od nas
zwrdcenie uwagi w naszym sprawozdaniu bieglego rewidenta na powigzane ujawnienia w
sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia sg nieadekwatne, modyfikujemy
nasza opini¢. Nasze wnioski sg oparte na dowodach badania uzyskanych do dnia
sporzadzenia naszego sprawozdania bieglego rewidenta, jednakze przyszte zdarzenia lub
warunki mogg spowodowac, ze Spotka zaprzestanie kontynuacji dziatalnosci;

- oceniamy og6lng prezentacjg, strukture i zawarto$¢ sprawozdania finansowego, w tym
ujawnienia, oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedgce ich podstawa transakcje i
zdarzenia w sposob zapewniajacy rzetelng prezentacje.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dzialalnosci

Na inne informacje sklada si¢ sprawozdanie z dziatalnosci Spétki za rok obrotowy zakonczony
31.12.2022 r. (,,Sprawozdanie z dzialalnosci™)

Odpowiedzialnos¢ Zarzqdu i Rady Nadzorczej

Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dzialalnosci zgodnie
Z przepisami prawa.

Zarzad Spotki oraz czlonkowie Rady Nadzorczej sa zobowigzani do zapewnienia, aby
Sprawozdanie z dzialalno$ci Spolki spelnialo wymagania przewidziane w Ustawie
o rachunkowosci

Odpowiedzialnosé¢ bieglego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z dziatalnosci. W
zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem jest zapoznanie sie ze
Sprawozdaniem z dzialalnosci, i czynigc to, rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespdjne ze
sprawozdaniem finansowym lub naszg wiedzg uzyskang podczas badania, lub w inny sposéb
wydaje si¢ istotnie znieksztalcone. Jesli na podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne
znieksztalcenia w Sprawozdaniu z dzialalnosci, jesteSmy zobowigzani poinformowaé o tym w
naszym sprawozdaniu z badania. Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami Ustawy o bieglych
rewidentach jest réwniez wydanie opinii czy sprawozdanie z dziatalnosci zostalo sporzadzone
zgodnie z przepisami oraz czy jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu
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finansowym.

Opinia o Sprawozdaniu z dzialalno$ci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z dziatalno$ci
Spolki:

- zostalo sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci;

- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w sSwietle wiedzy o Spélce i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania
oswiadczamy, ze nie stwierdziliSmy w Sprawozdaniu z dziatalnosci istotnych znieksztalcen.

Kluczowym bieglym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem jest niniejsze
sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta, jest Dariusz Wréblewski .

Dziatajacy w imieniu Biuro Ustug Finansowo Ksiegowych ,,Dobra Rada” Dariusz Wréblewski z
siedzibg w 96-230 Biata Rawska, Wojska Polskiego 8 wpisanej na liste firm audytorskich pod
numerem 3456 w imieniu ktorej kluczowy biegty rewident zbadat sprawozdanie finansowe

Podpis jest prawidtowy
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SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALtALNOSCI SPOLKI
ZAKELAD GOSPODARKI MIESZKANIOWE) SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
ZA 2022 R.

Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia, z siedziba przy
pl. Ko$ciuszki 1 w Opocznie (26-300), wpisana do rejestru przedsigbiorcow przez Sad Rejonowy dla
Lodzi Srédmiescia w Lodzi, XX Wydziat Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0000080843, REGON 592164094, NIP 768-16-45-485, o kapitale zakladowym

w wysokosci 1.100.000,00 zt, zwana dalej Spotka, reprezentowang w 2022 r. przez:

Prezesa Zarzadu - Marcina Jedrasika

Prokurenta — Ewe Pawlikowskg- Wolgkiewicz

W sktad Rady Nadzorczej Spotki w 2022 r. wchodzili:
Przewodniczacy Rady Nadzorczej — Wojciech Bednarczyk

Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej — Matgorzata Ordzinska
Sekretarz Rady Nadzorczej — Aneta Rzepka do 13.09.2022 1.

Sekretarz Rady Nadzorczej — Marta Stupecka od 14.09.2022 r.

Rok 2022 byt dla Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej sp. z o.0. dwudziestym
pierwszym rokiem dziatalnosci. W 2022 r. wiodaca dziatalnoscig Spoétki bylo zarzadzanie
gminnym zasobem mieszkaniowym oraz administrowanie wspdlnot mieszkaniowych zgodnie
z PKD 68.20 Z (wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wiasnymi lub dzierzawionymi)
i PKD 68.32 Z (zarzadzanie wykonywane na zlecenie). Dodatkowe przychody Spotka
uzyskata z najmu lokali uzytkowych, ustug remontowych wykonywanych w ramach planu
remontéw zasobu komunalnego i $wiadczonych na zewnatrz oraz z realizacji wczesniej
powierzonych zadaf tj. konserwacji o$wietlenia ulicznego na terenie Gminy Opoczno,
utrzymania czystosci i porzadku oraz zieleni na terenach komunalnych i utrzymania |,

konserwacji gminnych placéw zabaw zlokalizowanych na terenie Opoczna.

Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej sp. z 0.0. zarzadzal i administrowat w 2022 roku

89 budynkami mieszkalnymi o tacznej liczbie lokali 1 590, na ktére sktadajg sie:

- 32 budynki zasobu komunalnego z 227 lokalami mieszkalnymi o tgcznej powierzchni

uzytkowej 8 832,89 m?.



- 58 budynkéw bedacych wlasnoscia Wspdlnot Mieszkaniowych z 1363 lokalami

mieszkalnymi o lgcznej powierzchni uzytkowej 61 776,42 m>.

Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej sp. z 0.0. na podstawie Zarzgdzenia Burmistrza

Opoczna nr 221/2021 z dnia 31.12.2021r. byl zarzadca mieszkaniowego zasobu Gminy,

w ktorego skiad wchodza lokale mieszkalne we Wspdlnotach Mieszkaniowych (263 lokali

o pow. uzyt. 10 765,46 m®) oraz lokale mieszkalne w budynkach komunalnych (227 lokali

o pow. uzyt. 8 832,89 m’). Lacznie na dzien 31.12.2022 r. mieszkaniowy zaséb Gminy
obejmowat 490 lokali o powierzchni 19 598,35 m? (31.12.2021 r. 494 lokale — 19 063,72 m?).

W zasobie Gminy Opoczno znajduje si¢ rowniez 11 lokali uzytkowych o tacznej powierzchni

uzytkowej 993,30 m’.

W prezentowanym okresie sprawozdawczym Spolki przychody netto ze sprzedazy

wynosily 6 519 141,45 zt i zmniejszyly si¢ w stosunku do roku 2021 o kwote 491 996,24 zt

w tym:

z tytulu ustlug remontowo-budowlanych s$wiadczonych na zewnatrz wynosily
1360 769,31 zt i wzrosty 0 106 272,08 zt (1 254 497,23 zt- 2021 1.),
z tytulu czynszu od lokali uzytkowych wynosity 172 287,94 zt i wazrosty
0 17 719,06 zt ( 154 568,88 zt- 2021 r.)
ze sprzedazy energii cieplnej wlasnych kotlowni wynosity 242 743,83 zt i wzrosty
0 166 973,40 zt (75 770,43 zt - 2021 1.)
z tytulu administrowania Wspélnotami wynosity 1 097 862,44 zt i wzrosty
0154 607,27 zt, (943 255,17 zt - 2021 1.)
z tytutu zadania konserwacji oswietlenia ulicznego wynosity 289 714,41 zt i wzrosly
0 134 750,81 zt ( 154.963,60 zt - 2021 r.)
z tytulu pozostatych ustug — oswietlenie uliczne 80 522,79 zt
z tytulu utrzymania i konserwacji placow zabéw wynosily 124 800,00 zt i wzrosly
0 30765,99 zt (94.034,01- 2021 r.)

z tytulu konserwacji wezléw cieplnych wynosity 10.468,20 zt i nie ulegly zmianie

(10.468,20 zt - 2021 1.)

- z tytulu zadania zarzadzania zasobem komunalnym Gminy wynosity 822 713,23 zt

- z tytulu zarzadzania lokalami uzytkowymi ( pustostany) wynosity 6 973,10 zl i spadly

05283,58 zt, (12.256,68 zt - 2021 r.)
z tytutu refakturowanych ustug wynosity 245 666,75 zt i wzrosty o 57 141,73 z
(188.525,02 zt - 2021 r.)



- z tytulu pozostatych ustug wynosity 60 100,08 zt i wzrosty 0 9594,93 zt
(50505,15 -2021r.)

-z tytulu zadania utrzymania czystosci i porzadku w Gminie Opoczno oraz zieleni na
terenach komunalnych wynosity 1.967.780,99 zt i wzrosty o 219 555,56 zt
(1.748.225,43 z1 - 2021 r.)

-z tytulu prowadzenia szaletu miejskiego 36 738,38 zl, i spadly o 3261,58 zi
(39 999,96 z1- 2021 1. )

Koszty dziatalnosci operacyjnej w wysokosci 6 953 574,88 zt ( 7.396.653,27 zt - 2021 1.)
i w stosunku do roku poprzedniego zmniejszyly si¢ o kwote 443 078,39 zl. Na koszty
te sktadaly si¢ miedzy innymi:
- koszty amortyzacji w wysokosci 79 592,50 zt ( 117 086,97 zt - 2021 r.), spadly
w stosunku do 2021 r. 0 37 494,47 zt
- koszty zuzycia materiatlow i energii w wysokosci 1 070 362,67 zi( 1.911.095,62 zt
2021 r.), spadty w stosunku do 2021 r. o 840 732,95 zt
- koszty wynagrodzen w wysokosci 3 852 975,00 zt (3 256 374,00 z1, - 2021 r.)
wzrosty w stosunku do 2021 r. 0 596,601,00 zt
- koszty ubezpieczen spotecznych i innych §wiadczen w wysokosci 905 618,44 zt
(784.326,31 zt — 2021 r.), wzrosty w stosunku do 2021 r. 0 121 292,13 zt
- koszty ustug obcych w wysokosci 739 635,48 zt ( 759.375,95 zt — 2021 r.), spadly
w stosunku do 2021 r. 0 19 740,47 zi
- koszty inne w wysokosci 222 011,09 zt ( 304 271,80 zt — 2021 r.), spadly
w stosunku do 2021 r. o 82 260,71 zt
- podatki w wysokosci 83 379,70 zt ( 264 122,62 zt — 2021 r.), spadly w stosunku
do 2021 r. 0 180 742,92 zt

Na dzialalnosci operacyjnej Spotka osiagnela ujemny wynik finansowy - stratg
ze sprzedazy w wysokosci 434 433,43 zt (w roku 2021 — strata 385.515,58 zl).
Spisane w koszty watpliwe naleznosci od lokatorow w wysokosci 112.454.57 zi
(2021 r.-184.082,51 zt, 2020 r. -237.187,97 zt, 2019 r. -197.628,99 zt, 2018 r. - 189.887,90
zl, ), na ktére skladaly si¢ naleznosci z drugiego potrocza 2021 i naleznosci zasadzone
wyrokiem sagdowym oraz zaewidencjonowane przychody z tytulu odzyskanych naleznosci
wczesniej spisanych w koszty w wysokosci 102.859.99 zl, jak roéwniez otrzymane
dofinansowanie z Powiatowego Urzgdu Pracy w Opocznie na refundacje wynagrodzen

pracownikéw w ramach zorganizowania robdét publicznych w wysokosci 256.603.82 zi
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i dofinansowanie do wynagrodzen pracownikow niepelnosprawnych z Panstwowego
Funduszu Rehabilitacja Oséb Niepelnosprawnych w wysokosci 126.778.80 zt ostatecznie
uksztaltowaly dodatni wynik finansowy brutto Spétki w wysokosci 23.407.28 zI (w 2021 roku
wynik dodatni 21.393.82 zt).

Majatek Obrotowy Spotki na dzien 31.12.2022 r. wynosit 2.020.299,37 zt
(1.597.697,72 zt -2021 r., 1.384.177,02-2020 r., 996.105,81 zt -2019 r., 931.562,76 z1 -2018 1,
881 735,24 zt -2017 r.) i wzrdést w stosunku do roku poprzedniego o 422 601,65 zI .
Naleznosci z tytulu dostaw na dzien 31.12.2022 r. wynosity 3 043 704,03 zl, a po
uwzglednieniu odpiséw aktualizacyjnych (1.763.319,70 zi) daly kwote w wysokosci
1280 384,33 zl i wrosty w stosunku do roku poprzedniego o kwote 200.123.70 zl.

Zobowiazania Spétki to zobowigzania krotkoterminowe, ktére na dzien 31.12.2022 r.
wynosity 821,617,78 zt (2021 r. 654.243,16 zl) i zwigkszyly sie¢ w stosunku do roku
poprzedniego o kwote 167,374,62 zl, z czego najwigkszg kwote stanowig zobowigzania
z tytulu podatkéw, ubezpieczen spolecznych oraz innych tytutéw publicznoprawnych
337,477,09 zt (2021 — 374 453,36 z1), a te zmniejszyly si¢ w stosunku do roku poprzedniego
o kwotg 36,976,27 zt.

Zobowigzania dlugoterminowe w Spdétce nie wystepuja.

Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej sp. z 0.0. realizuje dzialalno$¢ socjalng na rzecz
pracownikéow w ramach Zakltadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych w oparciu
o corocznie zatwierdzany plan dzialalnosci socjalnej. Spotka w 2022 roku dokonata odpisu
na ZFSS w wysokosci 120.947.79 z, ktory przeznaczono na Fundusz Mieszkaniowy,
na dzialalno$¢ socjalng zwigzang z wyplata wczas6w turystycznych, sfinansowaniem paczek
dla dzieci, zapomdég i wydatkéw zwigzanych z dziatalnoscig kulturalng, zgodnie

z obowigzujacym w Spélce regulaminem $wiadczen socjalnych.

Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej sp. z 0.0. na dzien 31.12.2022 r. zatrudnial 64 oséb
(zatrudnienie na dziefi 31.12.2021 r. wynosilo 65 o0sob). Srednie zatrudnienie w 2022 .
wynosito 73,33 w osobach, 71,23 w etatach (2021 r.- w osobach 71,75 , w etatach 68,91)
w tym: administracja 18,69 etatéw (2021 r. - 18,05), konserwatorzy 13,00 etatow
(2021 r. -12,07), pracownicy gospodarczy 14,23 etatéw (2021 r. - 13,43, pracownicy
gospodarczy zieleni-25,30 etatéw (2021 r.-25,36).

Spotka zamkneta rok obrotowy 2022 zyskiem netto w wysokosci 10,531,28 zt.



Podejmowane przez zarzad dzialania utrzymania juz powierzonych zadan, a takze
pozyskiwanie nowych oraz racjonalna polityka finansowa pozwala na utrzymanie ptynnosci
finansowej oraz stabilng sytuacje Spoiki.

Od kilku lat w zwigzku ze zmniejszaniem si¢ mieszkaniowego zasobu komunalnego
Gminy spolka stara si¢ pozyskiwa¢ nowe zadania, a tym samym dywersyfikowaé zrdodia
swoich przychodéw.

I tak w ostatnich trzech latach byly to m.in.:

- utrzymanie i konserwacja placéw zabaw;

- utrzymanie czystosci i porzadku w Gminie Opoczno oraz zieleni na terenach

komunalnych;

- pelnienie nadzoru inwestorskiego w imieniu Gminy Opoczno przy budowie

budynku wielorodzinnego przy ul. Powstanicow Wlkp. (Przemystowe;j);

- prowadzenie szaletu miejskiego;

- prowadzenie prac rozbidrkowych Stanicy Harcerskiej] w Miedznej Murowanej;

- prowadzenie prac rozbiorkowych budynku wielorodzinnego przy

ul. Przemystowej 3;
- prowadzenie prac remontowych w szkotach podstawowych nr 1 i 2
w Opocznie w ramach programu ,,Dostgpna szkota”

- i wiele innych drobnych zlecen.

Spolka stara si¢ rdwniez pozyskiwaé réznego rodzaju dotacje i dofinansowania.
W 2022 r. szczegdlnie znaczacym bylo uzyskanie dofinansowania z Powiatowego
Urzedu Pracy w Opocznie na refundacj¢ wynagrodzeni pracownikow w ramach

zorganizowania robot publicznych w kwocie 256 603,82 zt.

Z koncem 2021 roku nastgpila diametralna zmiana formy prawnej, jak i sposobu
rozliczen z Gming Opoczno - zadania zarzgdzania gminnym mieszkaniowym zasobem
komunalnym. Na podstawie Zarzadzenia Burmistrza Opoczna nr 221/2021
z dnia 31 grudnia 2021 roku Spétka realizuje w/w zadanie na zasadzie powierzenia zadania,
a umowa dzierzawy z 2014 r. przestaje obowigzywaé w zakresie administrowania zasobem
komunalnym mieszkaniowym, a obowigzuje jedynie w zakresie dzierzawy lokali
uzytkowych. Czynsze lokatoréw stanowig dochéd Gminy i sg jej przekazywane w calosci.
Za wykonang ustuge Spoétka otrzymuje comiesigczng rekompensate — rozliczong po

zakonczeniu roku na podstawie faktycznie poniesionych kosztow.



Na podstawie zawartych uméw i powierzonych zadan zarzad spotki nie przewiduje
niepokojacych zmian w strukturze finansowej Spotki na 2023 r. Realizacja powierzonych
zadan, wykonanie zawartych umow i pozyskiwanie nowych zlecen powinna zapewni¢ Spélce
przychody netto na poziomie wyzszym od roku poprzedniego. Nalezy jednak podkresli¢,
ze Spoélka realizuje zadania non-profit, wigc utrzymanie wlasciwej kondycji finansowe;j
w dalszej perspektywie uzaleznione jest od realizacji dodatkowych zadan oprocz tych juz
powierzonych Spélce przez Gming Opoczno i finansowania na odpowiednim poziomie
zakresu remontow zasobu mieszkaniowego.

Natomiast w zwigzku z gigantyczng inflacja i niepewnoscia na rynkach
spowodowanymi migdzy innymi, sytuacja post pandemiczna, rosyjskg agresjg na Ukraine
czy kreowang przez Rzad i Narodowy Bank Polski polityka fiskalng, zarzad Spotki wskazuje,
ze nie jest w stanie przewidzie¢ jak powyzsze przetozy si¢ na sytuacje majatkows, finansowa,

rentownos¢ 1 w jakim zakresie wplynie na dziatalno$¢ jednostki.

Opoczno 03.06.2023 r.




