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w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Opoczno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t,j. Dz. U.
z2023r. poz. 40) iart. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747) oraz w zwigzku z uchwalg Nr
V1/70/2019 Rady Miejskiej w Opocznie zdnia 28 marca 2019r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Opoczno, Rada Miejska w Opocznie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Opoczno, zwanego dalej ,,Studium”.

§ 2. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty - stanowiacymi jej integralng czes¢ - sa:
1) cze$é tekstowa zmiany Studium - Zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) cze$¢ graficzna zmiany Studium - sporzadzona na mapie topograficznej wskali 1:10000 -
obejmujaca:

a) Zatacznik nr 2.1. do uchwaty - Opoczno - miasto. Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Uwarunkowania rozwoju,

b) Zalacznik nr 2.2. do uchwaly - Opoczno - gmina. Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Uwarunkowania rozwoju,

¢) Zatgcznik nr 2.3. do uchwaly - Opoczno - miasto. Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Kierunki rozwoju,

d) Zalacznik nr 2.4. do uchwatly - Opoczno - gmina. Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego. Kierunki rozwoju;

3) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Opoczno - Zatacznik nr 3 do
uchwaty;

4) Dane przestrzenne zmiany Studium obejmujace: lokalizacje¢ przestrzenng obszaru objetego aktem
w postaci wektorowej w obowigzujacym pafistwowym systemie odniesiefi przestrzennych, atrybuty
zawierajace informacje o akcie oraz czg$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang
georeferencja w obowigzujagcym panstwowym systemie odniesien - zapisane w formie
elektronicznej - Zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 3. Niniejsza uchwata obowigzuje w granicach administracyjnych gminy Opoczno.
§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Opoczna.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Malgorzatayordziﬁska
Radca Prawny
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Uzasadnienie

douchwalty Nr................. Rady Miejskiej w Opocznie z dnia .................. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Opoczno.

Zgodnie zart. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
22022 r. poz.559 ze zm.) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty, wtym w zakresie ladu
przestrzennego, nalezy do zadan wlasnych gminy. Przepis ten potwierdza art. 3 pkt 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), gdzie stwierdza
sig, ze ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania, nalezy do zadan wlasnych gminy. Jednocze$nie art. 27
w/w ustawy okresla, ze zmiana studium nastepuje w takim trybie w jakim jest ono uchwalane,
a stosownie do art. 12 studium uchwalane jest przez rad¢ gminy.

Zmiana Studium dotyczy obszaru calej gminy. Zataczniki tekstowy i graficzne opracowane zostaty
w formie ujednoliconej. Zmiany wprowadzone do tekstu Studium oznaczono kolorem czerwonym.

Uchwala Nr VI/70/2019 zdnia 28 marca 2019 r. Rada Miejska w Opocznie zdecydowala
o przystapieniu do sporzadzenia zmiany "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Opoczno".

Gléwnym powodem przystapienia do zmiany Studium byta:

1) aktualizacja tresci studium w zakresie wynikajacym z art. 10 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w szczeg6lnosci z ust. 1 pkt. 7,

2) okreslenie uwarunkowan i wskazanie terenéw, ktére mogg by¢ przeznaczone do zabudowy na
obszarze sotectw: Migdzybodrz, Libiszéw Kolonia, Libiszow, Sobawiny,

3) wskazanie terenu polozonego w Opocznie migdzy ulicami: Edmunda Biernackiego i Piotrkowska,
ktéry moze by¢ przeznaczony pod zielen urzadzona,

4) zaktualizowanie granic terenow kolejowych zamknigtych,

5) wskazanie obszarow, na ktorych mogag by¢ rozmieszczone urzadzenia wytwarzajace energic
z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,

6) wprowadzenie zmian wynikajacych ze zmiany granicy administracyjnej miasta Opoczno,
wnioskéw uwzglednionych przez burmistrza, wydanych decyzji pozwolenia na budowe i aktualnie
obowigzujacych przepisoéw prawa.

Prace dotyczace sporzadzenia nowego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Opoczno, zwanego dalej ,,Studium”, prowadzone byly w trybie ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, ze
zm.) oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U.
22022 r. poz. 1029, ze zm.).

W dniach od 04.04.2019 r. do 10.05.2019 r. na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Opocznie oraz
na stronie BIP gminy wywieszone zostalo obwieszczenie Burmistrza Opoczna o przystgpieniu do
sporzadzania zmiany Studium, okreslajace forme, miejsce i termin skiadania wnioskow do Studium.
Ponadto dnia 05.04.2019 r. ukazato si¢ ogloszenie w prasie lokalne;j.

O podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania zmiany Studium, wraz z prosbg o sktadanie
wnioskéw Burmistrz Opoczna wystapil na pismie do instytucji i organéw wiasciwych do uzgadniania
i opiniowania projektu studium w dniu 4 kwietnia 2019 r.

We wskazanym terminie wptynety wnioski od instytucji i organéw wlasciwych do uzgadniania
i opiniowania projektu studium, natomiast nie wptynat zaden wniosek od 0séb fizycznych.

Na podstawie art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz ocenach oddzialywania na



srodowisko, Burmistrz Opoczna w dniu 19 listopada 2015 r. wystapit do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Lodzi i do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Opocznie
o okreslenie zakresu i stopnia szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko.

Burmistrz  Opoczna, zgodnie zart. 11 pkt3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, sporzadzit projekt zmiany Studium wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.

W trakcie prac projektowych analizie i weryfikacji poddawano ustalenia zawarte w dotychczas
obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Opoczno
zatwierdzonym Uchwala Nr XIII/114/2015 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 5 pazdziernika 2015 r.
oraz w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Aktualizujgc
dotychczas obowigzujace Studium dokonano zmian dotyczacych przede wszystkim:

I)dla czesci ,,uwarunkowania” - uaktualnienie zgodnie zobowigzujacymi przepisami oraz
aktualnym stanem zabudowy;

2) dla czgsci ,kierunki zagospodarowania” - zmiana Studium obejmuje nowelizacje pojedynczych
ustalen dla obszaru miasta i gminy w zakresie:

dla gminy Opoczno:

- aktualizacja udokumentowanych zt6z kopalin poprzez uwzglednienie z16z oraz obszaréw i terendw
gorniczych w zmianie studium z jednoczesnym zapisaniem mozliwosci ich eksploatacji w ramach
wydanych koncesji,

- aktualizacja kolejowych terenéw zamknietych w gminie Opoczno,

- zmiana granic obre¢bu Januszewice po wlaczeniu czgsci do miasta Opoczno,

- dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 500 kW (z wylaczeniem elektrowni wiatrowych),

- uwzglednienie wydanych pozwolen na budowe oraz istniejgcych juz budynkow;

dla miasta Opoczno:

- wskazanie lokalizacji istniejacej biogazowni o mocy co najmniej 0,5 MW w pdinocnej czesci
miasta,

- aktualizacja kolejowych terendw zamknigtych w miescie Opoczno,

- aktualizacja granicy administracyjnej miasta po wlaczeniu Januszewic,

- dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 500 kW (z wylaczeniem elektrowni wiatrowych),

- uwzglednienie wydanych pozwolen na budowe oraz istniejgcych juz budynkow,

- zmiana przeznaczenia terenu polozonego mig¢dzy ulicami Edmunda Biernackiego a Piotrkowska.

W dniu 19 grudnia 2019 r. projekt zmiany Studium uzyskat pozytywna opinie Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej z uwagami.

W dniu 20 listopada 2019 r. projekt zmiany Studium wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
zostal udostgpniony organom administracji rzadowej isamorzadowej oraz innym instytucjom
iorganom, celem jego uzgodnienia i zaopiniowania - zgodnie zart. 11 pkt 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z art. 54 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz ocenach oddzialywania na srodowisko. Nastepnie w dniach 10 grudnia 2019 r. i 12 grudnia 2019 r.
byl ponownie udostgpniany w celu uzyskania ponownych opinii i uzgodnien.

Burmistrz Opoczna wprowadzit, zgodnie z art. 11 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stosowne zmiany do projektu zmiany Studium wynikajace zuzyskanych opinii
i dokonanych uzgodnien.

Zgodnie z art. 11 pkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w dniach od 11
grudnia 2020 r. do 7 stycznia 2021 r. projekt zmiany Studium zostat wylozony do publicznego wgladu.
Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany Studium rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 22
grudnia 2020 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Opocznie.



W ustawowym terminie, tj. do dnia 28 stycznia 2021 r. wniesiono 6 uwag do projektu zmiany
Studium (w ramach 1 pisma). W dniu 19 marca 2021 r. Burmistrz Opoczna wydal rozstrzygnigcie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany Studium. Trzy uwagi zostaly w catosci uwzglednione,
trzy uwagi zostaty w czgsci uwzglednione.

W zwigzku z wyznaczonym terminem w ogloszeniu/obwieszczeniu o wylozeniu projektu Studium
do publicznego wgladu nie wplynela zadna uwaga w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko.

Nastepnie dnia 28 maja 2021 r. projekt zostat ponownie wytozony do publicznego wgladu. Dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany Studium rozwigzaniami odbyla si¢ wdniu 18
czerwca 2021 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Opocznie. Nie zostaly wniesione zadne wnioski
i uwagi.

Burmistrz Opoczna zgodnie z art. 11 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przedstawit
Radzie Miejskiej w Opocznie projekt uchwaly wraz z zatagcznikami w celu uchwalenia. 3 uwagi zostaty
nieuwzglednione czgsciowo, gdyz zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 15 w Studium okresla sie granice terendow
zamknigtych, w zwigzku z czym zmian nie wprowadzono na terenach kolejowych zamknietych.

Rada Miejska w Opocznie w dniu 31 sierpnia 2021 r. podjeta decyzje o uchwaleniu zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Opoczno uchwatg Nr
XXXV1/388/2021 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 31 sierpnia 2021 r.

10 listopada 2021 r. Wojewoda Lodzki wydat Rozstrzygnigcie nadzorcze nr PNIK-1.4131.723.2021
dotyczace uchwaly Nr XXXVI/388/2021 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 31 sierpnia 2021 r. w
sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Opoczno. W zwigzku z ww. Rozstrzygnigciem nadzorczym, Burmistrz Opoczna ponowit
procedure sporzadzenia zmiany Studium w niezbednym zakresie.

Projekt zmiany Studium wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat udostepniony organom
administracji rzagdowej i samorzadowej oraz innym instytucjom iorganom, celem jego uzgodnienia
i zaopiniowania - zgodnie z art. 11 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zgodnie z art. 54 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
1jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko.

Zgodnie zart. 11 pkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w dniach od 1
kwietnia 2022 r. do 24 kwietnia 2022 r. projekt zmiany Studium zostal po raz trzeci wytozony do
publicznego wgladu. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany Studium rozwigzaniami
odbyta si¢ w dniu 13 kwietnia 2022 r. w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Opocznie.

W ustawowym terminie, tj. do dnia 16 maja 2022 r. nie wptyneta Zadna uwaga do projektu zmiany
Studium oraz do strategicznej oceny oddzialywania na $srodowisko.

W dniu 26 maja 2022 r. osmiu Radnych Rady Miejskiej w Opocznie ztozyto wniosek o wprowadzenie
dwoch zmian w projekcie zmiany Studium. Zmiany te spowodowaty koniecznos¢ wylozenia projektu
do publicznego wgladu.

Zgodnie z art. 11 pkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w dniach od 5
sierpnia 2022 r. do 26 sierpnia 2022 r. projekt zmiany Studium zostal po raz czwarty wylozony do
publicznego wgladu. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany Studium rozwigzaniami
odbyta si¢ w dniu 11 sierpnia 2022 r. w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Opocznie.

W ustawowym terminie, tj. do dnia 16 wrzesnia 2022 r. wplyneto 69 uwag do projektu zmiany
Studium. Do strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko nie wptyneta zadna uwaga. Burmistrz
Opoczna wydal rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany Studium, w ktérym
69 uwag zostalo w catosci nieuwzglednionych.

Burmistrz Opoczna zgodnie z art. 11 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przedstawit
Radzie Miejskiej w Opocznie do uchwalenia projekt uchwaty wraz z zalgcznikami, w tym listg



nieuwzglednionych uwag (tj. 3 uwagi czesciowo nieuwzglednione z pierwszego wylozenia oraz 69
nieuwzglednionych uwag z czwartego wytozenia projektu zmiany Studium do publicznego wgladu).

Rada Miejska w Opocznie na LI Sesji w dniu 28 pazdziernika 2022 r. zdecydowata, w wyniku
glosowania, o uwzglednieniu 56 uwag (od 1 do 56) zlozonych do projektu zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Opoczno, ktore nie zostaly
uwzglednione przez Burmistrza Opoczna. Jednoczesnie Rada Miejska w Opocznie rozstrzygneta
(podtrzymujac rozpatrzenie Burmistrza Opoczna) o nieuwzglednieniu kolejnych 13 uwag (od 57 do 69),
gdyz uwzglednienie uwag od 1 do 56 uniemozliwiato uwzglednienie uwag od 57 do 69. Ponadto, Rada
Miejska w Opocznie zdecydowata o czgsciowym nieuwzglednieniu 3 uwag (od 70 do 72), zgodnie ze
sposobem ich rozpatrzenia przez Burmistrza Opoczna. Rozpatrzenie uwag przez Rade Miejska w
Opocznie spowodowalo koniecznos¢ dokonania zmian w projekcie zmiany Studium oraz jego
wylozenia do publicznego wgladu.

Zgodnie z art. 11 pkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w dniach od 11
listopada 2022 r. do 1 grudnia 2022 r. projekt zmiany Studium zostal po raz pigty wylozony do
publicznego wgladu. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany Studium rozwigzaniami
odbyta si¢ w dniu 22 listopada 2022 r. w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Opocznie.

W ustawowym terminie nie wplynela zadna uwaga do projektu zmiany Studium oraz do strategicznej
oceny oddzialywania na srodowisko.

Tryb formalno-prawny sporzadzenia projektu zmiany Studium zostal udokumentowany zgodnie
z wymogami ustawowymi w dokumentacji prac planistycznych.

Wobec wyczerpania procedury Burmistrz Opoczna zgodnie z art. 11 pkt 9 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przedstawit Radzie Miejskiej w Opocznie do uchwalenia projekt uchwaty wraz z
zalacznikami. W zwigzku z rozpatrzeniem przez Rade Miejska w Opocznie na LI Sesji w dniu 28
pazdziernika 2022 r. wszystkich zlozonych uwag do projektu zmiany Studium, ktére nie zostaty
uwzglednione przez Burmistrza Opoczna, nie wystapita koniecznos¢ ich ponownego rozpatrywania
przez Rade Miejska w Opocznie.



