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ul. Staromiejska 6, 26-300 Opoczno

Przedstawiam materiat na temat Informacja na temat mieszkaniowego zasobu gminy
oraz komunalnych lokali uzytkowych (sprzedaz, najem, zaleglosci czynszowe, analiza stanu
Jaktycznego) przygotowany na posiedzenie Komisji Gospodarki Komunalnej, Ochrony

Srodowiska i Przestrzegania Prawa Rady Miejskiej w Opocznie.

Mieszkaniowy zas6b gminy oraz komunalnych lokali uzytkowych

1. Warunki organizacyjno-prawne zwigzane z zarzadzaniem lokalami
mieszkaniowymi w gminie Opoczno

Tworzenie warunkéw do zaspakajania potrzeb mieszkaniowych wspOlnoty
samorzadowej nalezy do zadan wlasnych gminy. Podstawowym aktem prawnym regulujgcym
kwestie zwigzane z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem gminy jest ustawa z dnia 21
czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. 2020.611).

Natomiast kluczowym dokumentem do realizacji polityki mieszkaniowej w gminie
Opoczno jest Wieloletni Program Gospodarowania Zasobem Gminy Opoczno na lata 2020 -
2024 przyjety uchwata Rady Miejskiej Nr XXV1/276/2020 z dnia 30 listopada 2020 r.

Zasady przyznawania lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy sa okreslone
w uchwale Rady Miejskiej Nr XI1/110/07 z dnia 11 pazdziernika 2007 roku w sprawie
ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

Opoczno, zmienionej uchwata Rady Miejskiej Nr XLVI/505/2018 z dnia 29 czerwca 2018r.

Realizujge wymogi Rozporzqdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UL) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie chrony os6b fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE prosimy o zapoznanie sie
z udosigpniong na stronie internetowej: hitp://bip.opoczno.pl/rodo informacjq na temat przetwarzania przez Urzqd Miejski w Opocznie danych osobowych.
Adminisiratorem Pani/Pana danych osobowych jest Burmistrz Opoczna. Dane przetwarzane sq wylgcznie w celu wykonywania zadan Gminy. Posiada Pani/Pan
prawo dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania swoich danych osobowych.
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2. Zaséb i gospodarowanie mieszkaniami komunalnymi Gminy

Gmina Opoczno obecnie dysponuje 522 lokalami mieszkalnymi o lacznej
powierzchni 20 570,46 m?, znajdujacymi sie w 96 budynkach mieszkalnych, w tym:
e 286 lokali w 33 budynkach komunalnych w tym 71 lokali o najmie socjalnym
e 236 lokali w 63 budynkach wspdlnot Mieszkaniowych w tym 11 lokali o najmie
socjalnym.

Liczba lokali najmu socjalnego to lacznie 82 lokale o tgcznej pow. 2504,19 m?
W zasobie gminy znajduje si¢ rowniez 16 lokali uzytkowych o acznej powierzchni
uzytkowej 962,60 m?.

Na opracowanej w 2021 roku Liscie Przydzialow Mieszkan oczekuja na mieszkania
153 rodziny.

Z uwagi na trudng sytuacje mieszkaniowg realizacja przydzialu mieszkan odbywa si¢
bardzo powoli. W 2015 r. przydzielono 18 mieszkan docelowych i 5 lokali socjalnych.
W 2016 r. przydzielono 8 mieszkan docelowych i 7 lokali socjalnych. W 2017 r.
przydzielono 11 lokali docelowych i 12 lokali socjalnych. W 2018 r. przydzielono 11 lokali
docelowych, 13 lokali socjalnych i 1 pomieszczenie tymczasowe. W 2019 roku przydzielono
10 lokali komunalnych, w tym 2 dla wychowankéw Domu Dziecka oraz dokonano 4 zamiany
mieszkania. W 2020 roku przydzielono 7 lokali mieszkalnych, w tym jeden dla osoby
opuszczajacej rodzine zastepcza, 2 lokale socjalne i dokonano 3 zamian lokali. Aktualnie
przydzielane sg tylko te lokale mieszkalne, ktére gmina odzyska w wyniku przeprowadzki
lub zgonu dotychczasowych najemcow lokali. Jednak odzyskiwanych w ten sposéb lokali jest

coraz mniej, gdyz najemcy lokali mieszkalnych wykupujg lokale na wlasnos¢.
3. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy

W zasobach mieszkaniowych gminy Opoczno pozostaja gléwnie budynki
wybudowane w latach 50-tych i 60-tych, a cze$¢ z nich nawet w latach 20-tych i 30-tych. Sa

to budynki o niskim standardzie, bez centralnego ogrzewania i cieplej wody. Budynki

Realizujgc wymogi Rozporzqdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UL) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie chrony oséb fizycznych w zwiqzku
z przetwarzaniem danych osobowych 1w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE prosimy o zapoznanie sig
z udostepniong na stronie internetowej: hitp://bip.opoczno.pl/rodo informacjq na temat przetwarzania przez Urzqd Miejski w Opocznie danych osobowych
Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Burmistrz Opoczna. Dane przetwarzane sq wylgeznie w celu wykonywania zadari Gminy. Posiada Pani/Pan
prawo dostgpu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania swoich danych osobowych.
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komunalne stanowig najstarsza cz¢$¢ zasobéw mieszkaniowych na terenie miasta, na ogot
0 znacznym stopniu zuzycia technicznego, wyeksploatowane, wymagajace gruntownych
remontéw i rwnoczesnie duzych naktadow finansowych na ich przeprowadzenie. Budynki te
posiadaja niewielkie wyposazenie techniczne, w wickszosci sg to woda, kanalizacja
1 ogrzewanie piecowe. Najnowszym budynkiem mieszkalnym jest budynek przy ul. Rolnej
14, w ktérym znajduje si¢ 51 lokali mieszkalnych. Budynek ten oddano do uzytku w 2007
roku.

W roku 2015 przeprowadzono adaptacje lokalu uzytkowego usytuowanego
w budynku mieszkalnym przy ul. Staromiejskiej 39 na lokale mieszkalne. W 2017 roku
przeprowadzono prace adaptacyjne zakupionego budynku przy ul. Zjazdowej 13, w wyniku
ktorych powstato 5 lokali mieszkalnych. W 2017 r. gmina Opoczno odkupita 5 lokali
mieszkalnych o powierzchni 103,41 m? od wspétwlasciciela we wspolnocie mieszkaniowej

przy ul. Janasa 9. Lokale te wymagajg przebudowy i remontu kapitalnego.

4. Zwigkszanie mieszkaniowego zasobu gminy

Z uwagi na fakt, iz o przydziat lokali mieszkalnych ubiegaja sie rodziny o niskich
dochodach, ktérych nie sta¢ na wybudowanie wiasnego mieszkania lub wykupienie od
Spoldzielni Mieszkaniowej czy tez innego dewelopera, niezb¢dnym jest kontynuacja budowy
komunalnych budynkéw mieszkalnych. Oprécz zwiekszenia komunalnych zasobow
mieszkaniowych poprzez budowe budynku czy tez adaptacje budynku na lokale mieszkalne
niezbedna jest takze poprawa stanu technicznego istniejacych komunalnych budynkow
mieszkalnych. W opracowanym programie rewitalizacji miasta Opoczno do przeprowadzenia
remontu wigczone zostaty budynki mieszkalne przy ul. Szpitalnej, ul. Sobieskiego,
ul. Staromiejskiej, ul. Janasa, ul. 1-go Maja, ul. Przemystowej, ul. Szewskiej, pl. Kosciuszki,
pl. Kilinskiego, pl. Zamkowym.

W roku 2020 w budynku przy ulicy Dworcowej 2 wykonana zostata
termomodernizacja budynku, wykonane zostaly inne prace remontowe polegajace na
przebudowie klatki schodowej, czgsciowej naprawie wiezby dachowej, wymianie pokrycia
dachowego na blach¢ powlekang. Budynek zostat wyposazony w instalacje centralnego
Realizujqc wymogi Rozporzqdsenia Parlament Buropejstiogo 1 Rady (UE) 2016/679 = dhia 27 keinia 2016 1 w sprowic hrony ovdb fvemmes oo
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE prosimy o zapoznanie si¢
z udostgpniong na stronie internetowej: hitp://bip.opoczno.pl/rodo informacjq na temat przetwarzania przez Urzqd Miejski w Opocznie danych osobowych

Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Burmistrz Opoczna. Dane przetwarzane sq wylgeznie w celu wykonywania zadar Gminy. Posiada Pani/Pan
prawo dostepu, sprostowania, ograniczenia przetwarzania swoich danych osobowych.
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ogrzewania i podigczony do miejskiej sieci cieplowniczej. Budynek posiada wiasny wezel
cieplny.

W 2020 roku rozpoczeta zostata budowa budynku socjalnego przy ul. Przemystowej,
w ktorym beda 24 mieszkania. Gmina Opoczno otrzymata dofinansowanie do budowy
budynku z Banku Budownictwa Krajowego w wysokosci 1.350.333,46 zt. Catkowity koszt
zadania to 2.803.869,68 zi.

W 2020 roku wykonano zadanie inwestycyjne polegajgce na przebudowie lokalu
uzytkowego przy Pl. Zamkowym 2 na lokal mieszkalny przy finansowym wsparciu Banku
Gospodarstwa Krajowego. W budynku wykonana zostata instalacja centralnego ogrzewania
i cieptej wody, budynek zostal podtgczono do sieci cieptowniczej, w budynku znajduje si¢
wezel cieplowniczy. Wykonano przebudowe lokalu uzytkowego na mieszkalny. Wykonany
zostal robwniez projekt techniczny termomodernizacji budynku.

W roku 2019 zostal opracowany Program Funkcjonalno-Uzytkowy na wykonanie
termomodernizacji komunalnego budynku mieszkalnego przy ul. Sobieskiego 4. Wartos¢
kosztorysowa zadania 1 079 582,07 zt. Na wykonanie powyzszego zadania Gmina otrzymata
dofinasowanie z Regionalnego Programu Operacyjnego wojewodztwa Lodzkiego w kwocie
746 052,65 zi. Realizacja zadania zostanie rozpoczgta w 2021 roku. Termin wykonania

zadania okres$lono na 30 czerwca 2022 roku.

W 2021 roku opracowana zastala dokumentacja techniczna na adaptacje budynku
komunalnego przy Pl. Kosciuszki 20 na cele mieszkaniowe. Jest to budynek wylaczony
z uzytkowania, przeznaczony do rewitalizacji. Planowana jest takze budowa dwdch kolejnych
budynkow mieszkalnych przy ul. Przemystowej 3 i ul. Rolnej 14. Powyzsze inwestycje

znaczgco wplyng na poprawe sytuacji mieszkaniowej w naszej gminie.

dr Beatg/Wikiorowicz
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