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Budownictwo mieszkaniowe w gminie

kania socjalne, stan obecny i plany na przysziosé

1. Najem socjalny — obowigzujace przepisy prawne

Nowelg z 22.03.2018r. wprowadzone zostaty zmiany do ustawy z dnia 21 czerweca
2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu
cywilnego, ktére nadaty nowy wymiar obowiazkom gminy w zakresie zaspakajania potrzeb
mieszkaniowych o duzo szerszym zakresie. Zadaniem wlasnym gminy nie jest juz
zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkdw wspolnoty samorzadowej, lecz tworzenie
warunkow do zaspakajania przez nich takich potrzeb. Sformutowania zawarte w art, 4, ust. 2
w/w ustawy, okreslaja wprost, ze gmina ma wylacznie w obowiazku bezposrednio zaspokaja¢
potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych tylko o niskich dochodach oraz zapewniac
lokale w ramach najmu socjalnego. Gmina wykonuje powyzsze zadanie wykorzystujac
dostgpny mieszkaniowy zasob lub tez wykonuje to zadanie w inny sposéb niz dostarczanie
lokali komunalnych.

Umowy socjalnego najmu komunalnych lokali sa zawierane z osobami, ktoére nie
posiadaja tytutu prawnego do lokalu i ktérych dochody nie przekraczajg wysokosci okreslonej
w uchwale rady gminy. W Gminie Opoczno obowigzuja nastepujace kryteria dochodowe,
okreslone przez Rade Miejska w uchwale Nr XII/110/07 z dnia 11 pazdziernika 2007 roku w
sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzgeych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy Opoczno, przypadku:

- gospodarstwa jednoosobowego — dochody brutto w ostatmim kwariale

poprzedzajacym ztoZenie wniosku nie przekraczaja 100 % najnizszej emerytury;

- gospodarstwa wieloosobowego -  dochody brutto w ostatnim kwartale

poprzedzajacym ztozenie wniosku nie przekraczaja 50 % najnizszej emerytury.

Realizujge wymogi Rozporzqdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UEj 2016, z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie chrony 0sé
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swohodnego przephwu fakich danveh ores siehulonin Avmoli &3 /1€ T o




Umowy socjalnego najmu sa zawierane takze z osobami, ktorym sad w wyroku
eksmisyjnym przyznal uprawnienie do najmu socjalnego lokalu.

Obecnie do zawierania uméw najmu socjalnego mozna wykorzystaé wszelkie lokale
gminne nadajacy sie do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie i stan techniczny, ktérego
powierzchnia pokoi przypadajaca na czionka gospodarstwa domowego najemey nie moze by¢é
mniejsza niz 5 m? , a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m?, przy
czym lokal ten moze by¢ o obnizonym standardzie.

Umowe najmu socjalnego lokalu zawiera si¢ na czas oznaczony. W ustawie
okreslono réwniez, iz stawka czynszu w przypadku najmu socjalnego nie moze przekraczaé

polowy stawki najnizszego czynszu obowigzujgcego w mieszkaniowym zasobie.
2. Stan obecny najmu socjalnego lokali w gminie Opoczno

W chwili obecnej mieszkaniowy zaséb komunalny gminy Opoczno stanowig 530
lokale mieszkalne o lacznej powierzchni 20 667,21 m>. Najem socjalny posiadaja 77 rodziny,
ktére zajmujg taczna powierzchnig 2 342,36 m?2.

W zasobach mieszkaniowych gminy Opoczno pozostaja gtéwnie budynki stanowiace
najstarszg cze$¢ zasobow mieszkaniowych na terenie miasta. Sg to na ogdt budynki o
znacznym stopniu zuzycia technicznego, wyeksploatowane i wymagajace gruntownych
remontow i rownoczesnie duzych naktadéw finansowych na ich przeprowadzenie. Wiekszosé
z nich zostala wybudowana w latach 1900 — 1930. Budynki te posiadajg niewielkie
wyposazenie techniczne, w wigkszosci sa to woda, kanalizacja i ogrzewanie piecowe.
Najnowszym budynkiem komunalnym jest budynek przy ul. Powstancow Wielkopolskich 23,
w ktérym znajduje sig 24 lokale mieszkalne. Budynek ten oddano do uzytku w grudniu 2021
roku. Gmina Opoczno otrzymata dofinansowanie do budowy budynku z Banku Budownictwa

Krajowego w wysokosci 1 350 333,46 zt. Calkowity koszt zadania wyniost 2 803 869,68 z1.

3. Plany

Z uwagi na fakt, iz o przydzial lokali mieszkalnych ubiegaja sie rodziny o niskich
dochodach, ktérych nie sta¢ na wybudowanie wlasnego mieszkania lub wykupienie od
Spéldzielni Mieszkaniowej czy tez innego dewelopera, niezbednym jest kontynuacja budowy

komunalnych budynkéw mieszkalnych. Oprocz zwigkszenia komunalnych zasobow



mieszkaniowych poprzez budowe nowych budynkéw czy tez adaptacje budynku na lokale
mieszkalne niezbedna jest takze poprawa stanu technicznego istniejacych komunalnych
budynkow mieszkalnych.

W 2021 roku zostata opracowana dokumentacja techniczna na adaptacje budynku
komunalnego przy Pl. Kosciuszki 20 na cele mieszkaniowe. Jest to budynek wylgczony
z uzytkowania i przeznaczony do rewitalizacji. Planowana jest takze budowa dwoch
kolejnych budynkéw mieszkalnych przy ul. Przemystowej/Powstancow Wikp. i ul. Rolnej.
Inwestycje znaczaco wplyna na poprawe sytuacji oczekujacych na mieszkania komunalne w

naszej gminie.
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Tabela 1. Wykaz lokali komunalnych administrowanych przez inne wspolnoty mieszkaniowe

: POW. GMINY 1ILOSC LOK.

ip. WSPOLNOTY INNE (m2) i
1| SKLODOWSKIE] 12 31,70 1
2 | SKLODOWSKIEJ 16 48,40 1
3 | SKLODOWSKIEJ 18 87,40 2
4 | SKLODOWSKIEJ 20 48,10 1
5| PARTYZANTOW 38 B 92,40 2
6 | KOSSAKA 16 432,48 8
7 | KONOPNICKIEJ 1 38,30 1
8 | LIBISZOW 100 167,94 3
9 | LIBISZOW 101 167,67 3
10 | LIBISZOW 102 73,44 1
11| LIBISZOW 103 156,30 2
12 | StEOWACKIEGO 1 36,74 1
13 | STAROMIEJSKA 25/1/1 27,44 1
14| Kolberga 2B 51,20 2
RAZEM 1459,51 29,00




Tabela 2. Wykaz lokali mieszkalnych w budynkach komunalnych

Tlosé¢
Lp. | Zaséb komunalny Pow. calkowita (m?) |lokali

1]1-go Maja 99,06 4
2 | Dworcowa 2 2491 )
3 | Janasa 2 232,55 8
4| Janasa 15 274,14 9
5 |Janasa 17 110,18 3
6 | Janasa 19 157,16 5
7 | Janasa 21 209,35 4
8 | Kilinskiego 16 85,74 2
9| KosSciuszki 6 369,88 12
10 | Ko$ciuszki 7 1528 4
11 | Kosciuszki 20 522,87 10
12 | Kraszkow 39A 12952 2
13 | Limanowskiego 3 PLI 7
14 | Limanowskiego 33 142,38 3
15 [ Mroczkow AGR 20 240,02 4
16 | Parkowa 1 179,9 6
17 | Parkowa 5 312,56 8
18 | Parkowa 35 160,06 5
19 | PL. Zamkowy 2 138.2 4
20 | Powstancow Wlkp. 23 878,24 24
21 | Sobieskiego 1 187,64 S5
22 | Sobieskiego 3 21532 5
23 | Sobieskiego 4 298.86 7
24 | Staromiejska 39 591,82 13
25 | Staromiejska 137 243 6
26 | Szpitalna 3 98,16 4
27| Szpitalna 4 217,74 7
28 | Szpitalna 6 199,91 7
29 | Szewska 1 523,42 14
30| Zjazdowa 15 37,18 1
31 | Przemystowa 3 765 31
32 | Przemystowa 3B 9295 25
33 | Rolna 14 224354 3l
34 | Zjazdowa 13 260,53 3
Razem 11810,41 310




Tabela 3. Wykaz lokali komunalnych administrowanych przez wsp6lnoty mieszkaniowe

WSPOLNOTA MIESZKANIOWA GMINA ILOSE
Lp POW. GMINY (m?) | LOKALI
1|Janasa 9 675,40 23
2| Kolberga 2A 363,40 12
3 | Kolberga 3i3A 216,51 5
4 | Konopnickiej 2 201,33 5
5| Kossaka 20 217,62 4
6 | Mickiewicza 1 164,67 4
7 | Mickiewicza 3 130,63 3
8 | Mickiewicza 5 249,69 7
9 | Mickiewicza 5A 426,99 12
10 | Mroczkdéw 3 36,11 2
11 {Norwida 1A 663,22 18
12 | Norwida 3 481,01 13
13| Norwida 4 347,27 9
14 | Norwida 5 90,40 2
15 | Partyzantow 26 104,39 3
16 | Piotrkowska 11 152,82 3
17 | Piotrkowska 12 116,10 3
18 | Piotrkowska 24 0,00 0
19 | Piotrkowska 246 87,41 2
20| Piotrkowska 53 142,10 3
21| Piotrkowska 59 49,74 1
22 | Piotrkowska 7 221,08 7
23 |Rolna 4 132,40 2
24| Rolna 4A 51,10 1
25 | Sktodowskiej 10 (Dziesigtka) 124,30 2
26 | Sktodowskiej 14 (Czternastka) 137,50 3
27 | Sktodowskiej 4 90,94 2
28 | Sktodowskiej 6 188,90 4
29 | Sktodowskiej 8 264,00 6
30 | Stowackiego 7 38,19 1
31 | Stowackiego 9 36,10 1
32 | Spacerowa 6 138,35 3
33 | Staromiejska 14A 146,98 4
34| Zeromskiego 1 0,00 0
35| Zeromskiego 4 35,20 1
36| Zeromskiego 6 35,51 1
37| Zeromskiego 7A 130,60 3
38 | Zeromskiego 7B 208,15 5
39 | Kraszkow 45A 501,18 11

SUMA

7397,29
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