Projekt

z dnia 19 sierpnia 2021 r.
ZatwierdZony Przez .......c.ccooeeweeevens

UCHWALA NR ....cccccevnninnnae
RADY MIEJSKIEJ W OPOCZNIE

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
w obrebie Miedzyborz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U.
72021 1. poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 22021 1. poz. 741, 784, 922), w zwiagzku z uchwalg nr XX11/246/2020 Rady
Miejskiej w Opocznie z dnia 28 sierpnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w obrebie Miedzyborz, stwierdzajac ze nie narusza on
ustaleri Zmiany Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy Opoczno, na

wniosek Burmistrza Rada Miejska w Opocznie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego  planu zagospodarowania  przestrzennego dla terenow
w obrebie Migdzyborz, zwang dalej ,zmiang planu”, sktadajgca si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czeéci graficznej, na ktorg sktadaja sie rysunki zmiany planu w skali 1:1000 bedace integralnymi czgsciami
uchwaty - zatacznik Nr 1, Nr 2i Nr 3 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu - zatacznik Nr 4 do uchwaly;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - zatacznik Nr 5 do
uchwaly;

5) danych przestrzennych - zatacznik Nr 6 do uchwaly.

§ 2. 1. Uchwata dotyczy obszaru, ktérego granice okreslono w uchwale nr XX11/246/2020 Rady Miejskiej
w Opocznie z dnia 28 sierpnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w obrebie Migdzyborz.

7 Granice obszardw objetych zmiang planu 0znaczono na rysunkach zmiany planu.
§ 3. 1. Zmiana planu zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenOw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;,
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5)zasad ksztaltowania zabudowy oraz  wskaznik6w zagospodarowania  terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywnos$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow
obiektoéw;
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6) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomogéci objetych planem miejscowym;

7) szczegolnych  warunkow zagospodarowania terendéw  oraz ograniczenia wich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagcji i infrastruktury technicznej;

9) stawek procentowych, na podstawie, ktdrych ustala si¢ oplate za wzrost wartodci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem planu miejscowego;

10) minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
2. Z uwagi na brak wystepowania problematyki zmiana planu nie zawiera ustalen dotyczgcych:
1) krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej;
2) zasad ksztaltowania krajobrazu;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozZenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
3. Ustalenia zmiany planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku zmiany planu.

§ 4. Dla terendéw obowiazujg tgcznie odpowiednie ustalenia zawarte w Rozdziale 7 oraz ustalenia zawarte
w Rozdziatach od 1 do 6 oraz od 8 do 11 uchwaty.

§ 5. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego zmiang planu;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) dziatka, ktora bez udziatu dzialki sasiedniej w zakresie dostepu do drogi publicznej nie moze stanowié
samodzielnej dziatki budowlanej;

5) granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;
6) granica strefy ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia;
7) zwymiarowane odlegto$ci mierzone w metrach;
8) symbole przeznaczenia terenu.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu majg charakter informacyjny.
§ 6. Ustala si¢ tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi:
1) teren zabudowy zagrodowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem IRMn;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami IMN, 2MN, 3MN, 4MN;
3) teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem 1RM;
4) teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem 1Z;
5) teren lasu oznaczony symbolem 1ZL;
6) teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem 1KDZ;
7) tereny drég publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD;
8) teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem 1KDW.
§ 7. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;
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2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajgcymi czg$¢ obszaru zmiany planu,
oznaczong symbolem numerowym i literowym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren na ktorym dopuszcza
sie sytuowanie budynkow okreslonych w ustaleniach zmiany planu z zakazem przekraczania jej
budynkami, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktorych zastosowanie majg przepisy
odrgbne oraz za wyjatkiem balkonéw, wykuszy, zadaszen, schodow, podestéw i pochylni dla
niepetnosprawnych, jednak nie wigcej niz 1,5 m;

4) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:
a) wysokos¢ budynku mierzona zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,

b) wysokosé pozostatych obiektow budowlanych, jako wysoko$¢ mierzona od najnizej polozonego punktu
w obrysie zewnetrznym obiektu na poziomie terenu do najwyzszego punktu tego obiektu;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy po
zewnetrznym obrysie $cian budynku w stanie wykonczonym;

6) badaniach archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan
archeologicznych polegajacych na obserwacji i analizie nawarstwien majacych na celu odkrycie
i rozpoznanie zabytku archeologicznego w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub
przy dokonywaniu zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury
gruntu.

2. Pozostale pojecia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami  okre§lonymi
w przepisach odrgbnych regulujacych dziedzing, w konteksécie ktorej te pojecia wystepuja, a w przypadku
braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu dotyczace minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnej powierzchni zabudowy oraz intensywnosci zabudowy odnosza sie do powierzchni dziatki
budowlane;j.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§8. 1. Ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku zmiany planu
nieprzekraczalnymi  liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania  terenu okre$lonymi
w ustaleniach szczegotowych.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej,
szeregowej lub grupowej.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania istniejacych
budynkdow.

4. Dopuszcza si¢ podziat na dziatki niespelniajgce parametru minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dziatek budowlanych okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla poszezegélnych terenéw wylacznie w celu

lokalizacji urzadzefi infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powickszenia sasiedniej
nieruchomogci lub regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieruchomosciami.

5. Na rysunku planu wskazano dziatke, ktéra bez udziatu dziakki sgsiedniej w zakresie dostepu do drogi
publicznej nie moze stanowi¢ samodzielnej dziatki budowlanej.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. 1. Ustala si¢ zakaz:
1) lokalizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, okre$lonych na podstawie
przepisow odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) lokalizowania ~ obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dziatalnos$ci powodujgce] przekroczenie
dopuszczalnych wielkodci oddzialywania na $rodowisko poprzez emisje substancji i energii
w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;
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3) wprowadzania  $ciekow niespelniajagcych wartosci  okrelonych W przepisach odregbnych do wod
powierzchniowych lub do ziemi.

2. Ustala sig¢ klasyfikacje ochrony akustycznej:
1) dla terenéw IRMn, 1MN, 2MN, 3MN, 4MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dla terenu 1RM jak dla terenu zabudowy zagrodowe;.

3. Zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych nie moga negatywnie oddziatywa¢ na tereny sasiednie,
a sposéb odprowadzenia wéd opadowych powinien uwzgledniaé uwarunkowania terengw sasiednich
inie moze powodowaé na nich szkéd zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

4. Zachowanie terenu 1Z jako terenu zieleni naturalnej, bez mozliwosci lokalizacji nadziemnych obiektow
budowlanych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§10. 1. Oznacza si¢ na rysunku zmiany planu stanowisko archeologiczne, bedace zabytkiem
archeologicznym.

2. Realizacje rob6t ziemnych lub dokonywanie zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci na
stanowisku archeologicznym regulujg przepisy odrebne.

3. Ustala sig strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego.

4. Przy realizacji rob6t ziemnych lub dokonywaniu zmiany dziatalnodci wiazacej sie z naruszeniem
struktury gruntu, w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, poza granicami stanowiska
archeologicznego, nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 5.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. Ustala si¢ szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalng powierzchnig dziatek w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci nalezy przyjmowac jak
dla minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych okreslonych w ustaleniach
szczegOlowych dla poszczegélnych terendw;

2) szeroko$¢ frontu dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz 18 m;

3)kat polozenia granic dziatki W procedurze scalania ipodziatu nieruchomogci w stosunku do pasa
drogowego w przedziale od 70° do 110°.

Rozdzial 6.
Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 12. 1. Przy realizacji przeznaczenia terendéw nakazuje si¢ zapewnienie warunkéw bezpieczenstwa
w zakresie ochrony przeciwpozarowej, w tym wymaganej odlegtosci od lasu zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, tworzenia nasadzefi
i utrzymywania drzew ikrzewéw o wysoko$ci wiekszej niz 3 m w strefie ochronnej od napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia wynoszacej 7,5 m od osi linii.

3. W przypadku likwidacji linii elektroenergetycznej zakaz dotyczgcy strefy ochronnej nie obowigzuje.

Rozdzial 7.
Ustalenia szczegélowe dla poszczegolnych terenéw

§13. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RMn ustala si¢ przeznaczenie jako tereny zabudowy
zagrodowej lub zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinne;j.

2. W granicach terenu ustala si¢ mozliwo$é lokalizacji zabudowy Jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej,
budowli rolniczych, budynkéw gospodarczych i garazy, wiat, altan, szklars, urzadzefi budowlanych, drog
wewnetrznych, urzgdzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) przy lokalizacji zabudowy obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem zmiany
planu;

2) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych
granic dziatki z tolerancjg do 59;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15%;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,5;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m;

7) dachy:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych w zakresie od 259 do 459,

b) pozostatych obiektow budowlanych do 4509;
8) pokrycie gtéwnych potaci dachowych w kolorach ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 800 m?.

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN ustala si¢ przeznaczenie jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. W granicach terenow ustala si¢ mozliwosé lokalizacji zabudowy jednorodzinnej, wiat, altan, urzadzen
budowlanych, drég wewnetrznych, urzadzef infrastruktury technicznej, urzadzef wodnych.

3. Zasady ksztaltowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie zrysunkiem zmiany
planu;

2) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica réwnolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych
granic dziatki z tolerancjg do 5°;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,4;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 7 — 9 m;

7) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy, wiat, altan — 6 m;
8) dachy:

a) budynkéw mieszkalnych jako dwuspadowe Jub wielospadowe o kacie nachylenia giéwnych potaci
dachowych w zakresie od 25° do 45°,

b) pozostatych obiektéw budowlanych do 459;

9) pokrycie gtéwnych pofaci dachowych w kolorach ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 800 m?.
5. W granicach terenéw wystgpuja szczegolne warunki zagospodarowania terendw zawarte w § 12.

§15. 1. Dla terenu 0znaczonego symbolem 1RM ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy
zagrodowej.

2. W granicach terenu ustala si¢ mozliwoéé lokalizacji zabudowy zagrodowej, budynkow gospodarczych
i garazy, budowli rolniczych, wiat, altan, szklarn, urzadzen budowlanych, drég wewnetrznych, urzadzen
infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizacji zabudowy obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie zrysunkiem zmiany
planu;
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2) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg réwnolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych
granic dziatki z tolerancjg do 5°;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,6;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;

7) dachy:

a) budynkéw mieszkalnych jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych polaci
dachowych w zakresie od 259 do 459,

b) pozostatych obiektéw budowlanych do 459;

8) pokrycie gtéwnych potaci dachowych w kolorach ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych.
4. W granicach terenu wystepuja szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw zawarte w § 12 ust. 21 3.
§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1Z ustala si¢ przeznaczenie jako teren zieleni naturalne;j.
2. Ustala si¢ obowigzek zachowania zieleni naturalnej wystepujacej w granicach terenu 1Z.
3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy za wyjatkiem podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej.
§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZL ustala si¢ przeznaczenie jako teren lasu.

2. Sposob zagospodarowania i uzytkowania terenéw zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gruntéw
lesnych i ich ochrony.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzefi infrastruktury technicznej niebgdacych budynkami niewymagajacych
wylaczenia gruntéw z produkcji lesnej.

§18. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ ustala sie przeznaczenie jako teren drogi publicznych
klasy zbiorcze;j.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, $ciezek rowerowych oraz urzadzen
komunikacyjnych zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odr¢bnymi.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD ustala sie przeznaczenie jako
tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, $ciezek rowerowych oraz urzadzen
komunikacyjnych zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDW ustala sie przeznaczenie jako teren drogi wewnetrznej.

2. Dopuszcza sig lokalizacje urzadzefi infrastruktury technicznej, $ciezek rowerowych oraz urzadzen
komunikacyjnych zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

Rozdzial 8.
Ustalenia w zakresie komunikacji

§ 21. 1. Ustala si¢ uktad komunikacyjny obstugujacy obszar objety planem w postaci terenéw oznaczonych
symbolami literowymi KDZ, KDD i KDW.

2. Ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego zmiang planu z uktadem zewnetrznym
poprzez teren 1KDZ.

3. Ustala sig teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem 1KDZ o szerokosci zmiennej od
4,1 m do 24,8 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

4. Ustala sig tereny drég publicznych klasy dojazdowej:

I)teren 1KDD o szerokosci zmiennej od 7,5 m do 173 m wliniach rozgraniczajacych zgodnie
zrysunkiem zmiany planu;

2)teren 2KDD o szerokosci zmiennej od 8m do 15,6 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem zmiany planu;
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3)teren 3KDD o szerokodci zmienne] od 65 m do 14m wliniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem zmiany planu;

4)teren 4KDD o szeroko$ci zmiennej od 63 m do 89 m wliniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem zmiany planu.

5. Ustala sie teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem 1KDW o szerokosci 4 m w istniejgcym pasie
drogowym.

6. Ustala sie minimalng szerokosci pasa drogowego nowo wydzielanych drog wewngtrznych
niewyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku zmiany planu:

1) 6 m do nie wigcej niz dwoch dziatek budowlanych;
2) 10 m do wigcej niz dwoch dziatek budowlanych.

7. Na koncach §lepo zakonczonych drog wewnetrznych obstugujacych komunikacyjnie wiecej niz dwie
dzialki nalezy zapewni¢ plac do zawracania o wymiarach 12,5 m x 12,5 m.

8. 1. Ustala sie nastepujace zasady obstugi parkingowe;j:

a)na 1 lokal mieszkalny nalezy zapewni¢ nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla samochodéw, wliczajac
miejsca w garazach,

b) na terenach drég publicznych, strefach samieszkania i strefach ruchu minimalna liczbg miejsc do parkowania
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy realizowa¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

2. Dla pozostatych obiektow nie ustala sig obowigzku zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodow.

Rozdzial 9.
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§22. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy,
rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia terendow.

2. Ustala sie zachowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich rozbudowy,
przebudowy lub rozbiorki.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
1) z sieci wodociggowej;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony przeciwpozarowej;

3) dopuszcza sig stosowanie indywidualnych uje¢ wody.
4. W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych ustala sig:

1) odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu;

2) obowigzek podiaczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) obowigzek podczyszczania $ciekow przemystowych, do parametrow zgodnie z obowigzujgcymi
w tym zakresie przepisami odrgbnymi;

4) jezeli nie narusza to przepisow odrebnych dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowych, komunalnych
i przemystowych do zbiornikéw na nieczystosci ciekle lub do indywidualnych oczyszczalni §ciekOw.
5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala sig:

1) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych poprzez infiltracje powierzchniowa
ipodziemng do gruntu, poprzez stosowanie systemoéw rozsaczajacych, zbiornikow odparowujacych
i retencyjnych, studni chlonnych, odprowadzanie do rowow
i kanatéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz zagospodarowywania wod opadowych lub roztopowych na dzialce w sposob zmieniajacy stosunki
wodne na dziafkach sasiednich zgodnie z przepisami odrebnymi;
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4) dopuszcza  si¢  wykorzystywanie woéd  opadowych  lub roztopowych na cele gospodarcze
i przeciwpozarowe.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng zistniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
niskiego napigcia oraz z odnawialnych zrodet energii.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) z sieci gazu przewodowego;
2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych zrédet zaopatrzenia w gaz.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i cieplej wody uzytkowej, ustala sig zaopatrzenie
z lokalnych i indywidualnych zrédet ciepta spetniajacych przepisy odrgbne inormy w zakresie emisji spalin
oraz z odnawialnych zrédet energii, z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze wspoélnego zrédta ciepta dla
grupy obiektow.

9. W zakresie telekomunikacji ustala sie wykorzystanie istniejacej i projektowane;j infrastruktury
telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych.

10. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii
0 mocy nie przekraczajacej 100 kW z zastrzeZeniem ust. 11.

11. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii
wykorzystujagcych energi¢ wiatru wyltgcznie jako mikroinstalacje w rozumieniu przepiséw odrebnych.

12. W zakresie usuwania nieczystosci statych ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadow
i nieczystodci statych w urzadzeniach do tego przystosowanych oraz ich odbiér iusuwanie zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 10.
Ustalenia dotyczace stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartoéei
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu

§ 23. Stawke procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty zwigzanej ze wzrostem wartodci
nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 30%.

Rozdzial 11.
Ustalenia konicowe

§24. W granicach obszaru objetego zmiana planu traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw solectw: Libiszéw, Libiszow Kolonia, Migdzyb6rz, Sobawiny
przyjetego uchwatg Nr VI/61/07 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 26 kwietnia 2007 r.

§ 25. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Opoczna.

§ 26. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa ELodzkiego.

Przewodniczaca

Rady Miejskiej w Opocznie

0Zwoju Miasta MQ
?NS Z(1%) M(h‘zﬁchﬂwszm
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr .......cococevee
Rady Miejskiej w Opocznie
z dnia 10 sierpnia 2021 r.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly NI .....ccooocvcenen.
Rady Miejskiej w Opocznie
z dnia 10 sierpnia 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU ZMIANY PLANU

miany planu Rada Miejska w Opocznie
a wart. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca
U. 22021 r. poz. 741, 784, 922).

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu z
nie dokonuje rozstrzygnigcia dotyczacego uwag o ktérych mow
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz
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Zatacznik Nr 5 do uchwaly Nr ..o
Rady Miejskiej w Opocznie
z dnia 10 sierpnia 2021 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACIJI, ZAPISANYCH W ZMIANIE PLANU,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz U. z2021r. poz. 741, 784, 922) Rada Miejska w Opocznie stwierdza, ze po
uprawomocnieniu si¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w obrebie
Miedzybbérz, przewiduje sie realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wiasnych gminy i okresla si¢ sposob ich realizacji oraz zasady finansowania:

- rozbudowa iprzebudowa drogi realizowana bedzie ze $rodkéw wiasnych —gminy
z wykorzystaniem $rodk6w zewnetrznych;

- rozbudowa iprzebudowa sieci wodociagowej realizowana bedzie ze $rodkéw whasnych gminy
z wykorzystaniem $rodk6w zewnetrznych;

- rozbudowa i przebudowa sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej realizowana bedzie ze Srodkéw
wlasnych gminy z wykorzystaniem $rodkéw zewnetrznych;

- finansowanie realizacji zadan zapisanych w zmianie planu dotyczacych infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadah wlasnych gminy jest uzaleznione od zdolnoéci finansowej gminy ibedzie okreslane
w wieloletnich planach inwestycyjnych.

Zadania z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
beda w sposéb okreslony w aktualnie obowiazujacych przepisach Prawa Energetycznego.
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Zatgcznik Nr 6 do uchwaly Nr ...
Rady Miejskiej w Opocznie

7z dnia 10 sierpnia 2021 r.

Zatacznik nr 6.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2 2021 r. poz. 741, 784, 922)
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw w obrebie Miedzyborz

1. Podstawa prawna

Uchwala zostanie podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t.,j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 1. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922.),
w zwiazku z uchwatg Nr XX11/246/2020 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 28 sierpnia 2020 r. w
sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla terenow w obrebie Migdzyborz, ktéra okresla granice obszaru objetego planem
miejscowym.

2. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypelnione sa poprzez
okreélenie przeznaczenia terenu oraz ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, ktéra ma
uksztaltowaé linie zabudowy nowych budynkéw. Okreslono réwniez wskazniki
zagospodarowania terenu i parametry ksztaltujace zabudowe w nawigzaniu do istniejacej
zabudowy (teren 1RMn) i zapiséw studium.

b) walory architektoniczne i krajobrazowe

Ustalone wskazniki i parametry zagospodarowania terenu okre§lono w nawigzaniu do
istniejacej zabudowy oraz do ustalen studium. Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
ustalono kolor projektowanego pokrycia dachowego. Ustalono réwniez zakaz lokalizacji
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub
grupowej.

c) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i le$nych;
W celu ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami ustalono zasady ochrony
$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w ktérych wprowadzono zakaz lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, zakaz lokalizowania
obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnogci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii
w szczegoblnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wod powierzchniowych
i podziemnych. Zakazuje si¢ réwniez wprowadzania $ciekow niespetniajagcych wartosci
okre§lonych w przepisach odrgbnych do wod powierzchniowych lub do ziemi.
Dla wybranych terenéw ustalono klasyfikacje ochrony akustycznej.
W granicach zmiany planu nie wystepuja grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas
[-IIL. Ustalenia zmiany planu nie wymagaja uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nielesne.
Teren 1Z obejmuje zadrzewiony fragment dziatki nr ew. 194 obreb Migdzyborz. Ustalenia
zmiany planu wprowadzaja obowiazek zachowania zieleni naturalnej wystepujacej w
granicach terenu 1Z. Zadrzewiony fragment dzialki nie jest oznaczony jako grunt lesny w
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Uproszczonym Planie Urzadzenia Lasu obrebu Miedzyborz.
W ewidencji gruntéw i budynkéw réwniez nie stanowi gruntu lesnego.
Projekt zmiany planu miejscowego wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko, ktéra jest prowadzona réwnolegle do procedury
planistyczne;j.

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej;

W obszarze objetym planem za wyjatkiem stanowisk archeologicznych nie wystepuja
obszary lub obiekty objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 282 ze zm.), ani
obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw. Na rysunku planu zaznaczono
stanowisko archeologiczne oraz wyznaczono strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego zgodnie z wnioskiem Lédzkiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw.

€) Wwymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b
niepetnosprawnych;
Przez obszary zmiany planu przechodza linie elektroenergetyczne $redniego napiecia dla
ktérych ustalono strefy ochronne od linii w ktérych obowiazujg ograniczenia
W zagospodarowaniu terenu. W granicach zmiany planu oraz w bezposrednim jego
sasiedztwie wystepuja lasy. Przy realizacji przeznaczenia terenéw nakazuje sie zapewnienie
warunkéw bezpieczenstwa w zakresie ochrony przeciwpozarowej, w tym wymaganej
odlegtosci od lasu zgodnie z przepisami odrebnymi. Budowg oraz rozbudowe wodociggoéw
nalezy prowadzi¢ w spos6b zapewniajacy odpowiednig wydajno$é wodociagu stanowigcego
zrédlo wody do celéw przeciwpozarowych. Na terenach drég publicznych, strefach
zamieszkania i strefach ruchu minimalng liczbe miejsc do parkowania przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy realizowaé zgodnie z
przepisami odrebnymi.

f) walory ekonomiczne przestrzeni;

Obszary objete zmiang planu stanowia przedtuzenie zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzennej miejscowosci Migdzyb6rz z bezposrednim dostepem do drogi publicznej
(powiatowej i gminnej) oraz do istniejagcego  wodociggu. Wyznaczenie terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa Jednorodzinng w zdecydowanej wiekszosci
posiadajacych dostep do istniejacej drogi oraz istniejacego wodociggu moze ograniczy¢
koszty zwiazane z obstugg komunikacyjng terendw oraz zapewnieniem dostepu do wody.

g) prawo wiasnosci;

Ustalenia zmiany planu nie wplywaja negatywnie na wykonywanie prawa wlasnosci
W granicach obowigzujacego prawa. Realizacja ustalefi zmiany planu bedzie wymagata
poszerzenia istniejgcych drog i tym samym wykup fragmentéw dziatek prywatnych przez
Gming Opoczno.

h) potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa;
Obszar objgty zmiang planu miejscowego nie obejmuje terenéw zamknietych zwiazanych z
obronnoscig i bezpieczefistwem paristwa, ani nie graniczy z takimi terenami.

1) potrzeby interesu publicznego;
Spelnienie potrzeb interesu publicznego poprzez uchwalenie zmiany planu miejscowego,
gléwnie polega na przeznaczeniu nowych terenéw pod zabudowe, ktére posiadaja dostep do
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drég publicznych zgodnie z wnioskami wlascicieli nieruchomo$ci oraz zgodnie z
ustaleniami studium.

j) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, Ww szczegblnosci  sieci
szerokopasmowych;

Obszar objety zmiang planu obejmuje m.in. tereny drog w ktorych zlokalizowany jest
wodociag. Obszar  objety ~ zmiang  planu obejmuje  nieruchomosci,  ktore
w wiekszosci posiadaja dostep do niezbednej infrastruktury technicznej, pozwalajaca na
realizacje ustalonego przeznaczenia. Ustalenia zmiany planu okreslaja zasady budowy
nowej infrastruktury oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz istniejgce;j.

k) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, W tym przy uzyciu érodkéw komunikacji elektronicznej;

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddzialywania na
$rodowisko zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem projektu
zmiany planu zgodnie z okreslonymi w tym zakresie przepisami.
Po podjeciu przez Radg Miejskg w Opocznie uchwaty nr XX11/246/2020 z dnia 28 sierpnia
2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla teren6bw w obrebie Miedzyb6rz ogloszono
o mozliwosci skladania wnioskéw do projektu zmiany planu miejscowego W terminie do
dnia 9 pazdziernika 2020 r. W okresie wskazanym w ogloszeniach nie ztozono wnioskow.
Projekt zmiany planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach
od 10 czerwca 2021 r. do 30 czerwca 2021 r. w Urzgdzie Miejskim w Opocznie oraz na
stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Opocznie. Dnia
28 czerwea 2021 r. o godz. 12:00 odbgdzie si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w
projekcie zmiany planu rozwigzaniami. Do dnia 14 lipca 2021 r. kazdy zainteresowany
moze ztozy¢ uwage do projektu zmiany planu.
Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania projektu zmiany planu miejscowego oraz
o jego wylozeniu zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogloszehh oraz poprzez
Biuletyn Informacji Publicznej.
Sktadanie wnioskéw do projektu zmiany planu bylo mozliwe za pomocg $rodkow
komunikacji elektronicznej.

1) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania projektu zmiany planu miejscowego
oraz o jego wylozeniu zamieszczano w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez
Biuletyn Informacji Publicznej zgodnie z wymogami ustawy O planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko. Dokumentacja planistyczna jest dostgpna w Urzedzie Miejskim w Opocznie.

m) potrzebe¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;

Przez obszar objety planem przechodzi wodocigg o S$rednicy 110 mm wraz
z odgatezieniami ktory zapewnia dostawe wody dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
o odpowiedniej jako$ci. Ustalenia zmiany planu okreslaja zasady budowy nowej
infrastruktury do nowych terenow oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz istniejacej sieci
wodociggowej, w tym zapewnienie ochrony przeciwpozarowej
7 wodociagéw oraz z innych Zrédet zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dopuszczono
mozliwo$é lokalizacji indywidualnych uje¢ wody.
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3. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z
terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i
uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
Jjego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne.

Spetnienie potrzeb interesu publicznego poprzez uchwalenie zmiany planu miejscowego, gtéwnie
polega na przeznaczeniu nowych terenéw pod zabudowe, ktére posiadajg dostep do drog
publicznych i infrastruktury technicznej zgodnie z wnioskami wiascicieli nieruchomosci oraz
zgodnie z ustaleniami studium. Obszary objete zmiang planu zlokalizowane sa w granicach zwartej
struktury funkcjonalno-przestrzennej miejscowosci Miedzybérz z bezposrednim dostgpem do drogi
publicznej (powiatowej i gminnej) oraz do istniejacej infrastruktury technicznej. Wyznaczenie
terenéw przeznaczonych pod zabudowe w tej czesci gminy moze ograniczy¢ koszty zwigzane z
obstugg komunikacyjna i podtgczeniem nieruchomosci do infrastruktury techniczne;j.

Po podjeciu przez Radg Miejska w Opocznie uchwaly nr XX11/246/2020 z dnia 28 sierpnia 2020 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw w obrgbie Miedzybérz ogloszono o mozliwosci skladania wnioskow do
projektu zmiany planu miejscowego w terminie do dnia 9 pazdziernika 2020 r. W okresie
wskazanym w ogloszeniach nie ztozono wnioskéw.

Projekt zmiany planu miejscowego zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach
od 10 czerwca 2021 r. do 30 czerwca 2021 r. w Urzgdzie Miejskim w Opocznie oraz na stronie
internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Opocznie. Dnia 28 czerwca
2021 r. 0 godz. 12:00 odbedzie si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu
rozwigzaniami. Do dnia 14 lipca 2021 r. kazdy zainteresowany moze zlozy¢ uwage do projektu
zmiany planu.

Projekt zmiany planu miejscowego zostat sporzadzony z prognoza oddzialywania ustalen Zmiany
planu na Srodowisko i uzyskat pozytywne opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w ramach strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko.

4. Spos6b realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Tereny przeznaczone pod zabudowe stanowig przediuzenie juz istniejacej wyksztatconej, zwartej
struktury  funkcjonalno-przestrzennej —miejscowosci Migdzybérz z istniejacymi  drogami
wymagajacymi poszerzenia i infrastrukturg techniczng. Czg§¢ terendw jest juz czedciowo
zabudowana. Obstuga komunikacyjna odbywac si¢ bedzie poprzez indywidualne $rodki transportu.

5. Zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Uchwala poczatkowa zostata podjeta przez Rad¢ Miejska w Opocznie na podstawie zlozonych
wniosk6w. Rozwiazania przyjete w zmianie planu sg zgodne z uchwata Nr XX11/227/2016 Rady
Miejskiej w Opocznie z dnia 30 czerwca 2016 r. w sprawie ,,Ocena aktualnosci studium i planow
miejscowych w gminie Opoczno”. Zmiana planu miejscowego swoimi ustaleniami nie ogranicza
mozliwosci spetnienia wymagan zwigzanych z zapewnieniem dostepnosci osobom ze szczegblnymi
potrzebami w zakresie dostepnosci architektonicznej, cyfrowej i informacyjno-komunikacyjnej.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
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Istniejaca i projektowana zabudowa posiada obstuge z istniejacych drég publicznych. Realizacja
ustalen planu bedzie wymagala poszerzenia istniejacych drog i tym samym wykup fragmentow
nieruchomosci prywatnych przez Gming Opoczno (tereny 2KDD, 3KDD, 4KDD). Przez obszar
objety zmiang planu przechodzi wodociagg o $rednicy 110 mm wraz z odgatezieniami ktory
zapewnia dostawg wody dla terenow przeznaczonych pod zabudowe o odpowiedniej jakosci. Moze
wystapi¢ konieczno$¢ rozbudowy sieci wodociagowej oraz budowy kanalizacji sanitarne;j.

W celu realizacji ustalefi zmiany planu, nalezy rozwazyé roztozenie na etapy rozbudowe
i przebudowe infrastruktury technicznej i komunikacji.

Proponuje si¢ przyjecie dwoch etapow:
- Etap I - obejmujacy okres do 5 lat od uchwalenia planu, czyli do uptywu terminu
wnoszenia roszczen z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

- Etap II - obejmujacy okres do 10 lat od uchwalenia planu, w ktérym konieczna jest

realizacja cato$ci okrelonych w planie inwestycji.
Ustalono stawke procentowa stuzacg naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, w
zwiazku z uchwaleniem zmiany planu w wysokosci 30%. Oprocz ,,renty planistycznej”, zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami, gminy moga
rekompensowac sobie koszty budowy infrastruktury technicznej optata adiacencka.

Dyrektor Wydziatu
Rozwoju Miasta

_ Lploded o
Justyna M alachowska
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