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Podfsktad Gospodarki Mieszkaniowej Spotka z o. o. administruje gminnym zasobem -
mieszkaniowym *w budynkach komunalnych i zasobem mieszkaniowym w budynkach

Wspolnot Mieszkaniowych oraz lokalami uzytkowymi na podstawie umowy dzierzawy od
02.01.2006 r. Caly komunalny zaséb mieszkaniowy na dzien 31.12.2020r. obejmuje 533
lokale o tacznej powierzchni 21 027,14 m*, z ktérego Gmina obowiazana jest wydzieli¢ czes¢
lokali, jako lokale najmu socjalnego i na dzien 31.12.2020r. to 85 lokali o lacznej pow.

2593,81 m*.

W zasobie mieszkaniowym Gminy Opoczno znajduje si¢ rowniez 13 lokali uzytkowych o

faczne] powierzchni uzytkowej 962,60 m?.

W skiad zasobu mieszkaniowego - komunalnego na terenie Miasta i Gminy Opoc¢zno na
dzien 31.12.2020 r. wchodza:

1. Budynki komunalne, ktorych jest 33 z 286 lokalami mieszkalnymi o tacznej powierzchni
uzytkowej 10 933,87 m” z wydzielonymi 67 lokalami najmu socjalnego o lacznej powierzchni -
uzytkowej 2042,16 m?.

2. Lokale komunalne w budynkach stanowigcych wlasno$é Wspolnot Mieszkaniowych,
administrowanych przez ZGM , ktdrych jest 213 o tgcznej powierzchni uzytkowej 8323,13
m” z wydzielonymi 18 lokalami najmu socjalnego o tacznej powierzchni uzytkowej 551,65
m?.

3. Lokale komunalne znajdujace si¢ we Wspolnotach nieadministrowanych przez Z G M,
ktorych jest 34 o lacznej powierzchni uzytkowej 1770,14 m?.
Wyposazenie techniczne budynkow komunalnych oraz wykaz robot remontowych

wykonanych w 2020 roku 1 w ostatnim czasie w budynkach komunalnych:

e Budynki z instalacja wodna ,bez kanalizacji — szt. 3

e Parkowa 1,5,34 - Wykonana jest czgsciowo instalacja kanalizacyjna w budynkach i
wydzielenie pomieszezen tazienkowych. W 2018r wykonane zostaty przylacza kanalizacyjne
do poszezegdlnych budynkdw. W 2019r instalacje kanalizacyjng wraz z wydzieleniem
pomieszczen tazienkowych wykonano w 7 lokalach. Wyremontowano jeden lokal nr 4.. W
2020 roku podiaczono do kanalizacji, dokonano montazu instalacji centralnego ogrzewania z
piecokuchni,, wydzielono pomieszczenie tazienkowe w jednym lokalu ul. Parkowa 5/1,

dokonano rowniez wymiany drzwi wejsciowych w mieszkaniu nr 7 w budynku ul. Parkowa 5.
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Dalsze prace w tym zakresie zaplanowane sg 2021 roku. Istnieje mozliwo$é podigczenia
budynkéw do sieci gazowej.

Budynki z instalacja wodna, kanalizacyjng i ogrzewaniem piecowym szt. 19:

I-go Maja 11- w 2018r wykonana zostata dokumentacja techniczna na przebudowe i
remont oraz instalacje wod - kan. w lokalach mieszkalnych wraz z wydzieleniem
tazienek. istnieje mozliwo$¢ podiaczenia budynku do sieci co w diugiej perspektywie
Janasa 2 - dokonano remontu instalacji wod — kan w lokalu nr 2, budynek w ztym
stanie technicznym, zostala wykonana ekspertyza techniczna budynku, szacunkowy
koszt wykonania robdt remontowych wynosi 530 000 zi, istnieje mozliwosé
podiaczenia budynku do sieci co.

Janasa 15 - dokonano wymiany 1 szt. pieca grzewczego w mieszkaniu nr 4, dokonano
wymiany drzwi wejsciowych w mieszkaniu nr 4a, wykonano remont lokalu nr 4,
istnieje mozliwo$é podtaczenia budynku do sieci cieptowniczej.

Janasa 17 - wykonano modemizacje instalacji wentylacyjnej w budynku, czesciowa
wymiang rynien i rur spustowych, istnieje mozliwosg¢ podlaczenia budynku do sieci
sieci cieplowniczej.

Janasa 19 - wykonano remont lokalu nr 2, dokonano wymiany pieca kaflowego na
przenosny, istnieje mozliwos¢ podtaczenia budynku do sieci cieplowniczej.

Janasa 21 - wykonano modernizacje instalacji wentylacyjnej w budynku, dokonano
wymiany pieca grzewczego w lokalu nr 2, istnieje mozliwodé podlaczenia budynku do
sieci cieptowniczej.

Plac Kilinskiego 16 - w 2018 roku w budynku wykonano termomodernizacje,
dokonano wymiany kuchni przenosnej w lokalu nr 1, istnieje mozliwos¢ podlaczenia
budynku do sieci cieplownicze;j.

Limanowskiego 33 — istnieje mozliwosé podigczenia budynku do sieci cieptowniczej
lub gazowe;.

Sobieskiego 1 — wykonano czesciowe krycie dachu papa termozgrzewalna, wykonano
malowanie klatki schodowej, wykonano remont lokalu nr 1, budynek w zlym stanie
technicznym, zostala wykonana ekspertyza techniczna budynku, szacunkowy koszt
wykonania robot remontowych to kwota 625 000 zt , istnieje mozliwo$¢ podlaczenia
budynku do sieci cieptowniczej.

Sobieskiego 3 - wykonano remont lazienki w lokalu nr 2, wykonano projekt
techniczny termomodernizacji budynku, istnieje mozliwosé podlaczenia budynku do

sieci cieplownicze;j.
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Sobieskiego 4 - budynek przewidziany w 2021 roku do kompleksowej
termomodernizacji / dofinansowanie ze $rodkéw unijnych /, podpisano umowe z
Zakladem Energetyki Cieplnej na podlgczenie budynku do sieci cieplowniczej.
Staromiejska 39 — dokonano wymiany wkladu kominowego, budynek wyposazony w
instalacje centralnego ogrzewania z piecokuchni, istnieje mozliwogé podlaczenia
budynku do sieci cieptowniczej

Szewska 1 - wykonano remont kominéw, wykonano remont lokalu nr 8, | istnieje
mozliwos¢ podtaczenia budynku do sieci cieptownicze;.

Szpitalna 3 — wykonano remont kominéw, wykonana zostala dokumentacja techniczna
na przebudowe i remont oraz instalacj¢ wod - kan. w lokalach mieszkalnych, istnicje
mozliwos¢ podlaczenia budynku do sieci cieplownicze;.

Szpitalna 4 - wykonano remont kominéw, wykonano remont lokalu nr 3 , istnieje
mozliwos¢ podtaczenia budynku do sieci cieplowniczej.

Zjazdowa 15 - wykonano modernizacj¢ instalacji wentylacyjnej w budynku, istnieje
mozliwos¢ podlgezenia budynku do sieci cieptowniczej lub gazowej

Kraszkéw 39A - wykonano montaz taw kominiarskich i stopnic na dachu budynku,
nie ma mozliwosci podigczenia budynku do sieci cieplowniczej, mozna wykonaé
instalacje centralnego ogrzewania z piecokuchni.

Szpitalna 6 - wykonano remont kominéw, istnieje mozliwo$é podtaczenia budynku do
sieci cieplowniczej .

Kosciuszki 20 budynek wylaczony z uzytkowania, do rewitalizacji.

Budynki z instalacja wodna, kanalizacyjng i centralnego ogrzewania — szt. 5:

Plac Kosciuszki 6 - dokonano wymiany drzwi wejsciowych do klatek schodowych
szt. 3, wykonano remont lokalu nr 9, wykonano czesciowe krycie dachu papa -
termozgrzewalna, w 2019 roku wykonano instalacje centralnego ogrzewania w
budynku 1 podlaczono budynek do sieci cieplowniczej.

Pl. Kosciuszki 7 - dokonano wymiany drzwi wejsciowych do klatki schodowej,
wykonano czgsciowe krycie dachu papa termozgrzewalng oraz dokonano naprawy
kominow, w 2019 roku wykonano instalacje centralnego ogrzewania w budynku i
podiaczono budynek do sieci cieptowniczej.

Mroczkéw 20a - dokonano wymiany instalacji elektrycznej w mieszkaniu nr 2,
wykonano montaz kratek wentylacyjnych na kominach, centralne ogrzewanie z
kottowni lokalnej na ekogroszek,

Limanowskiego 3 - dokonano wymiany odcinka instalacji kanalizacyjnej opracowany

zostal projekt techniczny na wykonanie przylacza i instalacj¢ kanalizacji deszczowej
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na terenie posesji, centralne ogrzewanie z kotlowni lokalnej na ekogroszek. Istnieje
mozliwos¢ podiaczenia budynku do sieci cieplownicze] lub gazowej . '
Staromiejska 137 - budynek wyposazony w instalacje centralnego ogrzewania z
piecokuchni, istnieje mozliwos$é podlaczenia budynku do sieci gazowe]
Budynki z instalacja wodng, kanalizacyjna, centralnego ogrzewania i cieplej
wody — szt. 4:
Rolna 14 - dokonano montazu automatyki z regulatorem na kotlach olejowych,
dokonano wymiany cieplomierzy w lokalach mieszkalnych, wykonano naprawe i
uszezelnienie komindow, w roku 2020 wykonano przylacze gazowe do budynku, w
dalszej perspektywie istnieje mozliwos¢ wykonania instalacji gazowej oraz zmiany
zrodla ogrzewania na gazowe, obecnie w budynku znajduje si¢ lokalna kotlownia
olejowa
Zjazdowa 13 - wykonano przebudowe 1 remont budynku gospodarczego wedhug
projektu technicznego, w budynku znajduje si¢ lokalna kotlownia na ckogroszek. .
istnieje mozliwosé podtaczenie budynku do sieci cieptowniczej lub gazowe;j.
Plac Zamkowy 2 - Wykonano montaz odcinka instalacji wodnej w lokalu nr 2,
wykonano ekspertyze techniczng budynku, wykonano projekt techniczny
termomodernizacji budynku, wykonano instalacje centralnego ogrzewania w budynku
i podlaczono do sieci cieptowniczej, w budynku znajduje si¢ wezel cieplowniczy,
wykonano réwniez przebudowe lokalu uzytkowego na mieszkalny.
Dworcowa 2 — Wykonane zostaly zalecenia zawarte w decyzji nr 44/2019 z dnia 14
maja 2019r Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Opocznie. Dokonano
termomodernizacji budynku, wykonano remont klatki schodowej, dokonano
czesciowe] naprawy wiezby dachowej, wymieniono pokrycie dachowe. Budynek
zostal wyposazony w instalacje centralnego ogrzewania i podlaczony do miejskiej
cieptowniczej. Budynek posiada wlasny wezel cieplny.
Budynki z instalacja wodna, kanalizacyjna centralnego ogrzewania, cieplej wody, -
w ktérych urzadzenia sanitarne / lazienki/ sa poza mieszkaniami na Korytarzach
— szt 2:
Przemystowa 3 - wykonano zalecenia zawarte w ekspertyzie dotyczacej
bezpieczenstwa pozarowego budynkéw, dokonano wymiany odeinka pionu
kanalizacyjnego, Dokonano wymiany wodomierzy na pionach c. w., budynek
podtaczony do sieci cieplownicze]
Przemystowa 3A - wykonano zalecenia zawarte w ekspertyzie dotyczace]
bezpieczenstwa pozarowego budynkéw wykonano remont lokalu nr 33, budynek
podigczony do sieci cieptownicze;.
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¢ Remonty lokali komunalnych we Wspélnotach Mieszkaniowych:

® Dokonano wymiany drzwi wejsciowych w mieszkaniu na 1 w budynku przy ul.
Staromiejskiej 14A.

¢ Dokonano wymiany instalacji elektrycznej w mieszkaniu inr 60 w budynku przy ulicy -
Norwida 3

¢ Wykonano remont lokali nr 3 i nr 21 w budynku przy ul. Janasa 9

¢ Wykonano remont lokalu nr 7 w budynku przy ul. Staromiejska 14A

¢ Dokonano wymiany pieca kaflowego na przenosny w lokalu nr 3 w budynku przy

ulicy Janasa 9.

e Dokonano wymiany pieca przenosnego w lokalu nr 7 w budynku przy ulicy Janasa 9.

Kwestie dotyczace gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy okresla ustawa
zdma 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, z p6zn. zm.). Zgodnie z
art. 4 tego aktu prawnego tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowe] nalezy do zadan wlasnych gminy, ktora na zasadach i w wypadkach
przewidzianych w ustawie zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych
oniskich dochodach, a takze =zapewnia lokale socjalne i lokale zamienne. Zasady
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Opoczno okresla
uchwata nr XII/110/07 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 11 pazdziernika 2007 ze zmianami
(uchwala Nr XLVI/505/2018 Rady Miejskiej w Opocznie z dn. 29.06.2018 r.) za$ zasady
zbywania lokali mieszkalnych stanowiacych wlasnos¢ Gminy Opoczno w  trybie
bezprzetargowym uchwata nr XXI1/216/2016 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 30 czerwca
2016 roku.

Budynki komunalne stanowia najstarsza czg$¢ zasobow mieszkaniowych na terenie
miasta, na ogét o znacznym stopniu zuzycia technicznego, wyeksploatowane, wymagajace
gruntownych remontdow 1 rtdwnoczesnie duzych nakladéow finansowych na ich
przeprowadzenie. Wigkszos$¢ z nich wybudowana zostata w latach 1900 - 1930. Budynki te
posiadaja niewielkie wyposazenie techniczne, w wigkszosci sg to woda, kanalizacja
1 ogrzewarnie piecowe.

Podkreslenia wymaga fakt, iz stale ubywa mieszkann komunalnych. Zaséb mieszkaniowy

komunalny zmniejszyt sie po dokonaniu rozbioérki czterech budynkéw komunalnych przy ulicy 17-

ego Stycznia 20, Inowtodzkiej 20, Targowej 7, Plac Kosciuszki 15A a takze poprzez zbywanie lokali /

sprzedaz / w trybie bezprzetargowym przez najemcdw Od 2005 roku w stosunku do stanu na dzien

31.12.2020r odnotowalismy ubytek 264 lokali mieszkalnych . W tym czasie wybudowany zostat jeden

budynek komunalny z 51 lokalami

str. 5



Przepisy Prawa budowlanego zobowigzuja wlascicieli i zarzgdeow do utrzymania
budynkow w nalezytym stanie technicznym (Art. 5 ust. 2.Ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku —
Prawo budowlane (Dz. U. 1994 nr 89 poz. 414), jednak srodki finansowe jakie otrzymujemy z
Gminy Opoczno na realizacje planu remontéw i napraw biezacych zasobu nie pozwalaja na
dopelnienie w/w obowiazku. Roczne przeglady budynkéw wykazuja znaczne zZuzycie
wszystkich elementéw konstrukeyjnych. Wigkszo$¢ tych budynkéw kwalifikuje sie do
remontow kapitalnych, na wykonanie ktorych potrzebne s3 znaczne srodki finansowe, -
W wielu przypadkach, po analizie kosztow przeprowadzenia remontow kapitalnych, nalezy
rozwazy¢ dokonanie rozbiorki budynkow a nastgpnie wykonanie nowych obiektow z
lokalami komunalnymi i socjalnymi. Waznym problem jaki istnieje w zasobie komunalnym
Jest zly stan przewodéw dymowych wynikajacy z naturalnego zuzycia oraz brak kanalow
dymowych w takiej ilosci by mée oddzielnie podlaczy¢ zrédlo grzejne. W tym celu zlecono i
wykonano w 2016 r. w komunalnym zasobie mieszkaniowym szczegolowa inwentaryzacje
przewodow kominowych wraz z ekspertyza techniczng w zakresie oceny stanu technicznego
przewodow kominowych., Zakres prac zawarty w ckspertyzach jest systematycznie
realizowany w miarg otrzymywanych $rodkéw finansowych na ten cel z Gminy Opoczno.

Proponowanym rozwiazaniem probleméw przewidzianym w_projektach technicznvch

wykonanych instalacji wentylacii jest ograniczenie ilo$ci zrodel ciepla poprzez likwidacije

piecow kaflowych, przenosnych i wykonanie instalacji centralnego ogrzewania. zas

najlepszym rozwiazaniem w zakresie ogrzewania mieszkan komunalnych byloby podlaczenie -

budynkow do ciepla systemowego z sieci miejskiej badZ zastosowanie ogerzewania CAZOWEEO

przynajmniej w czesci z nich. .

Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z o .0. w ramach posiadanych srodkow
finansowych realizuje prace remontowe majace na celu utrzymanie zasobu komunalnego. W
roku 2020 budynku przy ulicy Dworcowej 2 — wykonana zostala termomodernizacja
budynku, wykonane zostaly inne prace remontowe polegajace na przebudowie klatki
schodowej, czgsciowej naprawie wiezby dachowej, wymianie pokrycia dachowego na blache
powlekana. Budynek zostal wyposazony w instalacje centralnego ogrzewania i podiaczony
do miejskiej cieplowniczej. Budynek posiada wlasny wezel cieplny.

W budynku przy ulicy Plac Zamkowy 2 wykonana zostata instalacja centralnego
ogrzewania i cieplej wody, budynek zostat podtaczono do sieci cieplowniczej, w budynku
znajduje sie wezet ciepfowniczy. Wykonano przebudowe lokalu uzytkowego na mieszkalny.
Wykonany zostat rowniez projekt techniczny termomodernizacji budynku, .

W trakeie realizacji jest inwestycja Gminy Opoczno polegajagca na budowie budynku
mieszkalnego socjalnego przy ul. Przemystowej przy wsparciu finansowym z BGK.

Inwestycja znaczaco wptynie na sytuacje deficytu lokali komunalnych i socjalnych w naszej
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gminie,

Niemniej widzimy uzasadniona potrzebe realizowania dalszych zadan i inwestycji z
zakresu budownictwa mieszkaniowego w tym socjalnego celem zwiekszenia zasobu

mieszkaniowego w najblizszych latach.
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